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b) Fecha: 29 de noviembre de 2013.

¢} Contratista: D? M2 VIRTUDES GARCIA MONTILLA.,

d) Importe de adjudicacidn del contrato: 26.248,2 euros
(veintiséis mil doscientos cuarenta y ocho con veinte euros)
anuales, con arreglo al siguiente desglose:

i FRECIONY TR BASE 4 Jiy

TOTAL

5. Formalizacién del contrato.

a) Fecha: 23.12.13

Lo que se publica de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 151.4 y 154 del R.D.L. 3/2011, de 14 de noviem-
bre, por el que se aprueba el texio refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Torrevieja 23 de diciembre de 2013

El Alcalde-Presidente,

Fdo.: Eduardo Doldn Sanchez

*1324440*

AYUNTAMIENTO DE VILLAJOYOSA
EDICTO

EDICTO POR EL QUE SE HACE PUBLICO EL ACUER-
DO DE APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL SECTOR Ti-12 PGOU DE VILLAJOYOSA.

Por medio del presente anuncio, se hace publico, que el
Pleno en sesion ordinaria celebrada en fecha 19 de diciembre
de 2013, ha adoptado entre ofros, el siguiente acuerdo: «...

SECRETARIA, 000908/2013-GENSEC .

3.- PROPOSA AL PLE DE LA CORPORACIO PER A
L'APROVACIO DELAMODIFICACIO PUNTUALDEL PGOU
IDE LESTUDID'INTEGRACIO PAISATGISTICADEL Ti-12.

N° Expediente: 000908/2013-GENSEC

ANTECEDENTES:

- 09-12-2013.- Propuesta del concejal de Fomento
econom!co y sostenible del siguiente tenor literal:

EXPEDIENTE: MODIFICACION PUNTUAL PGOU MAN-
ZANA Ti-12 PGOU DE VILLAJOYOSA

_ ASUNTO: PROPUESTA AL PLENO DE LA CORPORA-
CION.

JERONIMO LLORET SELLES, CONCEJAL DELEGA-
DO DE FOMENTO ECONOMICO Y SOSTENIBLE,

VISTA {a documentacion subsanada presentada por la
mercantil TAYLOR WIMPEY DE ESPANA SAU, mediante
registro de entrada 16402 de 12 de noviembre de 2013,
denominada MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA
VILA JOICSA, MANZANA TI-12 y, propuesta de Convenio.

Teniendo en consideracién el informe técnico juridico
emitido en fecha 7 de octubre de 2013, que literalmente
dispone: «...

Enfecha 8 de mayo de 2.013 D. Jaime Ballester Garcia
en nombre y representacion de la mercantil Taylor Wimpey
de Espafia S.A.U presenta, con registro de entrada N°
2013006430, documentacion relativa a la manzana Ti-12 del
Plan General de Ordenacién Urbana de La Vila Joiosa (en
adelante PGOU), en concreto documento de Propuesta de
Modificacion Puntual del PGOU de La Vila Jolosa (art. 23 de
las normas urbanisticas y ordenacién pormenorizada de la
manzana de suelo urbano de la manzana T1-12). Enfecha 3
de julio de 2.013 el redactor de la documentacion técnica

aporta documentacidn adicional correspondiente alos anexos
Iy I de la propuesta de convenio, que al parecer se habia
omitido en la copia digital.

En fecha 20 de junio de 2.013 el Pleno, en sesion
ordinaria, acordd someter a informacion piblica la Propuesta
de Modificacién Puntual del PGOU de La Vila Joiosa (art. 23
de las normas urbanisticas y ordenacién pormenorizada de
la manzana de suelo urbanc de la manzana TI-12) y su
estudio de integracidn paisajistica, lo que fue publicado en el
DOGV de 13 de agosto de 2.013.

En fecha 6 de agosio de 2.013 se inicia la
cumplimentacion del plan de participacion publica del estu-
dio de integracion paisajistica presentado, con difusién a las
principales asociaciones de vecinos del municipio v grupos
de interés (correos electronicos enviados el dia 6 de agosto),
publicacion en la pagina web municipal (de fecha 6 de agosto
de 2.013) con acceso directo a la documentacion completa
digitalizada mediante descarga, carteles y paneles informa-
tivos expuestos en las dependencias del Servicio de Urba-
nismo, tripticos y encuestas de evaluacién a disposicion de
los ciudadanos.

Vista la documentacién presentada procede informar:

A.- Sobre la propuesta de modificacion puntual del Plan
General y su Estudio de Integracion Paisajistica

Se propone la modificacion de las determinaciones del
Plan General de Ordenacion Urbana en relacion con la
manzana de suelo urbano TI-12 (Turistico Intensivo).

Los parametros mas relevantes que derivan de la orde-
nacion vigente son una edificabilidad neta sobre la manzana
resultante de 0,1 m?/m?s, y volumetria a determinar median-~
te estudio de detalle. La superficie de la manzana resultante
segun la ordenacion vigente es de 44.167 m?,

La modificacion propuesta se sustancia en los siguien-
tes puntos:

- Incremento de la edificabilidad neta de la manzana
completa de 0,10 m*/m?s a 0,50 m?t/m?s (atendiendo a la
superficie original de la manzana), lo que se traduce en un
incremento de edificabilidad de 4.417 m2 a 22.084 m?2t.

- Division de la manzana en dos parcelas de usos
diferenciados:

o Parcela residencial, superficie propuesta: 35.727 m?s.
Techo edificable de uso exclusivo residencial: 14.308 m?t.
IEN: 0,40045 m?/m?3s.

o Parcela hotelera y terciario, superficie propuesta:
7.922 m?s. Techo edificable de uso hotelero y terciario: 7.778
m?2 1EN: 0,98182 m#/m?s.

- Cesidn al Ayuntamiento de 520 m?s adicionales para
la ampliacion del vial oriental.

A la manzana Ti-12, a pesar de su consideracion de
turistico intensivo, se le asigna una edificabilidad muy por
debajo de las manzanas de su entorno inmediato debido a la
presencia de vegetacion abundante. Esto es asi reflejado en
el art. 23 de la normativa del PGOU, donde se establece
literalmente: «en ciertas parcelas con vegetacion abundante
se califican con el grado VE-15, con un aprovechamiento de
0,1 m¥m?, debiendo redactarse un Estudio de Detaile que
respeta aquella».

En fecha 15 de junio de 2.012 el Pleno del Ayuntamiento
aprobd el Estudio de Detalle de la manzana TI-12, estable-
ciendo, en base al correspondiente estudio de integracion
paisajistica y estudio complementario de la vegetacion pre-
sente en la parcela, los parémetros volumetricos bésicos y
las zonas que son susceptibles de ocupacion por la edifica-
cién y aquellas que deberan quedar exentas de la misma,
con la finalidad de evitar afeccion a la vegetacion relevante
existente. Las conclusiones del estudio de la vegetacién
existente indican la especial importancia de una zona con-
creta de la parcela que conforma un area arbolada de
necesaria preservacion.

La ordenacion propuesta supone un incremento impor-
tante de la edificabilidad asignada a la manzana, si bien es
cierto que los coeficientes netos obtenidos para las dos
parcelas edificables propuestas estan en consonancia con
las edificabilidades de las manzanas situadas de forma
inmediata.
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La creacién de una parcela de uso hotelero — terciario
esté en consonancia tanto con la calificacién dada por el Plan
General a la manzana (turistico intensivo} como con las
directrices basicas definitorias de la estrategia de evolucion
urbana. La parcela objeto de modificacion cuenta con una
ubicacién privilegiada para la calificacion establecida por el
Plan General. Se frata de una parcela situada en primera
linea de playa destinada a uso turistico, y {edricamente,
intensivo. Debe ser por tanto objetivo estratégico del
planeamiento la implantacion de usos turisticos en la misma.

la calificacidén dada por el Plan General vigente a la
manzana, suelo turistico intensivo, no es coherente con la
edificabilidad asignada a la parcela y que permite la ejecu-
cién de 4.416 m? de techo para una parcela neta de 44.167
m?de suelo. Esto supone una unidad residencial de 100 m2
por cada 1.000 m? de suelo, valores de ocupacién y aprove-
chamiento del territorio por debajo incluso de los propios de
un desarrollo urbanistico unifamiliar extensivo.

Lo que actualmente esta aprobado (por el Plan General
de 1.999) y de hecho cuenta con licencia de edificacién es un
desarrollo puramente residencial sustancialmente extensi-
vo. En este caso, las directrices basicas del Plan General, y
debido a la anomalia infroducida por la asignacion de una
edificabilidad anormalmente baja, no solo no se estan cum-
pliendo, sino que se esta disponiendo del territorio de forma
poco sostenible desde el punto de vista de la implantacion de
servicios e infraestructuras.

El incremento de la edificabilidad residencial de la
parcela permitiria una utilizacién mas sostenible del recurso
suelo en una zona privilegiada del municipio y mejoraria la
sostenibilidad de la actuacién desde un punto de vista
econdmico y municipal. La creacion de una parcela hotelera
- terciaria en la manzana puede ser considerado un objetivo
de caracter estratégico para el desarrollo del municipio y el
interés general. Por otro lado, la ampliacion del viario oriental
facilitaria sensiblemente el giro de los vehiculos y el trata-
miento puramente peatonal del paseo maritimo. Se aumen-
tarian también las plazas de aparcamiento en viario plblico
que podran ser ulilizadas por los visitantes a la playa del
Paraiso.

Como aspectos potencialmente negativos de la modifi-
cacion hay que valorar la afeccion paisajistica y, 1égicamen-
te, la posible afeccion a la vegetacion a que el art. 23 del
PGOU hace referencia. Considerando que la Unica motiva-
cién para la asignacion de una edificabilidad anormalmente
baja a la parcela por el planeamienio general es la vegeta-
cion abundante que pueda haber en la misma, es principal-
mente este aspecto el que deberé ser estudiado para evaluar
la afeccidn real de la modificacion. Por ofro lado, y conside-
rando la ubicacién de la parcela, el aspecio paisajistico
debera ser también considerado con especial atencion.

En cuanto a la vegetacion existente ya se ha menciona-
do anteriormente que con motivo de la aprobacion del Estu-
dio de Detalle de la manzana se realizd un estudio de la
vegetacion. En este documento se catalogaban de forma
pormenorizada todos los ejemplares existentes, se describia
su situacion fitosanitaria, se evaluaba su viabilidad y se
hacian propuestas de tratamiento para cada zona.

El Estudio de Detalle recogié las conclusiones de dicho
documento vy establecid las condiciones de ocupacién de la
parcela en base a las mismas delimitando las zonas que no
podrian ser objeto de ocupacion. Siempre gue dichas zonas
se mantengan libres de edificacion, es decir, no se varien las
condiciones de ocupacion en las zonas de vegetacién de
conservacion obligatoria definidas por el Estudio de Detalle
aprobado, el incremento de edificabilidad no tiene por qué
suponer una afeccion afiadida a ia vegetacion.

No obstante y como medida de proteccién adicional se
considera oportuna la inclusién en el documento de modifi-
cacion puntual de un plano adicional y normativo, en el que
se identifiquen las especies vegetales relevantes, viables y/
o de gran porte, que se encuentren en zonas que no hubieran
sido edificadas anteriormente pero gue previsiblemente lo
sean con el aumenio de edificabilidad, con el objetivo de
asegurar su conservacion y mantenimiento.

En cuanto a la afeccion paisajistica ésta ha sido evalua-
da en el Estudio de Integracién Paisajistica que acompafia a
la propuesta de modificacién, concluyéndose un impacto
general de caracter leve-apreciable. Las medidas propues-
tas por dicho estudio incluyen la necesidad de que las
construcciones utilicen texturas, formas y colores acordes
con el medio; que no se levanten cubiertas con excesivo
grado de inclinacion; que se imite la distribucion natural de la
vegetacion del entorno en la urbanizacion de las parcelas;
asi como medidas durante la ejecucién de las obras y
recomendaciones relativas a especies vegetales y medidas
contra la contaminacion luminica.

Después del analisis de la documentacion grafica y al
margen de las medidas que se proponen en el estudio, se
considera por quien suscribe que una medida adicional de
minimizacion del impacto paisajistico consistiria en homoge-
neizar la linea de percepcidn visual de la ocupacién de la
linea de costa de forma que la implantacién de las nuevas
edificaciones no suponga una ruptura de la linea paralela a
la costa formada por la union de la proyeccion vertical de las
edificaciones en altura existentes. Se da la singularidad de
que la manzana Ti-12 es urbana desde antes del afio 1.988,
por lo que le es de aplicacion una linea de proteccion de 20
m respecto la ribera del mar, frente a los 160 m que son de
aplicacidon en la manzana edificable situada al oeste. En la
manzana edificable situada al este, la edificacién consolida-
da se sittia también alejada de la costa, aproximadamente a
unos 50 m de la ribera del mar debido a la presencia de un
monticulo singular clasificado como zona verde litoral. Es por
ello que la aplicacion de la nueva ordenacion pormenorizada
enla manzanay sus condiciones volumétricas podria derivar
en la edificacion a una distancia de la ribera del mar de
alrededor de 25 m una altura de PB+4, y en el caso de la
parcela hotelera, méas aun, lo que no se considera conve-
niente. Por ello se propone limitar la altura edificable a un
maximo de PB+1 6 7 metros en la parte de la manzana
situada entre el paseo maritimo y una linea recta que una la
proyeccion vertical de los volimenes edificados principales
de la urbanizacién conocida como La Nina y la manzana
edificada del sector PP-29.

Esto se traduce en una limitacidn adicional de la altura
de edificacion maxima en la manzana completaa PB+167
metros en la zona de la misma comprendida entre el limite
sur de la manzana (desde su linde con el paseo maritimo)
hasta una linea recta sensiblemente paralela a la antigua N-
332 y trazada desde un punto situado a 85 metros del paseo
maritimo en su parte occidental y 44 metros en su parte
oriental. Esta medida adicional debera ser plasmada tanto en
el Estudio de Integracion Paisajistica definitivo como en la
parte gréafica y escrita de caracter normativo de la propuesta
de modificacion.

De lo anteriormente expuesto se concluye que la orde-
nacién pormenorizada propuesta, en opinién de quien sus-
cribe y desde un punto de vista técnico, supone una mejora
objetiva respecto a la actualmente vigente y supone la
consecucion de objetivos de interés general al estar en
consonancia con la ordenacidn estructural y las directrices
definitorias de la estrategia general de desarrollo del munici-
pio, siempre que se adopten las medidas necesarias para
minimizar los potenciales efectos negativos para la vegeta-
cién existenie y el paisaje anteriormente indicadas.

En cuanto a otros aspectos del documento de modifica-
cion puntual y su estudio de integracion paisajistica definitive
gue en opinidn de guienes suscribe deben ser subsanados
o son susceptibles de mejora, son los siguientes:

- El incremento de edificabilidad conlieva una mayor
necesidad objetiva de dotaciones publicas. En la propuesta
se incrementa la superficie destinada a viario. Debera justi-
ficarse que la dotacién de aparcamientos publicos aumenta
de forma proporcional a la edificabilidad y en cumplimiento
de los estandares establecidos reglamentariamente.

- Sibien no se considera estrictamente necesaria desde
un punto de vista legal la creacion y cesidn de dotaciones
adicionales, si es aconsejable incrementar los espacios
libres publicos también en proporcién con el aumento de
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habitantes de la zona, y mas aln en una modificacion de la
ordenacion como la que se pretende donde el interés general
debe primar sobre cualquier otra consideracion. A tal efecto
y tomando como referencia los estadndares legales mas
exigentes (art. 8 de la Ley 4 2.004) se propone la creacidon de
un espacio libre publico (SJL) situado en terrenos actualmen-
te propuestos como parcela residencial y coincidente con la
zona de vegetacidn a preservar con una superficie minima de
2.100 m? de suelo (para un incremento estimado de 210
habitantes). De este modo se posibilita el disfrute por parte
de la colectividad de parie de las zonas arboladas mas
importantes de la parcela y que actualmente sélo son de
acceso privado. Ademas se dota al paseo maritimo de una
zona anexa de sombra, esparcimiento y recreo adicional,
mejorando sustancialmente la ordenacion propuesta. La
edificabilidad neta de la manzana residencial se debera
modificar en consecuencia.

- La ordenacion de la parcela hotelera — terciaria debe
ser completada. Debera preverse la posibilidad de su segre-
gacion, de forma que se puedan implantar los usos hotelero
y terciario de forma independiente. A tal efecto se propone
establecer, como parte de la normativa de la modificacion
propuesta, los parédmetros de parcela minima siguientes:
700 m? para uso terciario y 7.000 m? para uso hotelero. Se
indicara la necesidad de redactar un Estudio de Detalle enla
parcela para definir los parametros volumétricos (alturas,
refranqueos, ocupacion, distribucion de usos, etc.). Se esta-
bleceran al menos las edificabilidades, los usos y sus limita-
ciones, la altura maxima y parcelas minimas. Se recogeran
tambien las conclusiones del estudio de integracién
paisajistica y las medidas propuestas por el mismo.

- El uso hotelero debe renombrarse a la denominacién
propia del PGOU vigente, es decir, uso turistico. Dentro de
las actividades consideradas compatibles con el uso turistico
se encuentran los hoteles, los campamentos de turismo, los
apartoteles, etc. Considerando la orientacién dada al PGOU
en cuanto a la implantacién de instalaciones hoteleras de
calidad, se propone establecer el siguiente régimen de uso
para la parcela: .

§ PARCELA TH: USO TURISTICO HOTELERO.

- Usos permitidos: Hotel.

- Usos prohibidos: Residencial e Industrial. Se prohibe
expresamente la implantacién de campamentos de turismo,
aparta hoteles y apartamentos turisticos.

- Usos compatibles: Terciario general, como méaximo un
10 % del techo fotal destinado a este uso. Este techo podra
ser concentrado en parcela segregada independiente.

- La parte normativa de la modificacién puntual se debe
completar incorporando para la parcela residencial todos los
parametros de ordenacion y volumétricos, entre ellos la
edificabilidad neta, la parcela minima (que coincidira con su
superficie total), porcentaje maximo de occupacién,
refranqueos, alturas, identificacidén de las zonas ocupadas
por especies vegetales a preservary su régimen. Se indicara
expresamente que la tipologia de edificacion en la parcela es
edificacion abierta segun se define en el Plan General, no
siendo por tanto necesario redactar un estudio de detalle a
posteriori, al quedar todos los parametros de ordenacion
definidos en la modificacién puntual.

- La modificacidn del art. 23 de las normas urbanisticas
no se considera necesaria. Partiendo del hecho de gue la
asignacion de tipologia edificatoria, edificabilidad y usos v
tipos pormenorizados en la manzana urbana TI-12 son
determinaciones propias de la ordenacién pormenorizada
{art. 37.1 de la LUV), que dichas determinaciones vienen
implicitas en la clave VE-15 utilizada por el Plan General, y
gue fa modificacion propuesta consiste precisamente en la
alteracién de dichos parametros, sera la modificacion del
Plan General propuesta la que establecera los parametros
volumétricos definitivos para las parcelas de la manzana no
siéndole por tanto de aplicacion la regulaciéon establecida por
el Plan General para la clave VE-15 en lo sucesivo.

- Se presentara Estudio de Integracion Paisajistica
definitivo. En los planos de ordenacién con eficacia norma-
tiva se grafiard la limitacién de alturas impuesta por las

consideraciones de caracter paisajistico anteriormente ex-
puestas y se representaran los parametros volumétricos
establecidos en la normativa.

- El documento subsanado se presentara visado por el
Colegio Profesional que corresponda. En la documentacion
subsanada vy en caso de que el Ayuntamiento haga propia la
propuesta de modificacion debera figurar también este Ayun-
famiento como promotor de la misma y se modificara la
memoria justificativa en consonancia con lo puesto de mani-
fiesto en este informe, eliminando referencias a plusvalias o
rendimientos econémicos que nada tienen gue ver con un
documento de planeamiento. La denominacion propuesta
para el documento es Modificacién Puntual del PGOU —
Manzana Ti-12.

- No se ha aportado el informe favorable de la adminis-
tracidon competente en materia de costas, por lo que ha sido
recientemente solicitado por este Ayuntamiento. El docu-
mento subsanado deberd contar con el informe favorable de
dicha administracién y recoger las modificaciones necesa-
rias solicitadas por ésta.

B.- Sobre la propuesta de convenio:

En cuanto al convenio propuesio procede informar,
desde un punto de vista técnico:

- El texto del convenio deberia adaptarse a las modifica-
ciones de la ordenacidn propuestas en el apartado anterior
de este informe.

- Deberia incorporarse estipulacién estableciendo la
asuncién, por parte de la mercantil Taylor Wimpey de Espa-
fia, S.A.U., de todos los gastos derivados de la tramitacion de
la modificacion puntual, publicaciones, notificaciones, emi-
sién de informes, redaccion de documentos técnicos, etc.

- Deberia incorporarse estipulacién estableciendo las
condiciones de enirega de las parcelas correspondientes a
nuevas dotaciones (ampliaciéon de viario y el SJL), propo-
niéndose que éstas se entreguen totalmente urbanizadas y
listas para su uso publico, asumiendo la mercantil Taylor
Wimpey de Espafia, S.A.U. a su cargo dichos costes, con
indicacion de que las obras concretas a realizar se determi-
naran en el nuevo Proyecto de Urbanizacion a presentar.

- Deberia incorporarse estipulacidén estableciendo las
condiciones de entrega de la parcela Turistico-Hotelera en
cuanto a plazos e infraestructuras, es decir, deberia
especificarse que la mercantil Taylor Wimpey de Espafia,
S.A.U. se compromete a entregar dicha parcela al Ayunta-
miento totalmente urbanizada, con condicién de solar en un
plazo determinado, y con garantia de suministros (especial-
mente en lo referente a la disponibilidad de recursos energé-
ticos), debiendo asumir a su cargo todas las obras necesa-
rias para ello.

- Considerando el incremento de la edificabilidad pro-
puesto seria conveniente que las obras de urbanizacién se
ampliasen y mejorasen en determinados aspectos y asi
quedase reflejado en el convenic a suscribir: ejecucidn
completa del paso de peatones sustitutorio del paso inferior,
incluso ejecucién de acera en la parte de la urbanizacion
Sainviy tratamiento de la zona antiguamente ocupada por sl
paso inferior; conexion del carril bici en ejecucion con las
zonas ya urbanizadas gue cuentan con este elemento (sec-
tor PP-186, rotonda de Gasparot), utilizando para ello el arcén
de la antigua carretera N-332 con un ancho minimo de 2,50
m, ampliando la zona asfaltada cuando sea necesario, v
disponiendo fodos los elementos de sefializacidn horizontal
y vertical y balizamiento necesarios (incluso adaptaciones
semaféricas); y sustitucion de los postes y luminarias situa-
das en la parte norte de la antigua N-332 en la zona de
fachada de la actuacion para su integracidon visual con las
nuevas que se estan colocando.

- Deberia incorporarse estipulacidon estableciendo los
plazos para la total edificacion de la parcela residencial
desde la aprobacién definitiva de la modificacién puntual
para la peticion de todas las licencias de obra necesarias.

- Deberia incorporarse estipulacién de conformidad con
la DA 4 2 de la LUV regla 5% en el sentido de exonerar a la
Administracion de cualquier responsabilidad, incluido el su-
puesto de que lo convenido no pudiera llevarse a efecto por
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resolucion judicial que declare la nulidad de cualguier instru-
mento de planeamiento v gestion urbanistica aprobado.

C.- Sobre la participacién ptblica en las plusvalias
generadas

Se procede a su cuantificacién del siguiente modo:

§ Valor del incremento total de edificabilidad segun
informe emitido por la Arquitecta Técnica Municipal de fecha
10 de septiembre de 2.013 en base al precio de la vivienda
libre OVV:

- Valor por m?de techo residencial sin edificar totalmen-
te urbanizado: 691,37 €/m?, método VRS.

- Valor por m? de techo hotelero o terciario sin edificar,
totalmente urbanizado, segun coeficiente de ponderacion
considerado en el PGOU (art. 100): 553,10 €/mét

- Valor total de las plusvalias generadas con la modifi-
cacion, equivalente a aplicar a los valores anteriores el total
de incremento de fecho residencial (9.889 m?t) y el {otal de
incremento de techo hotelero-terciario (7.778 m?t):
11.138.969,73 €.

§ Compensacién ofrecida por la mercantil Taylor Wimpey
de Espafia, S.A.U. en concepto de participacion publica en
las plusvalias generadas:

- Parcela turistica hotelera: Se valora, en concordancia
con los datos anteriores, en 4.302.011,80 €.

- Compensacion econémica: 1.650.000 €

- Total: 5.952.011,80 €.

La participacién publica en las plusvalias generadas
alcanzaria por tanto el 53,43 %, muy superior a la minima
legalmente establecida de entre el 5 % y el 15 % para
modificaciones del planeamiento en areas urbanas. En caso
de existir voluntad, como se ha transmitido alos suscribientes
por parte de la superioridad, de incrementar la compensa-
cién econdmica hasta los 1.850.000 €, el porcentaje de
participacion plblica en las plusvalias generadas alcanzaria
el 55,23 %.

Adicionalmente a esta participacion publica de las
plusvalias generadas deberia considerarse, en caso de que
se acepten por la Corporacion las propuestas contenidas en
este informe, las obras adicionales de urbanizacidon asi como
el coste de ejecucion de la nueva zona verde, que para una
superficie de 2.100 m? ascenderia aproximadamente a
168.000 € (arazon de 80 €/m?, IVA incluido). Podria estimar-
se un incremento en los costes de urbanizacién respecto a
los inicialmente asumidos por la mercantil de unos 250.000
€ (considerando la mejora y ampliacién de las obras de
urbanizacion), por lo que las plusvalias totales ascenderian
a 6.402.011,80 € 6 el 57,47 % de Ias {otales.

Como comprobacion adicional y a efectos informativos,
se utilizard a continuacion el Ultimo precio de adquisicion
conocido de la parcela, contando en este caso con datos
reales de la compra realizada en el afio 2.010 por parte de la
mercantil Taylor Wimpey de Espafia S.A.U., segiin consta en
certificacion registral obrante en el expediente, por un impor-
te de 4.050.000 €. Este precio de la parcela lo es para 4.417
m? de techo residencial, lo que supone un valor por m?de
techo residencial no urbanizadode 916,91 €. Considerando
el coste de las obras de urbanizacidon segtin proyecto apro-
bado (1.362.444 50 €) éste supone un coste de urbanizacion
de 308,45 €/m, y por tanto se obtiene un valor del m?de
techo residencial urbanizado de 608,46 €/m?, muy similar al
utilizado para los célculos anteriores.

En consecuencia se considera gue el convenio pro-
puesto con las modificaciones sugeridas es favorable a los
intereses publicos, al suponer una participacion en las
plusvalias publicas muy por encima de la minimamente
exigible.

D.- Conclusiones:

En conclusion se PROPONE:

1.- No considerar el documento de propuesta de Modi-
ficacidn Puntual del Plan General apto para su aprobacion
debido a las deficiencias sefialadas.

2.- Requerir a la mercantil Taylor Wimpey de Espafia,
S.AU. para que presente, en caso de mostrarse conforme
con las modificaciones introducidas, documento de Modifi-
cacion Puntual del Plan General y Estudio de Integracion

Paisajistica definitivo segun lo puesto de manifiesto en este
informe.

3.- Requerir a la mercantil Taylor Wimpey de Espaiia,
S.A.U. para que presente, en caso de mostrarse conforme
con las modificaciones introducidas, nuevo convenio intro-
duciendo las modificaciones propuestas en este informe.

Es cuanto cabe informar. No obstante la Corporacion,
con su superior criterio, decidirad. ...»

CONSIDERANDO el informe técnico emitido por el Jefe
de Servicio de Urbanismo e Infraestructuras en fecha 3 de
diciembre de 2013, que dispone literalmente: «...

En fecha 8 de mayo de 2.013 D. Jaime Ballester Garcia
en nombre y representacion de la mercantil Taylor Wimpey
de Espafia S.A.U presenta, con registro de entrada N°
2013006430, documentacion relativa a la manzana T1-12 del
Plan General de Ordenacion Urbana de La Vila Joiosa (en
adelante PGOLU), en concreto documento de Propuesta de
Modificacion Puntual del PGOU de La Vila Joiosa (art. 23 de
las normas urbanisticas y ordenacion pormenorizada de la
manzana de suelo urbano de la manzana Ti-12).

En fecha 20 de junio de 2.013 el Pleno, en sesidén
ordinaria, acordé someter a informacion publica la Propuesta
de Modificacion Puntual del PGOU de La Vila Joiosa (art. 23
de las normas urbanisticas y ordenaciéon pormenorizada de
la manzana de suelo urbano de la manzana TI-12) v su
estudio de integracidn paisajistica, lo que fue publicado en el
DOGV de 13 de agosto de 2.013.

En fecha 6 de agosto de 2.013 se inicia la
cumplimentacion del plan de participacidon publica del estu-
dio de integracion paisajistica presentado, con difusion a las
principales asociaciones de vecinos del municipio y grupos
de interés (correos electronicos enviados el dia 6 de agosto),
publicacion en la pagina web municipal (de fecha 6 de agosto
de 2.013) con acceso directo a la documentacion completa
digitalizada mediante descarga, carteles y paneles informa-
tivos expuestos en las dependencias del Servicio de Urba-
nismo, fripticos y encuestas de evaluacién a disposicion de
los ciudadanos.

En fecha 7 de octubre de 2.013 se emite informe por
quien suscribe en relacion con los aspectos técnicos del
documento en tramitacion, siendo requerido el proponente a
subsanar determinados aspectos del mismo.

En fecha 12 de noviembre de 2.013 la mercantil Taylor
Wimpey de Espafia S.A.U presenta documento subsanado y
denominado, tal y como se proponia por el Ayuntamiento,
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA
VILA JOIOSA — MANZANA Ti-12, asi como propuesta de
Convenio Urbanistico.

Vista la documentacién presentada procede informar:

En cuanto a los aspectos relativos a la procedencia de
la modificacién propuesta cabe remitirse al informe emitido
por quien suscribe de fecha 7 de octubre de 2.013, donde
también se hace referencia a aspectos paisajisticos, y donde
se concluia que la ordenacion pormenorizada propuesta, en
opinién de quien suscribe y desde un punto de vista técnico,
supone una mejora objetiva respecto a la actualmente vigen-
te y supone la consecucion de objetivos de interés general al
estar en consonancia con la ordenacion estructural y las
directrices definitorias de la estrategia general de desarrollo
de! municipio.

El documento presentado en fecha 12 de noviembre
viene a subsanar las deficiencias y a incorporar los aspectos
indicados en el informe emitido por quien suscribe de fecha
7 de octubre de 2.013, con la salvedad de que la parte
normativa del documento no establece la ocupacion maxima
en un porcentaje sobre la superficie total de la parcela
residencial. Por analogia con otras parcelas de similares
caracteristicas, y considerando la posibilidad de edificacién
en un rango de alturas variable (de PB +1 a PB + V) se
propone un porcentaje maximo de ocupacion para la parcela
residencial de! 30 %.

El documento no se encuentra visado por el Colegio Profesio-
nal correspondiente, aspecto que debera ser subsanado.

ConREn®2013017518 ha entrado en este Ayuntamien-
to informe favorable sobre la modificacién puntual en trami-
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tacién, emitido por la Direccidn General de Sostenibilidad de
la Costa y el Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion
y Medio Ambiente.

En cuanto al documento definitivo de Estudio de Inte-
gracion Paisajistica concluye, como ya se indicé en el infor-
me previo, un impacto general leve-apreciable con conside-
racion de leve en la fase de servicio. Los resultados del Plan
de Participacion Puablica realizado indican una percepcion
muy negativa de la modificacion por parte de los ciudadanos
participantes (29 personas). No se ha contado con la partici-
pacién de asociaciones representativas.

En cuanto a la propuesta de convenio urbanistico se
observa que se han recogido las sugerencias indicadas en el
informe de fecha 7 de octubre de 2.013. Se observan dos
errores materiales a subsanar: en la pagina 6 se hace
referencia a la categoria del hotel a implantar, aspecto que
finalmente no se recoge en la normativa de la parcela, vy
deberia eliminarse; y en la pagina 8 se indica una cifra de
1.650.000 €, cuando debe decir 1.850.000 €, en consonan-
cia con el resto del documento.

En cuanto a la participacion publica en las plusvalias
generadas, y considerando las cifras finalmente propuestas
y lo puesto de manifiesto en el informe de fecha 7 de octubre
de 2.013, se pueden evaluar en aproximadamente un 57,47
% de las totales, equivalente a unimporte de 6.402.011,80 €.

En cuanto a las alegaciones presentadas durante la
tramitacion:

- Por Maria Dolores Martin de Santa Olalla (RE N°
2013011551): Alega la interesada su total disconformidad
con la modificacién propuesta en base a enunciados de
caracter subjetivo, sin entrar en cuestiones de caracter
técnico.

- Por Dfta. Fanny Serrano Lépez (RE N° 2013013480)
actuando como Presidenta y en representacion de la Comu-
nidad de Propietarios del Residencial Playa Paraiso. En
cuanto a las alegaciones de carécter técnico:

§ Primera: Como se pone de manifiesto en el documen-
to tramitado, la edificabilidad de la neta de la manzana y en
caso de aprobarse la modificacion propuesta, pasariaa 0,5
m2t/m?®s, valor que no sélo no es muy superior al de las
manzanas circundantes, que es lo que manifiesta la intere-
sada, sino bastante inferior, tal y como se justifica en el
documento en tramitacion. De hecho la edificabilidad neta de
fa parcela que ocupa la Comunidad de Propietarios Playa
Paraiso esta bastante por encima de ese valor (cerca de 1,00
m?t/m?s y 9 plantas). La edificabilidad total de la manzana
alcanzaria los 22.084 m*, y no los 29.862 m? que, de forma
erronea, se indica en la alegacion, por lo que al parecer ésta
se plantea considerando magnitudes erroneamente inter-
pretadas. En cuanto a la incompatibilidad de {a edificabilidad
propuesta con el arbolado existente debe considerarse el
hecho de que se cuenta con Estudio de Detalle aprobado
para el ambito, previo estudio especifico de la vegetacion
existente, en el que se establecieron las medidas de protec-
cidn y las areas de arbolado no edificables; que la modifica-
cion propuesta no modifica estas determinaciones; y que
incluso se amplia el nivel de proteccion al definir una serie de
ejemplares concretos fuera de dichas areas que seran objeto
de preservacion. No se dice nada en la alegacién al respecto,
ni se cuestionan las conclusiones o medidas de protecciéon
establecidas en los instrumentos aprobados, ni se argumen-
ta o motiva la pretendida incompatibilidad de la edificabilidad
propuesta con el arbolado existente, porlo que se propone su
desestimacion.

§ Segunda: En cuanto a la motivacién de la modificacion
y su adecuacion a las directrices del Plan Genersal, procede
remitirse al informe de fecha 7 de octubre de 2013, donde se
concluye que la ordenacién pormenorizada propuesta supo-
ne una mejora objetiva respecto a la actualmente vigente y
supone la consecucién de objetivos de interés general al
estar en consonancia con la ordenacidon estructural v las
directrices definitorias de la estrategia de desarrollo del
municipio. La interesada afirma que la manzana Tl-12 es la
Unica del Plan General que se califica con la clave VE-15,
cuando no es asl, porlo gue de nuevo nos encontramos ante

una alegacion desarrollada a partir de un error en la interpre-
tacion de un instrumento de planeamiento.

Sin pretender cuestionar el valor de la vegetacion pre-
sente en el litoral, lo cierto es que el Plan General Gnicamente
indica (textualmente) que en ciertas parcelas con vegetacion
abundante se califican con el grado VE-15, debiendo
redactarse un estudio de detalle que respeta aguella, y no
entra en valorar sus valores paisajisticos o ambientales, que
si han sido valorados en los instrumentos de planeamiento
ya tramitados. Siel Plan General pretendiera la conservacién
plena de las parcelas VE-15 en su estado actual por consi-
deraciones paisajisticas y ambientales, hubieran sido objeto
de proteccién y clasificadas como no urbanizables o par-
ques, y no como parcela residencial privada de uso turistico
intensivo.

Al margen de este hecho si es cierto que la modificacion
en tramitacion es originalmente promovida por una empresa
privada, que obviamente persigue un objetivo de rendimiento
econdmico también privado. Pero esto no significa, en opi-
nidn de quien suscribe, que dicha modificacién no pueda ser
también compatible con el interés general, no ya a nivel
econdmico, sino en cuento a una mejora objetiva de la
ordenacion urbanistica de la zona. También es muy relevan-
te considerar que la calificacion de la manzana es de uso
turistico intensivo (T1-12). Por o que una vez salvaguardados
los valores paisajisticos y protegido el arbolado relevante, la
modificacién adecta el uso de la manzana a su calificacion.
Se propone por tanio desestimar la alegacion.

§ Tercera: Sibien es cuestionable pretender que se esté
hablando de un ambito urbanizado y por tanto una actuacion
de dotacién, el documento finalmente presentado, y que
contempla las modificaciones propuestas en el informe de
fecha 7 de octubre de 2.013, si incorpora una parcela
destinada a jardin publico (SJL) de 2.100 m2, por lo que cabe
considerar estimada la alegacion en cuanto a la convenien-
cia de incrementar en la zona las dotaciones publicas.

§ Cuarta: La modificacidén puntual establece la
edificabilidad de una manzana urbana, determinacion que
cabe considerar incluida en los supuestos del art. 37 de la
LUV. De nuevo se alega por la interesada que la modificacion
propuesta atenta contra determinados valores ambientales o
paisajisticos o que no es capaz de garantizarios. Pero estas
afirmaciones no se desarrollan, no se argumentan ni se dan
razones concretas, no se cuestionan las medidas, no se
analizan los documentos aprobados o en tramitacion, en
definitiva, no se ofrece una motivacidén de caracter mas o
menos técnico, por lo que dificilimente puede entrarse a su
andlisis. Procede por tanto remitirse a lo puesto de manifies-
to en el informe de fecha 7 de octubre de 2.013 sobre la
adecuacion de la propuesta a las directrices de desarrollo del
Plan General y alinterés general. En este sentido indicar que
no se comparie el criterio de la interesada, sino que al
contraric, la modificacion propuesta se considera en comple-
ta sintonia con las directrices definitorias de la estrategia de
evolucion urbana del Plan General, por lo que se propone
desestimar las alegaciones presentadas.

§ Quinta: No hace referencia a aspectos {écnicos.

§ Sexta: El procedimiento ha incluido el proceso de
participacion publica que exige el art. 57 del Decreto 120/
20086, y en opinidn de quien suscribe si se han articulado los
instrumentos adecuados y proporcionados al instrumento en
tramitacion, tal y como se acredita en la documentacion
obrante en el expediente y que se relacionan anteriormente
en este informe, por lo que se propone desestimar la alega-
cién presentada.

§ Séptima: El informe favorable de la Confederacion
Hidrogréafica del Jucar sobre disponibilidad de recursos
hidricos a que se hace referencia tuvo entrada en este
Ayuntamiento el dia 26 de noviembre de 2.013.

En conclusion,

Se informa favorablemente la aprobacién del documen-
to de MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
LAVILA JOIOSA-MANZANATI-12 (REN°2013016402), de
forma condicionada a la inclusion en su parte normativa de
un porcentaje maximo de ocupacion en la parcela residencial
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del 30 %, y a la presentacién del documento visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

Se propone desestimar las alegaciones presentadas a
excepcion de la relativa a la incorporacion de nuevas dota-
ciones publicas en la modificacidn propuesta, que debe
considerarse parcialmente estimada.

Se informa favorablemente el Convenio Urbanistico
(RE N°2013016402) desde un punto de vista técnico, si bien
deberan subsanarse los errores materiales indicados en el
presente informe.

Es cuanto cabe informar...»

CONSIDERANDO el informe juridico emitido por el
Técnico Urbanista Municipal en fecha 4 de diclembre de
2013, que dispone literalmente: «...

Se emite el siguiente informe respecto a la adecuacion
juridica y procedimiento aplicable a la propuesta presentada
por la mercantii TAYLOR WIMPEY DE ESPANA S.A.U.
respecto al TI-12 del P.G.O.U., sefialando los siguientes
antecedentes:

1°.- En fecha 8 de mayo de 2.013, RE 6430, D. Jaime
Ballester Garcia en nombre y representacién de la mercantil
citada presenta documentacion relativa al TI-12 del P.G.O.U
denominada Propuesta de Modificacion Puntual del P.G.O.U
de La Vila Joiosa (art. 23 de las normas urbanisticas y
ordenacion pormenorizada de {a manzana de suelo urbano
de la manzana TI-12).

Dicha documentacidn incluia Propuesta de modifica-
cion puntual del P.G.0.U, Estudio de Integracion Paisajistica
y propuesta de Convenio Urbanistico.

2°.~ Mediante acuerdo de Pleno de fecha 20 de junio de
2013 se acordé someter a informacion publica la documen-
tacidn sefialada, siendo publicada en el diario Informacién de
fecha 13 dejuliode 2013 y en el DOGV ndmero 7088 de fecha
13 de agosto de 2013, asi como el anuncio de participacion
publica en la pagina web municipal, todo ello en cumplimien-
to de lo previsto en los articulos 83.2 a}, 90.2, 94.1 vy
Disposicion Adicional cuarta de la Ley 16/2005, Ley Urbanis-
tica Valenciana, en adelante LUV, articulo 223.5 del Regla-
mento de Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica, en
adelante R.0.G.T.U. y articulo 70 ter, apartado segundo, de
la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local 7/1985, de
2 de abril, afiadido conforme a la Disposicidn Adicional
novena del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
en virtud del cual se aprueba el Texio Refundido de la Ley de
Suelo.

3°- En consonancia con dicha informacion publica
acordada, con fecha 6 de agosto de 2013 se inicio el plan de
participacion publica del Estudio de Integracién Paisajistica
presentado, incluyendo difusidn a las principales asociacio-
nes de vecinos del municipio y grupos de interés (correos
electronicos de 6 de agosto), publicacién en la pagina web
municipal (de fecha 6 de agosto de 2013) con acceso directo
a la documentacion completa digitalizada mediante descar-
ga, carteles y paneles informativos expuestos en las depen-
dencias del Servicio de Urbanismo, tripticos y encuestas de
evaluacién a disposicion de los ciudadanos.

4° .- Con fecha 1 de octubre de 2013 tuvo entrada en el
Servicio Provincial de Costas documentacion integrante del
expediente al objeto de la emisién del correspondiente infor-
me, siendo requerida nueva documentacion con fecha 31 de
octubre, RE 15.939, y remitida y con enfrada en ese Servicio
provincial de fecha 13 de noviembre de 2013.

5°.- Con fecha 7 de octubre de 2013 fue emitido informe
técnico - juridico respecto a la subsanacion de deficiencias
observadas en la documentacién presentada y remitido a la
mercantil TAYLOR WIMPEY DE ESPANA S.AU.

6°.- Con fecha 28 de octubre de 2013 tuvo salida la
solicitud de informe a la Confederacion Hidrografica del
Jucar sobre la disponibilidad de recursos hidricos, siendo
emitido informe favorable por la misma con entrada nimero
17114 de 25 de noviembre de 2013.

7°.- Mediante registro de entrada 16402 de 12 de no-
viembre de 2013 la mercantil TAYLOR WIMPEY DE ESPA-
NA S.AU. presenta documentacién en cumplimiento del
requerimiento de subsanacién efectuado, denominada Mo-

dificacion Puntual del P.G.O.U de La Vila Joiosa, Manzana
Ti-12, asi como propuesta de Convenio.

B) Fundamentos Juridicos:

1°.- La documentacién presentada con fecha 12 de
noviembre de 2013, RE 16402, subsana las observaciones
sefialadas en informe emitido de fecha 7 de octubre de 2013.
No obstante, cabe remitirse a las consideraciones efectua-
das en informe técnico de fecha 3 de diciembre de 2013
respecto a la necesidad de visado del Colegio profesional asi
como de la inclusién del porcentaje maximo de ocupacion en
parcela residencial. De igual forma en relacion con el Conve-
nio propuesto.

2°.- La presente propuesta de modificacion puntual del
P.G.0.U viene referida a aspectos integrantes de la ordena-
cién pormenorizada. En concreto el articulo 37.1 de la LUV
y 120.1 del R.C.G.T.U sefalan que integran la misma los
aspectos referidos a:

- Establecimiento de la red secundaria de reservas de
suelo dotacional publico.

- Parcelacion de terrenos o régimen para parcelarlos en
funcién de los tipos edificatorios previstos.

- Asignacién de usos y tipos pormenorizados en desa-
rrollo de las previstas por la ordenacion estructural.

- Regulacién de las condiciones de la edificacion de
cada zona de ordenacién, sobre y bajo rasante, como
edificabilidad, altura, nimero de plantas, retranqueos, voli-
menes y ofras anédlogas.

La inclusion de los aspectos integrantes de la modifica-
cion puntual del P.G.O.U en el ambito de la ordenacién
pormenorizada implica que la competencia para la aproba-
cidn corresponde a la Administracion local conforme estable-
ce el articulo 37.2 de fa LUV.

3°.- De conformidad con lo dispuestoen el art. 112 de la
ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas, corresponde a la
Administracion del Estado emitir informe con caracter pre-
ceptivo y vinculante a los Planes y normas de ordenacién
territorial o urbanistica y su modificacidn o revision.

Adn cuando el presentie instrumento de planeamiento
en nada modificaba lo previsto en el Estudio de Detalle
aprobado mediante acuerdo plenario de fecha 15 de noviem-
bre de 2012 e informado de forma favorable por el Servicio
Provincial de Costas de Alicante, fue remitido respecto a la
presente modificacion del P.G.0.U para la expedicion del
correspondiente informe a dicho Servicio en los términos
previstos en el art. 117.2 de la citada Ley de Costas.

Asi, respectoala documentaciénremitida y conentradaen
el Servicio provincial en fecha 13 de noviembre de 2013 ha sido
emitido informe favorable de fecha 29 de noviembre de 2013
con registro de entrada 17518 de 2 de diciembre de 2013.

4°.- El articulo 25.4 del Real Decreto Legisiativo 1/2001
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas
sefiala:

«Las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe
previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se
determinen, sobre los actos y planes gque las Comunidades
Autonomas hayan de aprobar en el gjercicio de sus compe-
tencias, entre otras, en materia de medio ambiente, ordena-
cion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca,
montes, regadios y obras piblicas de interés regional, siem-
pre que tales actos y planes afecten al régimen y aprovecha-
miento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo
previsto en la planificacion hidraulica y en las planificaciones
sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Autono-
mas o de las entidades locales comporten nuevas demandas
de recursos hidricos, el informe de la Confederacion
Hidrografica se pronunciara expresamente sobre la existen-
cia ¢ inexistencia de recursos suficientes para satisfacer
tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en
el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplica-
cién a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades
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locales en el &mbito de sus competencias, salvo que se trate
de actos dictados en aplicacién de instrumentos de
planeamiento gue hayan sido objeto del correspondiente
informe previo de la Confederacion Hidrografica.»

Tal y como se ha sefialado, ha sido emitido informe
favorable ala modificacion puntual del Ti-12 del P.G.O.U. por
la Confederacion Hidrografica del Jucar con entrada ndrmero
17114 de 25 de noviembre de 2013,

5°.- Alegaciones.-

- Dofia Maria Dolores Martin de Santa Olalla, 7 de
agosto de 2013, RE 11551.

La compareciente alega sobre la innecesariedad vy
absoluta disconformidad de la modificacion del P.G.O.U
propuesta sin fundamentar dichos aspectos en fundamento
juridico alguno.

~ Dofla Fanny Serrano Rodriguez, en nombre y repre-
sentacion de la Comunidad de Propietarios Residencial
Playa Paraiso, 16 de septiembre de 2013, 12 de septiembre
en oficina de Correos, RE 13480,

En cuanto a la primera de las alegaciones cabe sefialar
que, efectivamente, la modificacion del P.G.O.U. fue pro-
puesta por el propietario de los terrenos, la mercantil TAYLOR
WIMPEY DE ESPANA S.A.U. en el gjercicio de la facultad
que el articulo 81.2 de la LUV reconoce cuando establece
que los particulares podrén formular documentos de avance
del planeamiento y solicitar al Ayuntamiento la modificacion
del plan general mediante la presentacion de la documenta-
cion técnica necesaria a este fin.

Dicha circunstancia en modo alguno es obstaculo para
compatibilizar y coordinar los infereses concurrentes en la
misma, tanto publicos; mejora de la ordenacion urbanistica,
adquisicion de nuevas dotaciones publicas, implantacién de
establecimientos turisticos en consonancia con lo previsto
enel P.G.0.U., como de igual forma, privados, traducidos en
una mayor rentabilidad de la inversion efectuada.

En cuanto a la supuesta incompatibilidad del incremen-
to de la edificabilidad con el mantenimiento de las condicio-
nes del arbolado cabe remitirse a las conclusiones alcanza-
das en el Estudio de Infegracion Paisajistica y en el propio
Estudio de Detalle aprobado relativo al estudio especifico de
la vegetacion existente. En dichos instrumentos se concluye
scbre las medidas concretas de proteccion a ejecutar res-
pecto a ejemplares especificos, asi como las areas de
arbolado no susceptibles de edificacién, sin que la presente
modificacion puntual modifique dichos aspectos sino que,
inclusc, amplia dichos niveles de proteccion.

La segunda de ias alegaciones se refiere a la motiva-
cién exclusivamente privada de la presente modificacion
puntual, quedando excluidos aspectos relativos al ambito
publico, incidiendo nuevamente en la errénea eliminacion de
la vegetacion.

Tal y como se sefiala en el informe técnico suscrito,
cabe remitirnos a los argumentos sefialados en el informe de
fecha 7 de octubre de 2013 en el cual se concluye respecto
a las mejoras para la ordenacién urbanistica que implica la
modificacién de planeamiento propuesta respecto a la vigen-
te, de entre los cuales podemos citar:

- Cesion al Ayuntamiento de 520 m2 para ampliacion de
vial oriental.

- Creacidon de parcela para uso hotelero-terciario en
desarrollo de la calificacién que el P.G.O.U. otorga a la
manzana, turistico intensivo, como de las propias directrices
basicas que definen la estrategia de evolucion urbana. Cabe
recordar que es objetivo estratégico del P.G.0.U. la implan-
tacion de usos turisticos.

- Aumento de las plazas de aparcamiento en viario
publico en zonas proximas a la Playa Paraiso.

- Creacién de nueva dotacion publica en primera linea
de playa relativa a espacios libres publicos (SJL) eliminando
parcela residencial y creando zona de esparcimiento y re-
creo de 2.100 m2.

- Mejoras en la sostenibilidad econdémica de los servi-
cios e infraestructuras.

Portanto, partiendo que la edificabilidad que el P.G.O.U.
define para el ambito del TI-12 es singularmente baja en

relacion con el entorno mas inmediato, resulta l6gico desde
el puntoc de vista de la empresa privada obtener la mayor
rentabilidad econémica sin que dicha circunstancia resulte
incompatible con la mejora de la ordenacion actualmente
existente, tal y como acontece.

Respecto a la modificacién singular sefialada respecto
a la redaccién propuesta del art. 23 del P.G.0.U. cabe
remitirse al informe de fecha 7 de octubre de 2013 en el cual
se establece la innecesariedad de dicha modificacion, ha-
biendo sido excluida de la documentacién objeto del presen-
te informe.

En cuanto a la tercera de las alegaciones relativa a la
necesidad, conforme sefiala el art. 14 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo, de incrementar las dotaciones pulblicas, aln
cuando resultaria discutible la obligacion legal de aplicar
dicho precepto, la modificacion propuesta implica la creacion
de nueva dotacidn publica relativa a espacios libres plblicos
(SJL) de 2.100 m2, eliminado en consecuencia parcela
residencial. Cabe, por tanto, remitirnos al informe técnico
que estima dicha alegacion.

En su apartado cuarto la alegante considera que los
parametros objeto de la modificacion puntual forman parte
de la ordenacion estructural. Sin embargo, a juicio de quien
suscribe y conforme se ha sefialado en el fundamento
juridicosegundo, el contenido de la modificacion propuesta
es propio de la ordenacion pormenorizada conforme prevén
los articulos 37.1 de la LUV y 120.1 del R.O.G.T.U.

En relacion con la supuesta afectacion de la ordenacién
estructural nuevamente se pretende fundamentar dicha cues-
tion por el alto valor paisajistico y ambiental de la parcela,
circunstancia que supuso la asignacion de la minima
edificabilidad que le atribuyé el P.G.0.U.,, de tal forma que al
implicar la modificacion propuesta un aumento considerable
de dicha edificabilidad se estaria conculcando, nada menos,
el modelo territorial previsto en las Directrices definitorias en
la Estrategia de Evolucién Urbana y de Ocupacion del Terri-
torio del P.G.O.U.

Una vez mas cabe sefialar que la preservacion de los
valores ambientales y paisajisticos de la parcela fueron
previstos en el Estudio de Detalle aprobado mediante acuer-
do plenario de fecha 15 de noviembre de 2012, asi como en
el propio Estudio de Integracion Paisajistica tal y como
sefiala el art. 23 del P.G.0.U,, sin que, tal y como sefiala el
informe técnico, se cuestionen en el escrito de alegaciones
ni las medidas concretas de proteccidon adoptadas en dichos
instrumentos ni se motive técnicamente en que aspectos no
resulta garantizada su proteccién, quedando los valores
ambientales y paisajisticos de la parcela objeto de la modi-
ficacion no solo ampliamente garantizados sino inclusc re-
forzados.

Respecto a la alegacién quinta relativa a la necesidad
de constar en el expediente la identidad de todos los propie-
tarios y titulares de derechos reales en los cinco afios
anteriores a la iniciacion de alteracion de la ordenacidn
urbanistica conforme establece la DA 9 @ del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 2008, cabe sefialar que, tal y como cita
la propia alegante, es publico y notorio que dichos terrenos
eran la residencia de los trabajadores del Banco Bilbao a
quien posteriormente compro la mercantil que propone la
presente modificacion, TAYLORWIMPEY DE ESPANAS.A U,

Respecto a dicha cuestion fue presentada con fecha 7
de diciembre de 2012 certificado del Registro de la Propie-
dad respecto del historial registral de la finca nliimero 6424,
la cual consta expresamente en el expediente administrativo
del Proyecto de Reparcelacion aprobado mediante acuerdo
de la Junta de Gobierno local de 12 de diciembre de 2012. La
misma sefiala que la mercantil BBVA S.A. vende y trasmite
la presente finca a TAYLOR WIMPEY DE ESPANA S.AU.
mediante escritura pUblica de fecha 29 de diciembre de
2011.

No obstante, cabria estimar parcialmente lo sefalado
en la alegacion en el sentido de notificar el acuerdo que,
ensucaso, se adopterelativo ala modificacion del P.G.O.U
a la mercantil BBVA S.A. con el fin de evitar indefension
alguna.
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En cuanto al resto de aspectos sefialados en el aparta-
do quinto, el presente informe no enftra a valorar cuestiones
relativas a supuesta politica comercial y de ventas sefialada.

Respecto a la alegacién sexta, cabe sefialar que la
tramitacion ha seguido todos y casa uno de los aspectos
relativos a la participacion publica del Decreto 120/2008, tal
y como consta en el expediente, sin que la alegacién sefiala
que tramites en concreto han resultado omitidos.

En cuanto a la alegacion séptima relativa a la justifica-
cién de la suficiencia y disponibilidad de recursos hidricos
respecto de aquellas actuaciones urbanisticas que implican
nuevas demandas de recursos consta informe favorable de
fecha 25 de noviembre de 2013 de la Confederacién
Hidrografica del Jacar.

Por tanto, analizada en su conjunto cabria estimar
parcialmente la alegacion analizada respecto a la necesidad
de incrementar las dotaciones publicas a consecuenciade la
modificacion puntual, aprobando la modificacion en dichos
términos, asi como respecto a la notificacion del acuerdo ala
mercantil BBVA, anterior propietaria de la parcela.

POR LO QUE VENGO A INFORMAR:

PRIMERGO.- Se informa de forma favorable la modifica-
cion puntual del P.G.O.U y Estudio de Integracion Paisajistica
propuesta mediante registro de entrada 16402 de 12 de
noviembre de 2013 por la mercantil TAYLOR WIMPEY DE
ESPANA S.A.U. de forma condicionada a lo establecido en
el informe técnico de fecha 3 de diciembre de 2013.

SEGUNDO.- Se informa de forma favorable la suscrip-
cién del Convenio urbanistico propuesto, facultando al Sr.
Alcalde para la firma del mismo, asf como su desarrollo y
ejecucion.

TERCERQO: Se propone estimar parcialmente la alega-
cion presentada por Dofia Fanny Serrano Rodriguez, en
nombre y representacion de la Comunidad de Propietarios
Residencial Playa Paraiso, de fecha 16 de septiembre de
2013, 12 de septiembre en oficina de Correos, RE 13480,
respecto a la necesidad de incrementar las dotaciones publi-
cas a consecuencia de la modificacién puntual, asi como
respecto a la notificacién del acuerdo a la mercantil BBVA,
anterior propietaria de la parcela.

No cabe entrar a valorar en cuanto al fondo la alegacion
presentada por Dofia Maria Dolores Martin de Santa Olalla,
7 de agosto de 2013, RE 11551 por los motivos alegados en
el presente informe.

CUARTO: Se debera remitir la documentacion del art.
328 del ROGTU a la Conselleria competente en Territorio y
Urbanismo.

QUINTO: Se deberé publicar en el Boletin Oficial de la
Provincia, entrando en vigor a los quince dias de la publica-
cién de la resolucion aprobatoria con frascripcion de las
normas urbanisticas, conforme a los articulos 104 y 107 de
la LUV.

Es cuanto cabe informar...»

CONSIDERANDO el informe de Secretaria de fecha 5
de diciembre de 2013, que consta en el expediente,

. PORLOQUEVENGOAPROPONERALACORPORA-
CION:

PRIMERO.- Aprobarla modificacion puntual del P.G.O.U
y Estudio de Integracién Paisajistica propuesta mediante
registro de entrada 16402 de 12 de noviembre de 2013 por
la mercantll TAYLOR WIMPEY DE ESPANA S.A.U. de forma
condicionada a lo establecido en el informe técnico de fecha
3 de diciembre de 2013.

SEGUNDO.- Aprobar la suscripcion del Convenio urba-
nistico propuesto, facultando al Sr. Alcalde para la firma del
mismo, asi como su desarrolio y ejecucion.

TERCERQO: Estimar parcialmente la alegacion presen-
tada por Dofia Fanny Serrano Rodriguez, en nombre y
representacion de la Comunidad de Propietarios Residencial
Playa Paraiso, de fecha 16 de septiembre de 2013, 12 de
septiembre en oficina de Correos, RE 13480, respecto a la
necesidad de incrementar las dotaciones publicas a conse-
cuencia de la modificacién puntual, asi como respecto a la
notificacion del acuerdo a la mercantil BBVA, anterior propie-
taria de la parcela.

No cabe entrar a valorar en cuanto al fondo la alegacion
presentada por Dofia Maria Dolores Martin de Santa Olalla,
7 de agosto de 2013, RE 11551 por los motivos alegados en
el presente informe.

CUARTO: Remitirladocumentaciondel art. 328del ROGTU
a la Conselleria competente en Territorio y Urbanismo.

QUINTO: Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia,
entrando en vigor a los quince dias de la publicacion de la
resolucioén aprobatoria con trascripcién de las normas urba-
nisticas, conforme a los articulos 104 y 107 de la LUV.

2°.- 12-12-2013.- Dictamen de la Comision Informativa
de Cascos Histdrico, Infraestructuras, Fomento econbémicoy
sostenible, vias publicas, vivienda, limpieza urbana, depor-
tes, transporte, Nuevas tecnologias y modernizacion.

1.1

Por todo ello, SE ACUERDA POR:

11 votos a favor de Partido Popular (D. Jaime Lloret
Lloret, D. Jerénimo Lloret Sellés, Dfia. M? del Rosario Escrig
Liinares, D. Pedro Ramis Soriano, Dfia. Sandra Fernandez
Nufiez, D. José Lloret Martinez, Dfia. Josefa Maria Arlandiz
Pérez, D. Francisco Manuel Pérez Melero, Dfia. Beatriz
Adela Llinares lzquierdo, D. Pascual Pastor Roca, Dfia.
Dolores Such Noguerocles), 7 votos en contra de Partido
Socialista Obrero Espafiol (D. Gaspar Lioret Valenzuela, D.
José Ramén Arribas Méndez, Dia. Miriam Santamaria Durg,
D. Jaime Ramis Galiana, Dfia. Maria de los Angeles Gualde
Orozco), Gent perla Vila (D. Pedro Alemany Pérez, D. Pascal
Amigo de Vieeschauwer), v 3 abstenciones de Esquerra
Unida (D. José Carlos Gil Pifiar, Dfia. Rosa Maria Lépez
Rodriguez, D. José Ambrosio Vila Sellés),

PRIMER.- Aprovar la modificacio puntual del P.G.O.0O |
Estudi d'Integracié Paisatgistica proposta mitjancant regis-
fre d’entrada 16402 de 12 de novembre de 2013 per la
mercantii TAYLOR WIMPEY D'ESPANYA S.A.0O. de forma
condicionada a l'establit en l'informe técnic de data 3 de
desembre de 2013.

SEGUNDO.- Aprovar la subscripcié del Conveni
urbanistic proposat, facultant al Sr. Alcalde per a la signatura
del mateix, aixi com el seu desenvolupament i execucio.

TERCER: Estimar parcialment I'al-legacié presentada
per Donya Fanny Serrano Rodriguez, en nom i representacid
de la Comunitat de Propietaris Residencial Platja Paradis, de
data 16 de setembre de 2013, 12 de setembre en oficina de
Correus, RE 13480, respecte a la necessitat d’'incrementar
les dotacions pdbliques a conseqléncia de la modificacié
puntual, aixi com respecte a la notificacid de l'acord a la
mercantit BBVA, anterior propietaria de la parcel-la.

No cap entrar a valorar quant al fons 'al-legacié presen-
tada per Donya Maria Dolores Martin de Santa Olalla, 7
d’agost de 2013, RE 11551 pels motius allegats en el
present informe.

QUART: Remetre la documentacié de l'art. 328 del
ROGTU a la Conselleria competent en Territori | Urbanisme.

CINQUE: Publicar en el Butlleti Oficial de la Provincia,
entrant en vigor als quinze dies de la publicacio de la
resolucié aprovatdria amb irascripcion de les normes
urbanistiques, conforme als articles 104 i 107 de la LUV.

PRIMERO.-Aprobarla modificacién puntualdel P.G.O.U
y Estudio de Integracion Paisajistica propuesta mediante
registro de entrada 16402 de 12 de noviembre de 2013 por
{a mercantil TAYLORWIMPEY DE ESPANA S.A.U. de forma
condicionada a lo establecido en el informe técnico de fecha
3 de diciembre de 2013.

SEGUNDO.- Aprobar la suscripcion del Convenio urba-
nistico propuesto, facultando al Sr. Alcalde para la firma del
mismo, asi como su desarrollo y gjecucidn.

TERCERO: Estimar parcialmente la alegacion presen-
tada por Dofia Fanny Serrano Rodriguez, en nombre y
representacion de la Comunidad de Propietarios Residencial
Playa Paraiso, de fecha 16 de septiembre de 2013, 12 de
septiembre en oficina de Correos, RE 13480, respecto a la
necesidad de incrementar las dotaciones publicas a conse-
cuencia de la modificacién puntual, asi como respecto a la
notificacion del acuerdo a la mercantil BBVA, anterior propie-
taria de la parcela.
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No cabe entrar a valorar en cuanto al fondo la alegacion
presentada por Dofia Maria Dolores Martin de Santa Olalla,
7 de agosto de 2013, RE 11551 por los motivos alegados en
el presente informe.

CUARTO: Remitirladocumentaciéndel art. 328 del ROGTU
a la Conselleria competente en Territorio y Urbanismo.

QUINTO: Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia,
entrando en vigor a los quince dias de la publicacién de la
resolucion aprobatoria con trascripcion de las normas urba-
nisticas, conforme a los articulos 104 y 107 de la LUV,

Contra el presente acuerdo podra interponer recurso
potestativo de reposicién ante este drgano en el plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente a la fecha de esta
publicacién o recurso contencioso — administrativo ante la
sala de lo contencioso — administrativo del tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos
meses desde el dia siguiente a la fecha de esta publicacion.
Durante el mes de agosto no correra el plazo para interponer
recurso contencioso — administrativo. Ello sin perjuicio de la
interposicion de cualquier otro recurso que estime procedente.

De conformidad con los articulos 104 y 107 de la LUV,
se trascriben a continuacion las normas urbanisticas:

Articulo 1.- Condiciones de edificacion de la Zona resi-
dencial Manzana Tl-12.

1. Edificabilidad neta: 14.306 m?, lo que implica un
indice de edificabilidad neta de 0,425457 m*m2.

2. Parcela minima: coincide con la parcela resultante de
la modificacion puntual, esto es, 33.625 m? No se admite
posibilidad de segregacién de parcelas independientes, sin
perjuicio de la aplicacién del régimen de propiedad horizontal
y/o complejo inmobiliario.

3. Tipologia: seréd de edificacion abierta-bloque exento
segun el Plan General vigente, admitiendo la edificacion de
viviendas colectivas en altura y la de viviendas unifamiliares
adosadas o en hilera.

4. Ocupacion: la edificacion respetara las condiciones
de retranqueo, servidumbre de proteccion de costas y espa-
cio libre privado, fijadas graficamente en los planos de
ordenacion, siendo el porcentaje maximo de ocupacion del
30%.

5. Altura: la altura méxima de la edificacién sers la fijada
en el Estudio de Detalle vigente, esto es, planta baja + 4,
siendo la altura de cornisa maxima 20 metros lineales. No
obstante, se establece graficamente en los planos de orde-
nacién (0-2) un linea de referencia a partir de la cual, en su
proyeccion hasta la playa, la altura no podra superar baja +
1 (B+1) y 7 metros de cornisa.

6. Ordenacién de volimenes: se concretara en el pro-
yecto de edificacién para licencia de obras que se formule
por la propiedad. Aunque se trate de una licencia parcial, el
proyecto contemplara la totalidad de la distribucion de la
edificabilidad prevista. En cualquier caso, la edificabilidad
que se consuma para la construccion de viviendas de tipologia
unifamiliar se localizard en el frente a la playa Parais.

7. Condiciones de integracién paisajistica:
Paisajisticamente, y en virtud de la méaxima reduccion del
impacto visual, es necesario que, como minimo, la tipologia
y materiales de las edificaciones estén acordes con el medio,
fundamentalmente en lo referente a texturas, colores y for-
mas. No han de levantarse cubiertas con excesivo grado de
inclinacion (>30°), evitandose el uso de materiales con noto-
ria y demostrablemente, discordante con el medio receptor.

Es aconsejable que la edificacion presente rasgos ar-
quitectonicos parejos alos de las viviendas existentes (siem-
prey cuando éstas sean de calidad y acordes con el entorno).
A su vez, se optara por el empleo de elementos de caracte-
risticas visuales andlogas al medio que no difieran,
cromaticamente, con la configuracion natural y cultural del
entorno. Los colores de las fachadas deben basarse en
fonalidades célidas que reproduzcan, o se asemejen, a las
existentes o, al menos, que no sean discordantes con dicho
entorno.

En las zonas libres y espacios verdes a ejecutar por la
promocion de la actuacion, se recomienda imitar la distribu-
cidn natural de la vegetacion con el entorno. En los distintos

elementos paisajisticos a introducir, pueden ser utilizadas
las agrupaciones de arbolado para la creacion de pantallas
visuales, areas de sombra y descanso, zonas de buffer,
creacién de obstaculos, etc.

8. Afecciones legislacién de Costas: las zonas afecta-
das por la linea de servidumbre de proteccién de costas
estaran sujetas a las limitaciones y prohibiciones estableci-
das en el articulo 45 del Reglamento de Costas, en la parte
afectada por la citada servidumbre, siendo de aplicacién
también los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Articulo 2.- Zona Uso Turistico-Hotelero Manzana Ti-12.

1. Uso: uso turistico, segun el Plan General vigente.

a. Uso permitido caracteristico: Hotel.

b. Usos prohibidos: Residencial e Industrial. Se prohibe
expresamente la implantacién de campamentos de turismo,
aparta hoteles y apartamentos turisticos.

¢. Usos compatibles: Terciario general, como maximo un
10% del techo total destinado al uso caracteristico. Este techo
podra ser concentrado en parcela segregada independiente.

2. Parcela minima:

a. Uso hotelero: 7.000 m2.

b. Uso terciario compatible: 700 m2.

3. Edificabilidad neta: son 7.778 m3, lo que implica un
indice de edificabilidad neta de 0,98182 m*m?2.

4. Tipologia: sera de edificacion abierta-blogue exento,
segun el Plan General vigente.

5. Ocupacidn: la edificacion respetara las condiciones
de retranqueo, servidumbre de proteccién de costas y espa-
cio libre privado, fijadas gréficamente en los planos de
ordenacion.

6. Altura: la altura maxima de la edificacion sera de 30
metros de cornisa, con la misma limitacién que en el caso
residencial (a partir de la linea reflejada graficamente como
limite de altura de edificacidon, en su proyeccidén hacia la
playa, no podra superarse la altura de B+1 y 7 metros de
cornisa).

7. Ordenacion de volimenes: se concretard mediante
Estudio de Detalle.

8. Condiciones de integracién paisajistica: Las condi-
ciones de integracion paisajistica para la zona de uso Turis-
tico-hotelero, seran las mismas que las sefialadas para la
zona residencial.

9. Afecciones legislacién de Costas: las zonas afecta-
das por la linea de servidumbre de proteccion de costas
estaran sujetas a las limitaciones y prohibiciones estableci-
das en el articulo 45 del Reglamento de Costas, en la parte
afectada por la citada servidumbre, siendo de aplicacién
también los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Articulo 3.- Zona Uso Espacio Libre Pdblico

Las zonas afectadas por la linea de servidumbre de
proteccion de costas estaran sujetas a las limitaciones y
prohibiciones establecidas en el articulo 45 del Reglamento
de Costas, en la parte afectada por la citada servidumbre,
siendo de aplicacion también los articulos 24 y 25 de la Ley
de Costas.

Lo que hago publico a los efectos oportunos, en
Villajoyosa a 28 de enero de 2014.

Jaime Lioret Lloret

EL ALCALDE

*1401707*

EDICTO

EDICTOPUBLICACION NO NOTIFICADO EXPEDIEN-
TE DU 10-2011.

El presente anuncio pretende dar cumplimiento a lo
establecido en el art. 59 de la Ley de Régimen Juridico de Ia
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo
Comun, donde se prevé que cuando se desconoce el lugar
de notificacion o no se hubiere podido practicar ésta, procede
la notificacién mediante anuncios en el tablon de edictos del
Ayuntamiento del dltimo domicilio conocido, en el Boletin
Oficial del Estado, de la Comunidad Autdnoma o de la






