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CONSIDERACIONES PREVIAS
1.1.1.1.- Promotor de la modificacion puntual y legitimacién.

La presente modificacion del Plan General es promovida por la mercanti TAYLOR
WIMPEY DE ESPANA, S.A.U, domiciliada en Palma de Mallorca, calle Aragdn, n® 223
y 223 A, con C.LF. A-07248206 y por el Ayuntamiento de La Vila Joiosa. Esta
mercantil es titular de la manzana TI-12 de este Plan General, segin escritura de
compraventa otorgada ante el Notario D. Manuel Gerardo Tarrio Berjano, de fecha 29
de diciembre de 2011.

Se redacta este documento para su toma en consideracién por la Corporacion
municipal, que, en caso de estimarla conveniente y compatible con el interés local, Ia
tramitara y aprobard conforme a los tramites legalmente previstos, todo ello de
acuerdo con las prescripciones del articulo 81, apartado 2, de la LUV, que permite la
iniciativa particular en la promocion de este tipo de instrumentos,

"2, Los pariculares podran formular documentos de avance dal planeamianto y solicitar al
ayuntamiento la modificacion del plan general, mediante la preseniacion de la decumentacién
técnica necasaria a eata fin. En ningln case pueden tramitarse planes de elaboracién particular
sifmulando que e trata de iniciativas formuladas de oficlo.”

1.1.1.2.- Antecedentes
La mercantil proponente, titular de la referida parcela, ha iniciado la promocién

urbanistica de la misma, siguiendo las reglas a tal efecto establecidas en el
planeamiento vigente.

Asi, se ha formulado un Estudio de Detalle ~complementado con el preceptivo Estudio
de Integracion Paisajistica-, un Proyecto de Reparcelacién Voluntaria y un Proyecto de
Urbanizacion, que tiene como objeto completar las condiciones precisas para que la
parcela alcance |a condicién de solar. Todo ello ha sido debidamente aprobado por el
Ayuntamiento de La Vila Joiosa, y actualmente se encuentra en ejecucion la primera
fase de la licencia de obras obtenida por el promotor.
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1.2. OBJETO, AMBITO Y ALCANCE DE LA MODIFICACIO

1.1.2.1.- Objeto.

El objeto del presente documento es modificar las condiciones de ordenacion
pormenorizada de la manzana TI-12 del Plan General, an lo relativo a las siguientes
cuestiones:

= Incremento de la edificabilidad neta de la manzana, que pasaria de 0,1 m¥m® a
0,50 m*m? (atendiendo a la superficie original de la manzana), o, lo que @s lo
mismo, pasar de una edificabilidad bruta de 4.417 m® a 22.084 mt.

= Alteracion de la zonificacion y ordenacién de la manzana, reduciendo la
superficie neta edificable residencial, para crear una parcela de uso turistico —

hotelero, una parcela destinada a espacio libre pablico y otra dotacional piblica
destinada a ampliacion de viario.

.1.2.2.- Ambito.

El ambito de la modificacion puntual afecta exclusivamente a la manzana TI-12 del
Plan General.

Ubicacidn de la parcela en su contexto territorial

1.1.2.3.- Alcance.

La modificacion puntual afecta exclusivamente a pardmetros de Ia crdanaclbn
pormenorizada, como mas adelante se justifica. ~  ~ ¢
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DETERMINACIONES DEL PLANEAMIE VIC

El régimen urbanistico aplicable a esta parcela es el previsto en el articulo 23 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de La Vila Joiesa, que establece lo siguiente:

“Articule 23.- Tipologia de volumetria especifica.
Es aquella en la qua la edificacion se configura por los sigulentes valores da los pardmelros bisicos:

Parcela: El Plan define, para cada zona de ordenacién pormonorizada de tipologia de volumaltria especilica, la
dimaension minima de la parcela edificable.

Disposicion de la edificacion en la_parcela; El emplazamiento de la edificacion an la parcela se definird, para cada
manzana comprondida an una zona de ordanacion pormenorizada de tipologla de volumalria especifica, medianie al

correspondiente Estudio de Detalle, EI Plan, no obslante, prevé en algunos casos unos limites méximos para el
amplazamienia de |a edificacion en la parcela,

Los vuelos son libres dantro del velumen eifcunscerilo definido por los retranqueos, el aprovechamianto objetivo, y en su
caso las alineaciones y alluras determinadas graficamente en al Plan o en el Estudio de Datalla,

Agimigmo, el Plan fija en determinadas zonas de erdenacion pormenarizada de tipologla de volumetrla especifica, el
porcentaje mbximo parmilido de ocupacion de la edificacion respecto de la superficle de la parcela.

La longitud méxima de fachada no superard en ningan caso 120 metros,

Lg proyacclon da [a edificacién en planta sobre una linea imaginaria paralela a la cosia no podrd superar una longitud da
50 matros.

El treinta por clento de |a parcala daberé estar ajardinada.

: El Plan define, para cada zona de ordenacién pormenorizada de lipologia de volumetria
aspociiica, el aprovechamlento objetivo unitarlo méximo permifido, expresado en meiros cuadrados de techa edificable
por malro cuadrado de suala de parcala,

Se computard como superficle construlda al clan por cien de los espacios privalives, el cincuenta por clento de las
terrazas cubierlas o plantas bajas didfanas, y no lo hardn 1as partes de la edificacian situadas bajo la planta baja o sobre
la plania de cubierta, ni los elementas comunas da circulacian hasta un méximae del diez por clenio del Lolal.

En los sueles turisticos se incentiva el aprovechamiento con un coeficiente suplementario, que solo es apiicable
cuanda toda la edificabilidad de la parcela se dedica a establacimiantos turisticos destinados a holel o apartolel.

Este cosficienta serd, en el suele urbano, da un 20% para establecimientos de tros ostrollas y de un 30% para
eslablecimientos con categorla igual o superior a cuatro estrellas, deblendo establecerse medidas compensalorias por el
Ayuntamianto por este diez por clanto suplemantario

El ebmpiilo de la edificabilidad para estos establecimientos comporta las sigulentes pecullaridades:

- Esle ineremento suplementario se destinara a computar los servicios comunes destinados a les cliantes come,
recepaidn, consignas, cafeterins comedores, salonos, ele,

- Mo computarén los espacloa da clrculacion tales come pasilles, escaleras y ascensores,

- No cnmlputnl'ﬁn los espacios de servicio lales como cocines, oficlos, cémaras, almacenes y vestuarios del
parsonal,

- Mocomputaran los espaclos cerrados para aparcamiento de vehiculos ni las instalaciones deporlivas cublertas,

- Mo compllaran, 851 mismo, 1as leffazas cubiertas vmtulﬁdh . In habitacionas hasta un 30% de |a superficia Gl

' Vi |

da dstas, i MFRLEBHDU ' por

Plantas de la edificacion: EI pavimento de la planta bl}ﬁ' 5@ situard a uni distantia \rnrllcaL maxima de 1,50 malros
respecto de la rasante del espacio plblico y/o al plano Bubldimnle 1,50 matrdu del Jerrenc natural en dn Gehiyjia PD'Z[“"]
clento de su suparficle. =2 k
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Altura de la edificacion; La altura méxima da la edificacién se definird, para cada manzana comprendida en una zona da
ordenacion pormenorizada de tipologia de volumelria especifica, mediante el correspondiente Estudio de Detalle. EI
Plan, no obstante, prevé en algunos casos unos limites méximos para la altura de la edificacion.

Podré autorizarse una plania thcniea por encima de la baja,
Caso de ser aplicado ol coeficlente de uso turistico se padré alevar una planta mas.

: Los elemontos verlicales clagos de ceramlanto de la parcela sobre los
linderos con el espacio plblico o con ofras parcelas se podran disponer hasta una allufa makima de 1,50 melros
respecto de I rasante de |a acera o del lerreno nalural, respectivamente y 2,00 metros en un diez por clento de cada
lindaro. A pariir d esa aliura no podran ser clegos, hasta un limite tolal méximo da 3,00 mefros.

Toda unidad residencial dispondré de un local especifico para lavar y tender la ropa de al menos 2,00 meiros cuadrados,
prolegido de las vistas desde los espacios piblicos, libres de parcela o comunitarios.

Grados: Mediante la especificacion del GRADO de la volumetria especifica VE se identifica su homdlogo de la
edificacion abieria, del que conserva la mayoria de los pardmaelros, excepto ios alterados mediante el Estudio de Delalle,
En clertas parcelas con vagatacion abundanta se califican con el grada VE-15, eon un aprovechamiento de 0,10 m¥im?,
dablendo redactaraa un el Esiudio de Detalle que respela aquella,”

Asimismo, resulta de aplicacion lo dispuesto en el articulo 54 de las mismas Normas
Urbanisticas, que establecen:

Artlcule 58.- Dosarrelle Turistice Intensive (TI).
1 Ambito,

La presenie regulacion afecta a las droas que asl se callfican en los correspondientes planos de ordenacitn
pormenarizada,

£z Tipo de ordenacion,

El tipo de ordenacion es el de edificacion CERRADA y ABIERTA, siendo vélidas para esta zona todas las definiciones y
disposicionas que figuran en las Secciones segunda y tercera del Capitulo Il dal presenta Titulo,

Algunas éreas como TI-1 “Casc Antic” y TI-2 “Poble Nou®, definidas graficamente, estaran reguladas por Ia tipologia
historica, die manera complementaria a las determinaclonas da los Planeamientos da desarrallo, que se maniienen an lo
que o 5o opongan a estas Normas, y qua son:

—  Plan Especial del Casco Anliguo en sus Seclores 1y 2,
~  Ordenanzas da aliuras an Poble Nou.

Asi mismo existen algunas manzanas ylo parcelas grafladas en los planos da la erdenacion parmenerizada, que so
regulan por la edificacidn ablarta o por volumelia especilica en sus diferentes Grados,

En el suglo T1-9 *Almadraba®, se prohiba expresamenta la tipologia de vivienda unilamiliar adosada,
3 Parcala minima,
Artleulo 20, y donda sea de aplicacian, los arliculos 21, 22 y 23,
4.- Alingaciones y rasantos.

... "_-\H.-\ -
Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que figuran en los correspondiantes plands de ordenacion” = 17
parmenorizada, no parmitiéndose retranqueocs a fachada ni a los reslanles linderos.

- '\\ I
n _é{;{mlnuldad con Lnlualaum C. 201

Las rasantes seran las existentes y, en su defecto, las fijadas par 15 Awnlumlanlp-' B
| §
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§.- Altura maxima edificable.
El ndmera miaximo de plantas se grafia en caracteres romanos en los planos de la ordenacién pormenarizada.

Un solar qua recaiga a dos o mAs viarios con diferentes rasantes, ubicara la planta baja como si se Iratase de distintos
solares proporcionalmente a su longilud, para no excedar dal limite pravisto an los arliculos 20 y 22 (1,50 melres),

Coma allura minima se estableca una manos de la indicada en los planos,

Las construcciones permitidas por encima de la aliura edificable quedan definidas en el ariculo 18 de ostas Normas
Urbanislicas.

En aqualias parcelas reguladas por aedificacion abiera o velumelria especifica, en funcion del Grado,

6. Qaupagion miwima de parcela.

La ocupagion maxima de parcela es el 100% da la supericle del solar, o hasta la alineacion inferior grafiada en los
planos de la ordenaclon pormencrizada.,

Las plantas bajas no podran ooupar los patios de manzana salvo aquelios ya conselidados, que se grafian en los planos
da a ordenaclon pormencrizada con el cardeter romana |,

En los sdlancs se permite |a ccupacién total, deblendo en los palios de manzana libres de edificacion agrea, ajardinarse
suparficialmanta,

En aquollas parcelas reguladas por edificacidn ablerta o velumelria especifica, en funcitn del Grado,
L-Cueroos salientes.

Se estard a lo dispussto an el articdlo 20, y an las parcelas da lipalagia histérica al articule 21,
Dénda sean do aplicacion, los artlculos 22 y 23,

8- Composicion y maleriales de fachada,

Sa eslard a lo dispussto en al articulo 20, v en las parcelas de lipologia histarica en el artloulo 21,
Dénda sean do aplicacion, los artioulos 22 y 23,

£-Usos.

Los usos globales caractaristicos son al residencial y &l luristica, en los NIVELES by ¢,

Sa admite en cualquier situacion al NIVEL a,

Excapcionalmenia Madiante Estudio de Detalle, (arliculo 27) se admite el MIVEL d,

10.- Pravision de aparcamiantos.

Es preceptivo efectuar Ia reserva de aparcamlanto pravista en la Saccion cuarta del Capitule 1ll del presente Tilulo, salvo
:{L;:thlm da superficle inferier a 300 matros cuadrados en las que no pucds inscribirsa un clroulo da 15 matros de
fo.”
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Clasificacidn y calificacidn urbanistica de la parcela

En cuanto al Estudio de Detalle, éste tenia como objeto la fijacion de areas de
edificacién y ofras libres de ella, a fin de preservar la masa arb6rea mas relevante de
la parcela. En este sentido, se propuso la siguiente distribucién:

Areas preservadas de lo edificacidn fen verde) en Estudie de Detalle vigente

De forma que la edificabilidad neta de la parcela (0,1 m*t/m*s, esto es, 4417m’t)'ﬂa’n PO por
localizaria sobre el drea edificable (29.359m®), |

adty 19 DIC. 2013
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( 1.1.4. AFECCIONES RELATIVAS A COSTAS
La parcela presenta las siguientes afecciones;
{ = Servidumbre de protaccion en materia de Costas, segun Plan General.

En la siguiente imagen se observa dicha afeccion:

e —

T T

¢
{

(

(

{.' = = [ RGi Koite.
L ) e ’ -. e . .

r\ i - 4 e _ 'I Z

f.l ol 2 ._-.'--' = &’
{ Afecclones sectorioles en la parcela
{

L En relacién a la zona de servidumbre de proteccion, serd de aplicacion lo dispuesto en
{ los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

f

{

({

| . a2
[ 2 GQPRORADO por
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l.2. MEMORIA
DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA VILA JOIOSA - MANZANA TI-12
PROMOTORES: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.A.U. y AIUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Memoria Informativa, Dascriptiva y Justificativa, y Anexo Normativo

( 1.2.1. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

5i se analiza el contexto urbanistico de la manzana TI-12, podemos comprobar que
esta manzana dispone, segun el Plan General vigente, de una edificabilidad neta
{ residencial claramente inferior a la existente en su entorno urbano inmediato,

dad neta manzanas entorno TI-12

.ill\' 3 II\\- i ; : 1 '::II -I i . i ”I-II \

"ﬂ

8%

unitaria prevista en las diferentes manzanas edificables del entorno es
manifiestamente superior a la de la manzana TIl-12, como &l 0,70 m*/m?s de la
manzana TI-11, el 1,31 m*t/m?s del PR-1, el 0,65 m®/m?s del PP-29, etc,,.

C
( :M.nu :m#u:‘ﬂml;:l::a\:; m;:w. ALTHAE  ARTRARGLADL
LU LR [ IO T
( Mt ] % LLH H"'-IIII L] L} H
B uRRARD
1 L5 ]] 1] i 1] L 4 4 []
{ H L1 n -] (] v & & [ ]
] (1] o " [T @ Ll L}
4 oW »n »n L w L] L] [ ]
{ AT R i 0o
v L] L] L " ] ] 3 ]
( Composicién an la Gue se aprecia la diferencia de edificabilidad con el entorno
{
( Tal como se observa en la figura anterior, puede confirmarse que la edificabilidad
(

(

{ En este sentido, la presente modificacion pretende equilibrar dicha situacién de

( partida, que pudiera considerarse, incluso, una vinculacién singular, y, al tiempo,
promover una nueva ordenacién pormenorizada de la manzana que permita un mejor

{ aprovechamiento y rendimiento de la inversién inmobiliaria, siempre con pleno respeto

( a criterios orientados a la satisfaccién del interés publico y la legalidad aplicable.

Dicho interés publico se manifiesta, en el presente c::;-sd.'en una doble \f;nllennta: 72 0% 2 .
L @i RIRQLBHG po
( (a) De un lado, en que el incremento de la ﬂdlﬂﬂﬂbllidd'fﬂd altera ni infringe los

( limites de la potestad de planeamiento, expresados .Iggﬁlmenta an_el ﬂar{tv:a 4
( o

63 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana (en afiglante LUV) IAtdl
i AU ‘ LI
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c es notorioc que la edificabilidad resultante en la manzana TI-12 tras la
maodificacion no supera, en modo alguno, la edificabilidad madia del entorno,
sin que supere, por mucho, el limite de 1 m*/m*s. Tampoco otros parametros,
{ como la ocupacion o la altura, superan la media del contexto urbano de la
( manzana,

(b) En segundo lugar, en el incremento la superficie dotacional viaria y de espacios
! libres, aun en el supuesto de que ello no sea necesario conforme a la
normativa de estandares dotacionales, tal como mas adelante se justificara.

( Se observa asi que el interés publico no sélo se salvaguarda en la presente
{ madificacién, sino que se constituye en guia de la misma, ya que la nueava ordenacion,

que no varia al ambito de la manzana TI-12, se integra perfectamente en su entorno
' urbano, pues la edificabilidad neta resultante @s alin notoriamente inferior a la
( existente en las manzanas y parcelas colindantes, incrementando la superficie de
suelo dotacional destinada a espacios libres publicos (viario y zonas verdes) sin que
ello sea estrictamente necesario, con el objeto de mejorar el funcionamiento de la red
( viaria existente y optimizar el sistema local de zonas verdes.

I1%F ) =
il por

19 UIC. 2013
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LA MODIFICACION PROPU
a.- Superficies y magnitudes.

Como anteriormente se ha sefialado, la modificacién afecta a la ordenacién
pormenorizada, y supone la alteracién de condiciones graficas y normativas.

En cuanto a las determinaciones graficas, se mantiene el ambito de la manzana TI-12,
si bien en cuanto a su distribucién interna se produce una nueva zonificacién, que se
concreta en las siguientes parcelas y superficies:

(a) Parcela de uso residencial: con una superficie neta de 33.625 m?, y un Indice
de edificabilidad neta de 0,425457 m*m? lo que da lugar a una edificabilidad
residencial de 14.306 m?t.

(b) Parcela_de uso turistico-hotelero: con una superficie neta de 7.922 m® y un

indice de edificabilidad neta de 0,98182 m*m® lo que da lugar a una
edificabilidad hotelera y hostelero de 7.778 m®t.

(c) Pa

(d) Parcela de
2.100 .

arfo: con una superficie de 520 m?.

. con una superficie de

Concretamente, la modificacién tiene las siguientes consecuencias:

(a) Se incrementa la edificabilidad de la manzana, que pasa de 4417 m® a 22.084
m*t. El aumento neto de edificabilidad es, pues, de 17.667 m, La edificabilidad
total resultante es similar a la de aplicar un IEN de 0,50 m*t/m®s sobre la
superficie de manzana original (44.167 m?s).

De esta edificabilidad (22.084 m?), 14.306 m® seran de uso residencial, y
7.778 m* seran de uso terciario, predominantemente hotelero,

(b) Se reduce la superficie de suelo neto residencial, que pasa de 44,167 m’s a
33.625 m*s y se crea una nueva parcela de suelo turistico-hotelero, con una
superficie de 7.922 m®. Cada una de estas parcelas tiene un |IEN diferenciado,
en funcion de la edificabilidad propuesta en la modificacién puntual, y asi, la
parcela residencial tendra un IEN de 0,425457 m?/m?s, y la parcela de uso
terciario tendra un IEN de 0,98182 m?t/m?s.

(c) Se amplia el viario este de la manzana TI-12, en una superficie de 520 m?, con
la finalidad de mejorar su funcionalidad y capacidad, y se crea una nueva zona
de espacio libre publico 2.100 m?, colindante a laplaya.

|

En las siguientes figuras se puede observar al curnpgarativn grﬁﬂda de la ardanau;h;g oor

vigente y la anterior: |
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(
( b.- Condiciones de volumetria y edificabilidad.

La manzana de suelo urbano consolidado queda configurada, como se ha visto en el
( apartado anterior, por la division en dos parcelas con usos diferenciados, una
( residencial y otra terciaria.

( La manzana respeta las condiciones derivadas del Estudio de Detalle vigente, que
( establece unas condiciones de no edificacién para preservar una zona arbolada y unos
( retranqueos especificos a vial y paseo de la playa Parais (plano O.02. Condiciones de

volumaetria).

! v Ordenacion propuesta en esta Modificacion Puntual = condiciones de volumetria

Seguidamente se exponen, sin perjuicio del plano resefiado, las condiciones de
¢ edificacion y volumetria de cada zona,

1.- Zona residencial.

{ + La edificabilidad neta es la fijada en planos, esto es, 0,425457 m*m?,

= La tipologia sera de edificacion abierta-bloque exento, admitiendo la edificacion
{ de viviendas colectivas en altura y la de viviendas unifamiliares adosadas o en
hilera.

( [ ——

( * La edificacién respetara las cnndlcimra de re;gan;luag y Egpaclg libre pﬂd)ﬂnpm?

fijadas graficamente en los planos de ordenacidn.

s La altura maxima de la edificacion serd la hja a en el Eﬂll.tﬂldl'lﬂﬂ Datalle
vigente, esto es, planta baja + 4, uianlda la alturg ¢ a cornlsa maxima 20 malrna
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lineales, No obstante, se establece graficamente en los planos de ordenacién
(0-2) un lin@a de referencia a partir de la cual, en su proyeccién hasta la playa,
la altura no podra superar baja + 1 (B+1) y 7 metros de cornisa.

La distribucién de volumenes y tipologias se concretard en el proyecto de
edificacion para licencia de obras que se formule por la propiedad. Aunque se
trate de una licencia parcial, el proyecto contemplard la totalidad de Ia
distribucién de la edificabilidad prevista. En cualquier caso, la edificabilidad que
se consuma para la construccién de viviendas de tipologia unifamiliar se
localizara en el frente a la playa Parals.

2.- Zona Uso Turistico-Holelero.

La edificabilidad neta es |a fijada en planos, esto es, 0,98182 m*/m?.
La tipologia sera de edificacion abierta-bloque exento,

La edificacién respetara las condiciones de retrangueo y espacio libre privado
fijadas graficamente en los planos de ordenacién,

La altura maxima de la edificacién sera de 30 metros de cornisa, con la misma
limitacion que en el caso residencial (a partir de la linea reflejada graficamente
como limite de altura de edificacién, en su proyeccién hacia la playa, no podra
superarse la altura de B+1 y 7 metros de cornisa).

La distribucion de volumenes y usos terciarios se concretara mediante Estudio
de Detalle.
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1.2.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
RELATIVAS A LA MODIFICACION DE LOS PLANES.

a.- Estandares dotacionales.

La presente propuesta no altera el equilibrio de las dotaciones plblicas existentes en
el sector, pues, teniendo en cuenta que su ambito es de una manzana, conforme al
articulo 207, apartado 2, del ROGTU, no precisa de incremento de dotacién de parque
plblico, toda vez que la superficie de esta dotacién en el Plan General excede
generosamante del estandar de 10 m* de zonas verdes por habitante, previsto en el
articulo 8 de la Ley 4/2004, de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje, o de
5 m* de pargue publico, segun el articulo 108 del ROGTU.

No obstante, a modo de mejora, y para una mejor justificacion de la satisfaccién del
interés publico, s@ ha propuesto una cesién de suelo dotacional publico del siguiente
orden:

& Red viaria: una superficie 520 m?,

= Zonas verdes: una superficie de 2.100 m?.

= Aparcamientos:

El planeamiento vigente permite una edificabilidad de 4.416,70 m2t, lo que resulta

unas 45 viviendas equivalentes, situandose en el ambito del TI-12 un total de 55
plazas de aparcamiento, segin se muestra en la imagen adjunta del estado actual,

iy ,.‘"-
e ] A

27 plazas aparcamiento en bater(a




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA VILA JOIOSA - MANZANA T1-12
PROMOTORES: TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, SAU. y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Memaria Informativa, Descriptiva y Justificativa, y Anexo Normaliva

La modificacion propuesta incrementa la edificabilidad hasta los 14.306 m2t, eon un
total de 135 viviendas equivalentes. El incremento de edificabilidad se traduce en unas
80 viviendas equivalentes, por lo que aplicando los pardmetros de la LUV (0,5 plazas
por vivienda) resulta que se necesitan crear 45 nuevas plazas de aparcamiento.

Segun se recoge en el proyecto de urbanizacién de la modificacion puntual, se
reurbaniza el frente de la calle Cervantes y los viarios este y oeste de la actuacién,
contemplandose un total de 103 plazas de aparcamiento en via publica, segin se
muestra en la imagen adjunta.

53 plazas aparcamiento en

| 17 plazas aparcamiento
en baterfa y 16 en linea

17 plazas aparcamiento en linea

Esto resulta la creacion de 48 nuevas plazas de aparcamiento en via publica, con lo
que cumplimos con la dotacién requerida.

En cuanto a las plazas de aparcamiento derivadas del equipamiento turistico-hotelero
generado a partir de la presente modificacion puntual, se localizaran dentro de la
propia parcela, de acuerdo con lo previsto en el articulo 209.3 del ROGTU.

b.- Estandares edificabilidad y densidad,

Asimismo, tal como se ha justificado, respeta los limites de la potestad de
planeamiento expresados en el articulo 63 de |a LUV, toda.vez que no se superan ni el
limite de edificabilidad para suelo urbanr (1 m*/m?s) ni la edificabilidad media d
M
{

g.r;' [2EF

entorno (la propuesta para el ambito de la

odificacién Pyntual es aun inferior).

il |19 0IC. 203
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¢.- Previsién de viviendas protegidas.

En relacidén con la cuestion de prevision de viviendas protegidas, de conformidad con
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Sexta de la LUV, y el articulo 10 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo, no @s precisa la prevision de viviendas protegidas en el
ambito de la modificacién puntual proyectada, dado que nos encontramos ante una
actuacion aislada en suelo urbanizado, no siendo precisa actuacion de urbanizacién
de transformacion urbanistica (Programa de Actuacion Integrada).

d.- Afecciones sectoriales en materia de costas.

Finalmente, en materia de servidumbre de costas, se destaca que el suelo tiene la
condicion de urbano desde antes de la entrada en vigor de la Ley de Costas, por lo
que le son de aplicacién las servidumbres para esta categoria de suelo. La
madificacién puntual respeta y mantiene la categoria de suelo (urbano segin la
legislacion urbanistica valenciana, y urbanizado en proceso de ejecucion segun la
legislacion estatal de suelo), por lo que se mantienen las servidumbres de proteccién
establecidas en la Ley de Costas para esta clase de suelo.

A tal efecto (Ley de Costas), se ha reflejado en los planos de ordenacion la linea de
ribera de mar y la de dominio pablico maritimo terrestre, asi como la de servidumbre
de transito y la de proteccion,

En relacion a la zona de servidumbre de proteccién, sera de aplicacién lo dispuesto en
los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

e.- Suficiencia de recursos hidricos.

El incremento de edificabilidad supone un ligero aumento de |a demanda de recursos
hidricos, de muy escasa intensidad. No obstante, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, se ha solicitado informe al
organo de cuenca competente (Confederacién Hidrografica del Jacar), para acreditar
la suficiencia de recursos hidricos en relacién a la presente modificacién puntual.

7 L irs
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{4 UIC. 2013




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA VILA JOIOSA - MANZANA TI-12
PROMOTORES: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.A U y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIDSA

Memorla Informativa, Descriptiva y Justificativa, y Anexe Normative

L.2.4. JUSTIFICACION DEL ALCANCE DE LA MODIFICACION
PUNTUAL =XCLUSIVAMENTE A LA ORDENACION

PORMENORIZADA DEL PLAN PARCIAI

La modificacion proyectada unicamente afecta a elementos de la ordenacién
pormenorizada.

El articulo 37, apartado 1, de la LUV nos define como ordenacién pormencrizada el
siguiente conjunto de elementos:

“Articulo 37, Ordenacién pormenorizada

1. La ordenacion pormenorizada incluye todas las determinaciones que, de modo preciso y
detallado, completan la ordenacion estructural para el dmbito territorial al que se refieren, y, en
particular, las sigulentes:

a) Dalimitacion de las Unidades de Ejecucldn, slempre que no se modifigue el drea de reparto ni al
aprovechamiento tipo.

b) Establecimiento de |a rod secundaria de reservas de sualo dotacional plblico,

¢) Fijacion de alineaciones y rasantes,

d) E}Eﬂlﬂﬁﬂ.ﬂﬂlﬂ.ﬂﬂl&iﬂlﬂhﬂ.ﬂﬂ.ﬂlﬂﬂlﬂﬂ en funcion de los tipes edificatorios
pravistos.

@) Asignacion de usos y tipos pormenorizados en desarrolio de las provistas por la
ordenacion estructural,

f) Regulacion de las condiciones de la edificacién de cada zona de ordenacién, sobre y bajo
rasante, como ediflcabliidad, altura, nimaero de plantas, retranqueos, velumenas y olras analogas,

g) Ordenanzas generales de edificacién,

h) En suelo residencial, identificacion de las parcelas que han de quedar afectas a la promocién de
viviendas sociales o criterios para concretarlas en la reparcelacién, de conformidad con lo que
determina ia ordenacién estructural.”

ahp E ot por
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TRAMITACION DE LA NMODIFICACION PUNTUAI j

el =T Ridrs & IDETEARITE O = [ A A AR S - Tha
ORGANO COMPETENTE PARA SU APROEBACION DEFINITIVA.

De acuerdo con el articulo 37, apartado 2, de la LUV, la competencia para aprobar las
decisiones que afecten a la ordenacion pormenorizada corresponde a los
Ayuntamientos.

‘2, Las decisiones sobre la ordenacién pormenorizada corresponden al Municipie. La
compaetencla para la aprobaclén definitiva de los planes gque sdlo se refieran a la ordenacldn
pormenorizada corresponde al Ayuntamiento,”

Asimismo, el articulo 223 del ROGTU establece, an ralacién a las modificaciones de
planeamiento:

Articulo 223, Procedimiento para la modificacion de los instrumentos de planeamiento (en
rafarencia al articulo 94 de la Ley Urbanistica Valenciana).

1. Las maodificaciones de los Planes se llevard a cabo sagln el procedimiento establecide para
cada tipo da Plan, sin necesidad de reiterar aquellas acluaciones propias de la exposicion al
publico de los Programas, y ello sin perjuicio de que quien tenga adjudicada la gestién indirecta
pueda tramitar por sus propios madios |a publicacién y la notificacién de esa exposicion al plblico,

2. Los informeas debaran emitirse an el plazo miximo de un mas,

3. En el caso pravisto en al artieulo 94.5 de la Ley Urbanistica Valenciana, el transcurso ese plaze
?'i&lﬂlih'l'\ti:;ri la eontinuacion del procedimiento vy la calificacion de eses suelos al use ya
mplantado,

4. En @l caso previsto en el artficulo 54.6 de la Ley Urbanistica Valenclana, el transcurso ese plazo,
?u proseguird el procedimiento sin que proceda la legalizacidn de las aciuaciones urbanisticas
rragularas,

5. Las modificaciones de planes generales referidas tnicamente a elementos de ordenacién
pormanorizada se tramitaran conforme al procedimiento previsto para la aprobacién de
planes parciales.”

En consecuencia, toda vez que queda plenamente justificado que la modificacion
Gnicamente afecta a pardmetros de ordenacién pormenorizado del Plan General, Ia
aprobacién correspondera exclusivamente al Ayuntamiento de La Vila Joiosa,

En La Vila Jolosa, enero de 2.014
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( 1.3. PLANQS.

Se acompafian a la presente modificacién los siguientes planos:

[ Informacion:

( 1.1.- LOCALIZACION,
{ .2.- USOS EXISTENTES ¥ AFECCIONES.
¢ |.3.- ORDENACION VIGENTE PLAN GENERAL.
I.4,- ORDENACION VIGENTE ESTUDIO DE DETALLE,

( Ordenacion:

( 0.1.- ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA.
[ 0.2.- AREAS EDIFICABLES Y LIBRES DE LA EDIFICACION, Y OTRAS CONDICIONES DE
VOLUMETRIA.

( 0.3.- ESPECIES VEGETALES RELEVANTES, VIABLES Y/O DE GRAN PORTE
(
{
L
L.

COLEGID DE INGENIEROS DE CAMINDS,
L @ CANALES Y PUERTOS
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( 1. Edificabilidad neta: 14.306 m*, lo que implica un Indice de edificabilidad neta de 0,425457
m#/m?,

2. Parcela minima: coincide con la parcela resultante de la modificacién puntual, esto es,
33625 m". No se admite posibilidad de segregacién de parcelas independientes, sin
( perjuicio de la aplicacién del régimen de propiedad horizontal y/o complejo inmaobiliario,

3. Iipologla: sera de edificacién abierta-bloque exento segin el Plan General vigente,
( admitiendo la edificacion de viviendas colectivas en altura y la de viviendas unifamiliares
adosadas o en hilera.

( 4. Ocupacion: la edificacion respetard las condiciones de retranqueo, servidumbre de
protaccion de costas y espacio libre privado, fijadas graficamente en los planos de
{ ordenacién, siendo el porcentaje maximo de ocupacién del 30%.

. 5. Altura: la altura maxima de la edificacion sera la fijada en el Estudio de Detalle vigente, esto

{ es, planta baja + 4, siendo la altura de cornisa maxima 20 metros lineales. No obstante, se
( establece graficamente en los planos de ordenacion (0-2) un linea de referencia a partir de
la cual, en su proyeccién hasta la playa, la altura no podré superar baja + 1 (B+1) y 7 metros

( de cornisa,

( 8. ] : se concretard en el proyecto de edificacién para licencia de

{ . obras que se formule por la propiedad. Aunque se trate de una licencia parcial, el proyecto
contemplaré la totalidad de la distribucion de |a edificabilidad prevista. En cualquier caso, |a

\ edificabilidad que se consuma para la construccién de viviendas de tipologia unifamiliar se

( localizara en el frente a la playa Parais.

8 7. Condiciones de_integracién paisajistica: Paisajisticamente, y en virtud de la maxima

i reduccién del impacto visual, es necesario que, como minime, la tipologla y materiales de
las edificaciones estén acordes con el medio, fundamentalmente en lo referente a texturas,

{ colores y formas. No han de levantarse cubiertas con excesivo grado de inclinacién (=309,

' evitandose el uso de materiales con notoria y demestrablemante, discordante con el medio
receptor.

Es aconsejable que la edificacion presente rasgos arquitecténicos parejos a los de las
viviendas existentes (siempre y cuando éstas sean de calidad y acordes con el entorne), A
{ su vez, se optara por el empleo de elementos de caracteristicas visuales andlogas al medio
que no difieran, cromaticamente, con la configuracién natural y cultural del entorno. Los
colores de las fachadas deben basarse en tonalidades cdlidas que reproduzcan, o se
( asemajen, a las existentes o, al menos, que no sean discordantes con diche entorno.

En las zonas libres y espacios verdes a ejecutar por la promocion de la actuacion, se
( recomienda imitar la distribucion natural de la vegetacion con el entorno. En los distintos
alementos paisajisticos a introducir, pueden ser utilizadas las agrupaciones de arbelado
{ para la creacion de pantallas visuales, dreas de sombra y descanse, zonas de buffer,
( creacion de obstaculos, ete, P o | . A
i aak 4 B S0 e w BN
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articulo 45 del Reglamento de Costas, en la parte afectada por la citada servidumbre,
siendo de aplicacion también los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas,

=2 . Ti-1
1. Us0: uso turistico, segun el Plan General vigente.

a, Uso permitido caracter(stico; Hotel,

b. Usos prohibidos: Residencial @ Industrial. Se prohibe expresamente la implantacién de
campamentos de turismo, aparta hoteles y apartamentos turisticos.

¢. Usos compatibles: Terciario general, como maximo un 10% del techo total destinado al
uso caracteristico. Este techo podrd ser concentrado en parcela segregada
independiente.

2. Parcela minima:

a. Uso hotelero: 7,000 m?,
b. Uso terciario compatible: 700 m?,

3. Edificabilidad neta: son 7.778 m?, lo que implica un indice de edificabilidad neta de 0,98182
mim?,

4. Tipologia: sera de edificacién ablerta-blogue exento, segin el Plan General vigente,

5. Ocupacién: la edificacion respetard las condiciones de retranqueo, servidumbre de
proteccion de costas y espacio libre privado, fijadas graficamente en los planos de
ordenacién,

6. Altura: la altura maxima de la edificacién serd de 30 metros de cornisa, con la misma
limitacién que en el caso residencial (a partir de la linea reflejada graficamente como limite
de altura de edificacién, en su proyeccion hacia la playa, no podra superarse la altura de
B+1y 7 metros de cornisa).

7. Qrdenacién de volimenes: se concretara mediante Estudio de Detalle.

8. Condiciones de integracién paisajistica: Las condiciones de integracién paisajistica para la
zona de uso Turistico-hotelero, serdn las mismas que las sefialadas para la zona
residencial,

9. Afecciones legislacién de Costas: las zonas afectadas por la linea de servidumbre de
proteccion de costas estaran sujetas a las limitaciones y prohibiciones establecidas en el
articulo 45 del Reglamento de Costas, en la parte afectada por la citada servidumbre,
siendo de aplicacion también los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Articulo 3.- Zona Uso Espacio Libre Publico

Las zonas afectadas por la linea de servidumbre de proteccion de costas estardn sujetas a las
limitacionas y prohibiciones establecidas en el articulo 45 del Reglamento de Costas, en la . or

parte afectada por la citada servidumbre, siendo de apllc'qnclan tnmb,lgp-:.[dﬁ articulos 24 y 25 de

14 BiC. 2m3

la Ley de Costas. 1
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Maodifleacién Puntual Manzana T1/12 dol Plan General de La Vila Jolosa
Convenlo uibanistiea camplemantario do plansamisnta

TAYLOR WIMPEY DE £5PARA, S.A.U. AYUNTAMIENTO DE LA VILA JOIDSA

PROPUESTA DE CONVENIO COMPLEMENTARIO DEL DOCUMENTO DE MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA VILA JOIOSA (ALICANTE), EN EL AMBITO DE LA
MANZANA DE SUELO URBANO DENOMINADA Ti/12

En La Vila Jolosa, a ... de ..., de .........
COMPARECEN:
De un lado, D. con DNI , &n su condicidn de
representante legal de TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.A.U., con domicilio en Palma de

Mallorca (Islas Baleares), calle Aragdn, 223 y 223-A, CIF A-07248206, inscrita en Registro
Mercantil de Mallorca, tomo 816 Sociedades, Folio 89, Hoja PM 467, inscripcién 59,

De otro, D, Jaime Lloret Ayela, en su condicion de Alcalde-Presidente del Exemo, Ayuntamiente
de La Vila Joiosa (Alicante), con DNL.....uw.., domiclio en..........., asistido por el
secretario General de la Corporacion, D.....wcwi...., ¥ facultade para la firma de este
documento segin acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha........ou,

Ambas partes se reconocen mutua y reciprocamente capacidad y competencia suficiente para
la formalizacion del presente convenio, y, a tal efecto,

EXPONEN:

Primero.- Que la mercantil TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.A.U. es propletaria de la parcela
donde se ubica la manzana de suelo urbano TI/12, del Plan General de La Vila Joiosa (Alicante).
En tal condicién, ha solicitado, en fecha.......... , la tramitacién de una licencia de obras para la
promocion urbanistica de dicha parcela, acompafiada del preceptivo Estudio de Detalle
(requerido por la normativa urbanistica del Plan General, articulo 23, dada su condicién de
parcela con calificacién VE-15) y de sendos Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién,
necesarios para formalizar las cesiones y ejecutar las obras requeridas para que la parcela
alcance la condicién de solar,

Todo ello se ha realizado mediante el sistema de gestién de Actuaciones Aisladas, puesto que
la totalidad de los terrenos es propiedad de TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.A.U., de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 146 de la LUV y el articulo 253 del ROGTU.

Segundo.- No obstante lo anterior, y sin perjuicio de-la-ejecucién-de-las obras objeta de.
solicitud de licencia, la propietaria del suelo y el Ayuntamiento de La Vila Joiosa han
convenido, a instancias de la primera, |a opcién de modificar el Plan General, e qstﬁ inyﬁiz
dmbite, con la finalidad de Incrementar la ed;f;cabmdad de la tanzana TI- 1 &n un




Madiicacian Puntual Manzana TI/12 del Plan General de La Vila Joless
Canvenla urbanistica complemantario de plansamlento

TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, S.A.U. AYUNTAMIENTO DL LA VILA 1DI0S A

especialmente orientado a la participacién publica en las plusvalias generadas por la accidn del
planeamlento.

Sin perjuicio de que en el documento de modificacién puntual se justificard la conveniencia y
oportunidad de esta actuacion, y su adecuacién a Derecho y el interés publico, es de destacar
que la edificabilidad media de las manzanas de suelo urbano colindantes es notablemente
superior a la de la manzana TI/12 (ésta tiene un IEN de 0,1 m*/m?, asignada a las manzanas con
calificacién VE-15, siendo la media del entorno superior a 0,7 m*/m?), per lo que desde &l
punto de vista de la integracion territorial y urbana no resulta inconveniente el incremento de
edificabilidad propueste, atendida la innecesariedad de la conservacidén de la edificacién
existente,

Asimismo, la propuesta de modificacidn de planeamiento supone la creacién de una parcela de
uso exclusivo turistico terciario y hotelero, circunstancia ésta coherente con las Directrices
Definitorias y Estructurales del Plan General de La Vila Joiosa, potenciande y reforzando asi |1a
vocacion turistica de las manzanas con calificacion TI (Turistico Intensive) del planeamiento
vigente,

Asi se establece en la Normativa del Plan, estableciendo los siguientes objetivos:

“OBIETIVOS D LA REVISION DEL PLAN GENERAL EN RELACION CON LOS US0S TURISTICOS;
1. Favorecer la implantacian de establecimientos turlsticos en la cornisa maritima.
2. Recuperar el casco antiguo mediante el fomento de su utilizacién para usos turisticos,

3. Majorar las conexlonas viarias del litoral Sudeste con la cludad, para la Implantaelén de actuaciones alsladas de
carieter turlstica singular,

4. Incentivar los usos turisticos medio amblontalmente compatibles, como garantla de conservacian de los recurios
territoriales, frente a la depredacidn del use resldencial temparalmente discontinuo (segundas residenclas).

5. Incentivar las implantaciones de establecimientos turlsticos,

6. Crear suelos turisticos especificamente destinados a emplazamiento de hoteles en puntes estratégicos parg
incentivar una oferta de alta calidad eseassmante reprasentada en la Comarca.”

En lo que respecta al cumplimiento del principio de desarrollo sostenible y los criterios de
utilizacion racional del suelo, recogidos en los articulo 2 y 10 del Texto Refundido de la Ley de
Suelo, la modificacion planteada, compatible con los ebjetivos del Plan General, respeta la
competencia y potestad municipal en materia de planeamiento urbanistico, la participacién
publica en las plusvalias urbanisticas y el derecho de informacién y transparencia
administrativa, asl como la proteccién y preservacion de los recursos naturales y el modelo de
cludad compacta y funcional,

En cuanto al modelo territorial autondmico, recogido en la Estrategia Territorial de la

Comunitat Valenciana, la modificacién propuesta resulta también compatible con los criterios

de crecimiento en materia de suelo residencial y de actividades econdmicas (directrices 78 y
92), asl como con las directrices de ordenacién en el enta hu litoral y su refaglt.‘:m[mn;m
Infraestructura Verde del Territorio (directrices 52 v 135). y
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TAYLOR WIMPLY OF C5RARA, 54,1, AYUNTAMIENTO OF LA VILA JOIDSA

Tercero.- Que estando ambas partes conformes con la opcién de modificar el planeamiento a
fin de incrementar la edificabilidad neta de esta manzana de suelo urbano, han convenide en
incorporar a dicha modificacién determinadas actuaciones para garantizar la mds adecuada
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento, slende lo mas
oportuno, desde el punto de vista de la transparencia administrativa, su Incorporacién a una
propuesta de convenio urbanistico de planeamiento, que serd objeto de exposicion publica
junto al documento de modificacién puntual del Plan General, y aprobada por el Pleno de la
Corporacién municipal, con cardcter previo a su firma por el Alcalde-Presidente,

Cuarto.- De acuerdo con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente convenio de
planeamiento, que tiene por objeto regular los siguientes contenidos:

a.- El aleance de la modificacién puntual del Plan General en el dmbito de la manzana TI/12,
definiendo, a tal efecto, las sigulentes circunstancias:

s Edificabilidad maxima de la manzana,

¢ Usos caracteristicos, complementarios y compatibles, y su distribucidn grafica, en su
Caso,

s Tipologia de |a edificacion.

* Suelo dotacional piblico requerido como consecuencia de la modificacién puntual,
e« Plazos.

= Régimen de gestién urbanistica,

b.- Medidas compensatorias, en suelo y en metdlico, para garantizar la participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento urbanistico, cuya potestad ejerce
conforme al interés publico el Ayuntamiento de La Vila Joiosa,

Quinto.- Desde el punto de vista de tramitacién y contenidos del presente convenio, serd
preceptivo el cumplimiento de lo establecido en la Disposicidn Adicional Cuarta de la LUV, que
dice lo siguiente:

“DISPOSICION ADICIONAL CUARTA, Convenios urbanisticos,

1. La suscripcldn de convenios urbanfsticos por la Generalitat v las entidades locales de la Comunidad
Valenciana, asi como por las entidades de derecho piblico, sociedades v fundaciones dependientes o
vinculadas a las mismas, estardn sujetas a los limites que, para la suseripeion de convenios administrativos,
@ edtablecen en el Texto refundido de |a Ley de contratos de las ad tnislrncianu publicas, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio. | g
| ap== ; e amni

2. La competencia de su aprobacién por parte municipal correspohderd al A‘,‘umlm'&p:;kn M.lehn, ’::’JM;
apertura de un periodo de informacion piiblica per plaze de veinte diag sobre el proyecto de convenio,
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TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, 5.4,L, AYUNTAMIENTO DE LA VILA JOIDS A

3. Los convenlos urbanisticos que, para la ejecucidn del planeamients, celebren los Ayuntamientos con los
particulares no podrin sustitulr el procedimiento de aprobacidn y adjudicacién de Programas regulado en
esta Ley o prejuzgar el resultado del misme, ni podrin alterar ninguna de las determinaciones del pian o
instrumento de cuya ejecucidn se trate, ni perjudicar derechos o interases do terceros,

4, Los convenias urbanisticos que se suscriban con motive y en relacién con la farmulacidn y aprobacién de
los planes y de cualesquiera otros Instrumentos de ordenacidn o gestion urbanistica se sujetardn a las
siguientes reglas:

1. Respataran el régimen de facultades e iniclativas para promoverlos que se establecen en la
legislacién urbanistica,

2. Contendrin una parte expositiva en la que se justificard la conveniencia de lo estipulade para el
interés general y su coherencla con el modelo y estrategla territorlal del Municipie, asi come, en su
caso, con la programaclén prevista en el planeamiento o Instrumenta urbanistico en tramitacion,

3. Se someterdn a Informacidn piiblica, junto eon el correspondiente Instrumento de planeamients o
gestion urbanistica, sl se suscribe antes de acordarse aquélla, o a un trdmite auténemo de
informacidn piblica, de veinte dias de duracién, cuando la del planeamiento ya se hubiera
culminada. Los convenlos que se suscriban para la implantaclén de actuaclones sujetas a
Declaracion de Singular Interés Comunitario se sujetaran al régimen previsto para ellas.

4, Serdn nulas las estipulaciones y compromisos contrarios a normas imperativas legales v
reglamantarias, asi como a determinaciones de planeamiento de rango superior o de esta Ley y, &R
tada caso, 1as que supongan disminucidn de deberes y cargas definitorias del derecho de propledad
del suelo,

5. Lo convenido con particulares se entiende sin perjulcio del ejercicio con plenitud por parte de la
administracién de la potestad de planeamiente, y siempre estard sometido a la condicion suspansiva
de que el plan o instrumento correspondiente haga posible su cumplimiento. El incumplimiento de
esta condicidn no dard lugar, en ningin caso, a responsabilidad de la administracion que hubiere
suscrito el convenio, salve que el cambio de eriterio que determinara la imposibilidad de
cumplimiento le fuera Imputable y no se justificars suficlentemente en razones objetivas de interés
publico.

Se exceptia la aplicacion de las reglas 1 a 4 anterlores cuande el Convenio Urban(stico se suscriba entre ia
admministracion de La Generalitat, las empresas piblicas de ella dependientes y los Municiplos, conjunta o
separadamente, con otras Administraclones Publicas, organismos publicos, sociedades de capital
integramente publico, entidades o empresas en cuyo caplital participen mayeritariamente cuando el objeto
dal Convanio sea el fomente de la construceidn de Viviendas Sujetas a algin régimen de Proteceidn publica
¥ ese compromise se establezes en el Convenio.”

También serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 70 Ter de la Ley 7/85, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, que establece:

“1. Las Administraclones pdblicas con competencias de ordenacion territorial y urbanistica deberdn tenar a
disposicidn de los cludadanos o cludadanas que lo soliciten, copiat completas de los Instrumentes de
ordenacian territorial y urbanistica vigentes en su dmbito territorial, de los decumentos de gestin y de los
convenies urbanisticos,

2. Las Administraciones publicas con :umpntencla: en-la-materin,; publicardn-par medios telemdticos al
contenldo actualizado de los instrumentos de ordenacldn territorlal y u?ﬂniﬂicn en viger, del anuncio de su
somatimiento a informacidn publica y de cunIHqulenl actos dn t.r..lt'n tacién que sean relevantes para su
aprobacién o alteracidn, i
'. m3
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TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, S.A.L. AYUNTAMIENTO OF LA VILA JOIDSA

En los municipios menores de 5.000 habitantes, esta publicacidn podrd realizarse a través de los entes
supramunicipales que tengan atribuida la funcidn de asistencia y cooperacidn técnica con ellos, que deberdn
prestaries dicha cooperacién,

3. Cuando una alteracidn de la erdenacion urbanistica, que no se efectie en o marco de un ejercicio pleng
de la potestad de ordenacidn, incremente |a edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,
deberi hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propletarios o titulares de oires derechos
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afies anteriores a su iniclacidn, seguin conste en el registra
o Instrumento utliizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacién an la
materia.”

Todo ello se conviene y acuerda por las partes comparecientes, de conformidad con las
siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD NETA ¥ PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE USOS
CARACTERISTICOS Y COMPLEMENTARIOS.

a.- Ineremento de edificabilidad.

El documento de Modificacién Puntual del Plan General, en el dmbito de la manzana T1/12,
establecerd un incremento de la edificabilidad global de toda la manzana, que pasa de 4.417
m*t a 22,084 m*t.

Este incremento da lugar a una edificabilidad media, en relacién a la superficie original de |a
manzana TI/12, de 0,50 m*/m’, frente al 0,1 m*/m? actual, siendo ello compatible con la
edificabilidad media del entorno urbano, que es adn notoriamente superior,

Ello implica que el incremento neto generado en la modificacion es de 17.667 m2t (22.084 —
4.417.)

b.- Distribucién de superficies y edificabilidades por usos.

La madificacién puntual aprovechard para establecer una nueva ordenacion pormenorizada de
la manzana T1/12, de modo que la superficie original de la parcela quedara dividida en 3
nueves componentes, con las siguientes magnltudes urbanisticas:

(a) Parcela de uso residencial: eon una superficie neta de 33.625 m? y un indice de
edificablilidad neta de 0,525457 m*/m?, lo que da lugar a una edificabilidad residencial
de 14.306 m*t,

(b) Parcela_de uso_turistico: con una superficie neta de 7.922m? y un Indice de
edificabilidad neta de 0,98182 m*/m?, lo que da lugar a una edificabilidad terclaria de

7.778 mit. alr 3 IE. oy

=
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(c) Cesidn de suelo para ampligeidn del viario circundante g la_manzana Ti-12: con una

superficie de 520 m.

(d) Cesidn de suelo para zonas verdes: con una superficie de 2.100 m?.

Se acompafia como anexo n? 1 propuesta de ordenacién permenorizada con esta distribucién
de usos,

¢.- Condiciones de edificabilidad y volumetria,

(a) Parcela de uso residencial; esta parcela de suelo residencial se regird por lo dispuesto
para la tipologia Edificacién Abierta del Plan General, sin perjuicio de lo especialmente
dispuesto en la Modificacién Puntual regulada en este convenio en materia de
edificabilidad, volumetria y otras condiciones urbanisticas,

La edificacién respetard, en todo caso, |a limitacién de espacios edificables prevista en
el Estudio de Detalle de la Manzana TI/12, promovido originalmente por TAYLOR
WIMPEY DE ESPANA, S.A.U,

(b) Parcela de uso turistico: esta parcela serd de uso exclusivo hotelero y terciario, y se

localizara en una parcela especifica con una superficie no superior a los 7.922 m?, que
se cederd, gratuitamente y libre de cargas, al Ayuntamiento de La Vila Joiosa.

Asimismo, en cuanto a las condiciones de uso y edificabllidad de la parcela de uso
hotelero de cesién a la Corporacion, se establecen unas condiciones especificas en
cuanto a altura, retranqueos, distribucién de volimenes edificados, instalaciones y
espacios libres privados y accesos, que se incorporarin al planeamiento y sus
instrumentos de gestion (proyecto de reparcelacién), con el fin de garantizar la
adecuada integracién y convivencia de usos y usuarios en esta manzana.

d.- Sobre la innecesariedad de nuevo Estudio de Detalle,

Asimismo, la modificacion puntual establecerd el régimen especifico de edificabilidad y
volumetria de la manzana TI-12, con el contenido proplo de un Estudio de Detalle, por lo que
no serd necesaria la posterior tramitacién de este documento para la edificacién de estas
parcelas,

Segunda.- CESIONES DE SUELO DOTACIONAL DERIVADAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La modificacién de planeamiento propuesta supone un incremento de edificabilidad
residencial de 9.889 m’t (14.306 m2t menos 4.416,70 m2t previstos en el Plan General

vigente), lo que implica un incremento de poblacién de 208 habitantes. Ello conllevaria la "

necesidad de suplementar la oferta de zonas verdes a raﬁ:&g de 5 m* por habitante, en una
superficie superior a 1.038 m?, si bien conforme al articulo 207, apartado 2, de ROGTU, no

serd precisa dicha cesion, toda vez que el dmbito de la modif|cacién puntual no supéra el 'dé
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una manzana y, ademas, la superficle de parque publico por habitante en el Plan General
vigente excede de la ratlo de 5 m? por habitante citada.

No obstante, como medida complementaria de mejora, la propuesta de planeamiento
recogerd una superficie de ampliacién de suelo dotacional viario de 520 m? y de una zona
verde publica de nueva creacion, con una superficie de 2.100 m?, que se cedera gratuitamente
y debidamente urbanizada a la Corporacién municipal en virtud de proyecto de reparcelacién.,
El alcance formal y detalle de estos suelos dotacionales se incluird en el oportuno Proyecto
Complementario de Urbanizacién, siendo su coste de urbanizacién asumido Integramente por
TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, 5.A.U,

Dada la escasa densidad de este entorno urbano vy la suficiencia de suelo dotacional publico
previsto por el planeamiento vigente, el Ayuntamiento estima innecesaria mayor superficie de
suelo para equipamientos publicos y zonas verdes.

Tercera.- MEDIDAS COMPENSATORIAS PARA GARANTIZAR LA PARTICIPACION PUBLICA EN
LAS PLUSVALIAS URBANISTICAS GENERADAS POR EL PLANEAMIENTO.

Las partes acuerdan establecer las sigulentes medidas compensatorias a favor de la
Corporacién municipal, en concepto de participacién publica en las plusvalias generadas por el
planeamiento:

(a) Compensacion econdmica, a favor del Ayuntamiento, por importe de 1.850.000 euros,
por los siguientes conceptos:

a, Sustitucion econdmica de la cesldn del 5% exigido respecto de la nueva
edificabilidad residencial adicional, que se cifra en 494 m’t (14.306 - 4.417 =

9.889 => x 5% = 494 m?t),

b. Compensacidn i i lusvalias, que opera sobre la base del
incremento de edificabilidad residencial neta que percibird TAYLOR WIMPEY
DE ESPARA, 5.A.U,, estimada en 9.395 m’t (14.306 — 4.417 — 494),

(b) Cesién_al Ayuntamiento, gratuitamente y libre de cargas, de la parcela de suelo

terciario y hotelero, con una superficie de 7.922 m? y una edificabilidad de 7.778 m?t,
Esta cesidn se realizard con ocasion de |a reparcelacion que se tramite para formalizar
la cesién de suelo dotacional y facilitar la ejecucién del presente convenio urbanistico.
La parcela se urbanizard por TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.A.U. en el plazo previsto
en el Proyecto Complementario de Urbanizacién, garantizandose el suministro de
servicios, especialmente el de energia eléctrica. A tal efecto, el Ayuntamiento
promovera las gestiones oportunas con las compafias de servicios para obtener con la
mayor celeridad los informes y autorizaclones oportunas,

(c) Cesidn dotacional aria izacion c leta: ejecucidn de las obras I

de urbanizacion derlvndas de la ampliaciﬂm de la seccl tipo del vial este d¢ la pyreela 013
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y de la zona verde de nueva creacién, con una superficie de 2.100 m®. El Proyecto
Complementario de Urbanizacion recogera también las sigulentes determinaciones:

= Ejecucién completa del paso de peatones sustitutorio del paso inferior, incluso
ejecucion de acera en la parte de la urbanizacién Salnvi y tratamiento de la
zona antiguamente ocupada por el paso Inferior;

¢ Conexidn del carril bici en ejecucién con las zonas ya urbanizadas que cuentan
con este elemento (sector PP-16, rotonda de Gasparot), utilizando para ello el
arcén de la antigua carretera N-332 con un ancho minime de 2,50 m,
ampliando la zona asfaltada cuando sea necesario, y disponiendo todos los
elementos de sefalizacién horizontal y vertical y balizamiento necesarios
(Incluso adaptaciones semafdricas);

® Sustitucién de los postes y luminarias situadas en la parte norte de la antigua
N-332 en la zona de fachada de la actuacidn para su integracién visual con |las
nuevas que se estan colocando actualmente,

El régimen de cesiones acordado entre ambas partes es notablemente superior al minimo
previsto por la legislacién urbanistica, segin el articulo 21.2 de la LUV (que es el equivalente a
la cesion gratuita del 5% de la edificabilidad resultante de la maedificacién del planeamiento,
que en el presente caso ascenderia a 883 m?t o su equivalente econdmico si se optara por su
sustitucion econdmica).

En el presente caso, se obtiene por la comunidad la cesién gratuita de un suelo hotelero y
terciario con una superficie edificable de 7.778 mt, que el Ayuntamiento podra destinar para
promover la implantacion de actividades econdmicas turisticas a un coste competitivo
(objetivo destacado en el vigente planeamiento urbanistice), y una compensacién econdmica
de 1,850,000 euros,

Cuarta.- SOBRE LA PREVISION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Sexta de la LUV, y el articule 10
del Texto Refundido de la Ley de Suelo, no es precisa la previsién de viviendas protegidas en el
ambito de la modificacion puntual proyectada, dade que nos encontramos ante una actuacion
aislada en suelo urbanizado, no slendo precisa actuacidn de urbanizacién de transformacion
urbanistica (Programa de Actuacldn Integrada),

Quinta.- ALCANCE Y TRAMITE DE LA MODIFICACION PUNTUAL, Y MECANISMOS DE GESTION
PARA SU IMPLEMENTACION,

a.- Alcance y tramite de la modificacién puntual. 18 pir
- “IL. 2013
Todos los pardmetros que se proponen alterar por la modificacién de planeamiento
pertenecen a la ordenacién pormenorizada (articulo 120, apartado|1, Ieg_a f), del ROGTU) del
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Plan General de La Vila Joiosa, por lo que su aprobacién corresponderd al Ayuntamiento Pleno
(articulo 37 de la LUV).

La modificacion puntual requerird de tradmite de informacidn y participacién plblica, por plazo
de un mes, acompafidndose como anejos técnicos complementarios de (a) un Estudio de
Integracién Paisajistica y (b) un Proyecto de Reparcelacién en el gue se concretaran los
compromisos de cesion adquiridos.

b.- Gestion urbanistica y administrativa de los compromisos contemplados en la
maodificacién puntual.

Las cesiones propuestas de suelo dotacional y lucrativo previstas en este convenio se
concretardn en el oportuno proyecto de reparcelacién, cuyo titulo administrativo serd soporte
para la posterior inscripcian en el Registro de la Propledad

La compensacion economica se realizard en metilico, con caricter previo a la obtenclén de
licencia urbanistica que agote la edificabilidad de la parcela residencial. A este respecto, se
prevé el sigulente calendario de pagos:

s 25%, esto es, 462.500 euros, en el plazo de un mes a contar desde la aprobacién
definitiva de la Medificacién Puntual,

= 25%, esto es, 462.500 euros, en el plazo de seis meses a contar desde la aprobacién
definitiva de la Medificacidn Puntual.

s El restante 50%, esto es, 925.000 euros, en el plaze de doce meses a contar desde |a
aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual,

Como garantla del pago de estas cantidades, la finca resultante residencial propiedad de
TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.AU., quedard gravada y afectada realmente, lo que se
verificard oportunamente en el Proyecto de Reparcelacién que se tramite en paralelo a la
Madificacién Puntual,

Asimismo, se dispone como clausula adicional de garantia que la nueva edificabilidad asignada
a TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.A.U., en caso de ser solicitada licencia de edificacién, no
recibird licencla de primera ocupacion hasta tanto en cuanto no se haya satisfecho la totalidad
de la compensacién econdmica acordada,

c.- Relacién con el expediente de actuacién aislada actualmente en curso.

El trdmite de modificacién de planeamiento no afectard al de ejecucién de la licencia
originalmente solicitada por TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, S.A.U., no quedando por tante la

misma afectada, nl expresa ni tdcitamente, por la suspensién de licencias propia de los

tramites de modificacién de planeamiento.
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Ello es asl porque la edificacién contemplada en dicha licencia no resulta incompatible con 1a
propuesta de planeamiento modificado, ni en cuanto a localizacién, ni en cuanto a
edificabilidad y uso,

d.- Plazos y otros compromisos.

Una vez presentado por TAYLOR WIMPEY DE ESPARNA, 5.A.U. el documento de modificacidn de
planeamiento, el Ayuntamiento lo someterd al trimite de participacién e informacién publica
en un plazo no superior a quince dias,

Superado el periodo de informacién publica, el Ayuntamiento Pleno procederd a la aprobacién
definitiva de la madificacién de planeamiento en un plazo no superior a un mes, procediendo a
continuacion a la publicacién en el BOP de Alicante de las normas urbanisticas rectificadas, asi
como una resefia en el DOCV,

La aprobacién del Proyecto de Reparcelacién corresponderd, una vez publicada la aprobacién
del planeamiento modificado y sus normas urbanisticas, al Alcalde-Presidente, que ordenara a
continuacién la formalizacién de la certificacién administrativa que sirva de titulo para la
inscripcion en el Registro de la Propledad de La Vila Joiosa de las cesiones operadas y los
ajustes de edificabilidad de las parcelas resultantes, asi como la disposicién de las garantias
establecidas como cobertura del cumplimiento de los compromisos acordados.

La edificacidn de la parcela residencial se realizard en los plazos previstos en la legislacion
vigente (articulo 204 de la LUV), esto es, deberd iniclarse en el plazo de un afio a partir de que
los terrenos tengan la condicién de solar, pudiendo ampliarse este plazo a cuatro afios mas si
se dieren las circunstancias previstas en el articulo 495 del ROGTU,

Sexta.- Responsabilidad.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adiclonal Cuarta de la LUV, regla 52, se
exonera al Ayuntamiento de Villajoyosa de cualquier responsabilidad derivada de la eventual
declaracién de nulidad del presente convenio y/o de la maodificacién puntual de la cual el
convenio es complementario. Esta exoneracién alcanza a los supuestos de posibles
responsabilidades derivadas de la anulacién de licencias de obras que pudieran otorgarse en
virtud del nuevo planeamienta.

En cualquier caso, si se produjera la nulidad del convenlo y/o maodificacién puntual, el
Ayuntamiento si estard obligado a devolver a TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.AU, las
cantidades abonadas en concepto de compensacién econdmica segin el presente convenio,
asi como el suelo cedido como dotacional, en su estado original,

Séptima.- Gastos.
:

Todos los gastos derivados de la tramitacién de la modificacién puntual (publicaciones,
notificaciones, emision de informes, redaccion de documentos técnicos, ete...), serdn 9sum|dng
integramente por TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.A.U.

ik
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1.1.- PRINCIPIOS DE PARTIDA, OBJETIVOS Y NORMATIVA DE
DIRECTA APLICACION

El punto tercero del articulo 11 de la Ley 4/2004, de 30 de
junio, de ordenacion del territorio y proteccién del paisaje de la
Generalitat (LOTyPP), hace referencia a los estudios concernientes a
la incidencia de determinadas actuaciones sobre el paisaje,
independientemente de cudl sea su actual naturaleza, con especial
atencién a dos intervenciones en particular: los planes que prevean
crecimientos urbanos y los planes y proyectos de infraestructuras.
Dichos estudios son, en funcién al Decreto 120/2006, de 11 de
agosto, por el gque se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana, los Estudios de Integracién Paisajistica.

Los criterios de ordenacién del territorio auspiciados por la
LOTyPP, como marco general, gravitan en torno a la mejora de la
calidad de vida de los ciudadanos y, en consonancia, a la decidida
promulgacién de la sostenibilidad como férmula de desarrollo. Al
amparo de ésta, la proteccién del paisaje como tal adquiere
primordial protagonismo en el seno de un completo conjunto de
politicas tales como el uso racional de los recursos naturales y el
suelo, la prevencion de los riesgos naturales e inducidos, la
ordenacién del litoral, el aprovechamiento mineral y energético, el
uso eficiente de los recursos hidricos y la proteccién de su calidad,
la proteccién del medio natural, la conservacién y la puesta en valor
del patrimonio cultural, la revitalizacién del patrimonio rural, la
implantacién de nuevas infraestructuras y el incremento y la
eficacia de los recursos energéticos.

Dicha trascendencia adquiere notoriedad, ademas de por
formar parte del propio titulo de la ley rectora de la ordenacién
territorial valenciana (Ley de ordenacion del territorio y Proteceién
del Paisaje), por presentar titulo propio en el seno de la misma,
concretamente el segundo, dedicado a la Proteccién y Ordenacion del
FPaisaje. Interesa destacar al respecto la perfecta y depurada
determinacién del &mbito de aplicacién de los objetivos generales,
tanto de esta norma, como de sus derivadas en la aplicabilidad de
sus contenidos, quedando estos tal y como sigue!:

“Su dmbite de aplicacién ineluye todos los espacios naturales, las dreas
urbanas, periurbanas y rurales, y aleanza tanto a los espacios
terrestres como a las aguas interiores y maritimas, Conclerne a los
paisajes considerados como nobles, a los pais colidianos y,
ternhién, a los degradados”,

! drticulo 26 de la LOTYPP. La negrita ex niesiva,

“““ COTA A COTA ***** PEREZ SEGURA, ASOCIADGE
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Punto de partida e hito esencial es La Convencién Europea .
del Paisaje aprobada por el Consejo de Europa en la ciudad
italiana de Florencia con fecha de 20 de octubre de 20002, Esta
parte de principios dogmaticos y operativos que, en absoluto, se ’-
remiten a la mera enumeracién de fundamentos doctrinales de t
escasa funcionalidad y operatividad. Asi, el paisaje participa de
manera importante en el interés general en su dimensién cultural,
ecolégica, medioambiental y social, representando un componente ',
fundamental del patrimonio cultural y natural de la Unién. En ,
dicha linea, la ponderacién de los intereses que pueden verse
afectados ante la alteracion de los paisajes (estética y contemplativa ‘
versus desarrollo econémico) ha de tener en cuenta que el paisaje, {
en si mismo, es un recurso favorable para la actividad
econdémica, con cuya proteccion, gestion y adecuada
ordenacion puede y debe contribuir al bienestar y a la génesis {
de empleo y riqueza (FERNANDEZ RODRIGUEZ, 2007). ,

Para dicha Convencion (articulo l.a), el paisaje “designa
cualquier parte del territorio, tal como es percibido por las {
poblaciones, cuyo cardcter resulta de la accidén de factores naturales ,_
y/o humanos Yy de sus interrelaciones”. La identificacion de
paisajes en el conjunte del territorio, analizando sus
caracteristicas, dinamicas y presiones y, asi mismo, realizando el .
seguimiento de sus transformaciones; supone llevar a cabo y .
promulgar la calificacién de los paisajes identificados por los
. instrumentos establecidos al efecto, tomando en consideraciéon los {
valores objetivos y subjetivos que le puedan ser atribuidos por los (
agentes sociales y las poblaciones concernientes,

La prevision de objetivos de calidad paisajistica para los .
paisajes identificados y calificados y el compromiso de establecer
medidas de intervencién destinadas a la proteccién, gestién y/u
ordenaciéon de los paisajes, constituyen el corolario en el que se
cierra la aproximaciéon méas eficaz a los paisajes; aplicindose asi la [
integracién del paisaje en politicas tan importantes como las de
ordenacion territorial, urbanismo, patrimonio, medio ambiente,
infraestructuras, agricolas, sociales y econémicas. Asi, la legislacion !
valenciana en la materia, ademas de otorgarle el propio rango de ,
Ley, asume reto fundamental en su pretension de la integracion
paisajistica en torno al elemento u objeto paisaje respecto del

* Enirds wn vigor ol di | de marzo de 2004 p fue firmada por una ireiniena de paises, de los cuales, a 2007, weee
ne han railficadn juridicamente sus principios v posiifados. Enive dichos paises se encuenira Expaiia, hecho ol
chial He lid xicdo dbice para qphie la acimimisigacion anionsdmica valenciana se anifcipe a o profeccidn normaiiva del
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resto de legislaciones sectoriales valencianas y, asi mismo, respecto
a su propio blogque de constitucionalidad en el que su nuevo
Estatuto de Autonomia? organiza sus principales contenidos.

La propia Exposicién de Motivos del Decreto 120/2006, de 11
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana, alude a la necesaria integracién e
interrelacion legislativa en los siguientes términos:

“Se pretende que el cardeter novedoso de esta Ley no se convieria a
medio plaze en una frustracidn o mera retérica y con tal fin, se
desarrolla el presente reglamento de Paisaje de la Comunidad
Valenciana, Reglamento que tene, por un lado, la funcidn de desarrollar
no sélo la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y
Proteceion del Paisaje, sino también la Ley 10/ 2004, de 9 de diclembre,
de Suelo No Urbanizable y 16/ 2005, de 30 de diciembre, Urbanistica de
Valencia, en cuanto que los mismas, en sus respectives dmbiies de
aplicacidén, contienen  también  elementos  directamente
relacionados con la politica de paisafe iy, por otro, la de coordinar
las actuaciones con las derivadas de la aplicacion de otras leyes
que regulan acciones e instrumentos distintos pere intimamente
relacionados con los impacios visuales de obras y proyectos y
con la regulacién del territorie, como pueden ser la legislacion de
impacte ambiental, la de desarrolle rural o la de conservacion de la
naturaleza®,

El citado Decreto 120/2006, de 11 de agosto, asume la
concepcion del paisaje como “cualguier parte del territorio, tal y como
es percibida por las poblaciones, cuyo cardcter resulta de la accién de
factores naturales y/o humanos y de sus interrelaciones™,
determinando la necesidad de gestionar, proteger y/o ordenar todos
los paisajes valencianos® bajo su concepcion rectora dentro de los
criterios de ordenacién territorial auspiciados por la Generalitat.

“1. La conswoucidn de fos objetivos definidos en el articulo 2 actuard, por medio

de los instrumentes regulados en el Titulo [T de este Reglamento, como criterio

condicionante de la planificacion territortal y urbaniatica articulada por lax Leyes

;fi_‘ﬂﬂg. de 30 de junie, 10/2004, de 9 de diciembre y 16/20085, de 30 de
ciembre,

2. Los ocilados objetives informardn y condiclonardn, en especial, los nuevos
erecimientos urbanos, tante residenciales, como industriales, asi como las dreas
do actividades terciarios o de serviclos, la implantacion de infraestructuras, la
canservacion iy geation de espacios naturales y la conservacién y puesta en valor
de sspacios oulturales. También se aplicardn a las actuaclones de mejora de la
imagen urbana y regeneracion de espacios degradados”s,

Asi, la filosofia valenciana de proteccién, gestibn y/u
ordenacién del paisaje, parte de la consideracién. que ésta, en

! Ley Orgduica 172006, de 10 de abril, de reforma del Extatuto de Auionomia de la Contun
! Arttendn 3,1 del Decreto 120/2006, de 1] de agosto.
* Articwlo 4.2 del Decreta 12002006, de 11 de aggasio,
* drifewlo 5 del Deeveto 12072006, de 11 de agosto,

l-‘a."ﬂm.i:mIa; por
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intima relacion con la ordenacién de todo territorio, constituye eje
esencial para el desarrollo sostenible auspiciado como hilo
conductor de toda politica de la Generalitat. Dicha sostenibilidad se
sustenta en pilares muy diversos que habran de equilibrarse con el
recurso paisaje como fuente de aproximacion e intervencion
territorial: el desarrollo econémico en directa simbiosis con el
desarrollo social y la conservacion medioambiental de todo
ambito. La sostenibilidad implica pues una nueva filosofia de
intervencién econémica, ya que una determinada accién, sea
publica o privada, para contar con dicha calificacion no ha de
comprometer la capacidad de las generaciones futuras para la
satisfaccion de intereses actuales, siendo el paisaje parte esencial
de dicho objetivo.

El paisaje, en intima relacién con los principios de la LOTyPP,
constituye calidad de vida en la medida que es un elemento vital
en el desarrollo sostenible de todo territorio y, en dicha linea, es
expresion de los intereses, modos de vida y actividad econémica de
cada ambito. De la justa valoracién y ordenaciéon de cada paisaje
depende una mas que acertada implementacion de todos aquellos
usos y actividades que, hoy por hoy y en directa relaciéon con la
conservacion de todo paisaje de probada calidad, constituyen
légicas aspiraciones de desarrollo de las comunidades locales.

1.2.- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE INTEGRACION

PAIsAJisTICA (ESIP

El presente EsIP se justifica en la modificacién de las
condiciones de ordenacién pormenorizada de la manzana TI-12
del Plan General de la Vila Joiosa, concretamente en lo relativo
a las siguientes cuestiones:

+ Incremento de la edificabilidad neta de la manzana, que
pasaria de 0,1 m*/m* a 0,50 m*/m® (atendiendo a la
superficie original de la manzana), o, lo que es lo mismo,
pasar de una edificabilidad bruta de 4.416,70 m® a 22.084

m?t.

¢ Alteracién de la zonificacién y ordenacion de la manzana,
reduciendo la superficie neta edificable residencial, para
crear yna parcela de uso terciario y hotelero, una parcela
dotacional publica destinada a ampliacién de viario y otra a
espacio|libre publico,

1.9,.0iC
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Y todo ello bajo el perentorio objetivo y/o funcién, tal y como
establece la normativa vigente el afecto, de “contribuir a definir los
objetivos para un desarrollo sostenible “donde coexista desarrollo
Y preservacion de los valores paisgfisticos” asi como
“establecer las condiciones para que cualquier transformacién
del paisaje se realice con el objetivo de desarrollo sostenible y
mejora de la calidad de vida'’.

Justificado, en dicho sentido, en funcién a las
determinaciones del articulo 48 del Decreto 120/2006, de 11 de
agosto y disposiciones concordantes de los apartados b, ¢, d y f del
articulo 38 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre.

1.3.- CONTENIDOS, METODO DE TRABAJO Y FUENTES

Tal y como se detalla entre los articulos 49 y 58 del Decreto
120/2006, de 11 de agosto, el método de trabajo para la valoracién
del impacto paisajistico que resulta del desarrollo de la actuacién,
“abarca la unidad o unidades de paisaje completas afectadas
por la cuenca visual de la actuacién, tanto en su fase de
construceion como de explotacion”™,

Tras dicha delimitacién y su justificacién derivada, se lleva a
cabo una valoracion de la integraciéon visual y paisajistica
fundamentada en la integracién de un modelo de calidad/fragilidad
que permita, cuantitativa y cualitativamente, valorar, para distintos
escenarios espaciales definidos por los niveles visuales resultantes
de los planos establecidos por la cuenca visual (500, 1.500 y 3.500
metros), el grado de impacto de la actuacién sobre el contexto
territorial y paisajistico imperante.

Las peculiaridades geograficas del &mbito de estudio y, en su
seno, la naturaleza de la actuacién, definidas, esencialmente, por su
ubicacion, en el Término Municipal de la Vila Joiosa, en borde
litoral y constreiiida, al norte, por el trazado de la actual Calle
Cervantes, denotan necesario detalle en la definicién de la cuenca
visual, unidades de paisaje y puntos de observaciéon potencialmente
afectados por ella. Consecuentemente, tanto la definicién de los
puntos de observacion mas apropiados al efecto, asi como la
delimitacién de las unidades de paisaje afectadas, constituyen,
Jjunto al métndn de trabago a deﬁnir e indma,r pﬂm ada plgra.fc del

jelely

| 3'!

" Artlento 24.0 p 24.4 del Decreto 12002006, de 11 de agash ~
drrienla 51,1 del Decrero | /2006, de 1 de agosio, La n#*rh‘a i nm.l.rrq :
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definicién, en estricto cumplimiento con la legislacién vigente, de un
documento que abarque, justificadamente, los contenidos indicados
en la figura numero 1 fundamentada en el articulo 57 del Decreto
120/2006, de 11 de agosto,

El método de trabajo aplicado combina los procedimientos de
integracion paisajistica y visual mediante la obtencién de la
fragilidad (o capacidad de absorcién visual) y la calidad escénica (
y/o paisajistica de un entorno de trabajo muy especifico y, habida (
cuenta de su litoralidad, de detallada atencion,

A partir de dicha visual, la morfologia del territorio permite el (
establecimiento de un amplio marco de trabajo que determine,
verazmente, el grado de impacto que la transformacién propuesta
supone sobre el ambito paisajistico circundante caracterizado, {
grosso modo, por la combinacién de: {

= Playa de notable frecuentacion turistica: Cala Paraiso.
= Ambitos residenciales compactos (urbanizaciones), |
* Viviendas aisladas sobre parcelas de cultive minifundista,

= Actuaciones urbanisticas en desarrollo y/o consolidadas
(claves PP29, TR1 y TI11 del vigente PGOU de La Vila
Joiosa). (

* Trazado de infraestructuras de notable intensidad media
diaria (calle Cervantes).

= Pequefios cerros litorales,

Por ello, el grado de integraciéon paisajistica de la {
actuaciéon en este territorio depende, esencialmente, de su (
grado de acomodo en ¢l seno de las perspectivas visuales que,
desde los puntos de mayor visibilidad, existen del paisaje
circundante.

Se organiza asi el estudio y la valoracién de la fragilidad
territorial y calidad escénica de la visual existente en dicho entorno,
quedando el sector de estudio en el plano visual mdés inmediato
(umbral de nitidez |nferior a los 500 metros) a:

- Cala Paraiso (playas). '

.....
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- Zonas residenciales PP29, TR1 y TI11 del vigente PGOU de La
Vila Joiosa.

Documentacidn Informativa.

1.- Descripecldn de la actuacldn, incluyendo, al menos, planas de planta, alzados, wecclones o poerfiles a

escala adecuada para su Interpretacion,

2.- Ambita de estudia, Constituldo por la cuenca visual, o territorlo que puede ser observade desde la

actuacion, en plano a escala 1:20,000, sobre el gue se marcardn los umbrales de nitidez a 500, 1.500 y

3.500 metros de distancia de la misma,

3.- Normas, planes, estudios y prayectod de cardctor territorlal, urbanistico, amblental o cualquler otra

de cardcter sectorial que |e sean de aplicacian,

4,- Normas de cardcter palsajistico que le son de aplicacidn y en eipecial Estudios o Catdlogos de

Paisaje que afecten al dmbito de Estudio de Integracidn Paisajistica de la actuacién, incarporanda al

misme:

- Dalimitacidn, en plano @ escale 1:20.000, de las Unldades de Paisaje incluidas en ¢l dmbito de estudio do

integracidn y ficha pora cada una do ellax que contenga el cardcter, volor y objetivos de calidad,

" Situacidn, en plono o escala 1:20.000, de fos Recursos Poivafisticos inventariados dentro del dmbito de
astuidio y flcha para cada ino de ellas con su identificacion, descripeldn, valor y abjetivor de calidad,

Fieha de cada uno de lox elementas Catalogados,
Normas de integracidn Palsajistica,

Decumentacidn Justificativa,

5. Plan de Participacidn Publica,

G.- Alcance y contenldo del estudio, incluyenda la justificacién del dmbito adeptado y descripcldn de la

metodolopla de evaluacion,

¥ Justificacidn del cumplimiento de las determinaciones contenidas en los instrumentos de palsaje

que le sean de aplicacidn y, en especial, del Estudio de Palsaje del planeamiento del municiple.

8.« Valoracidn de la integracidn paluajistica,

9 Valoracidn de ln integracidn vitual, Para o estimacidn de los Impactos Visuales se utilizard Ia

documentacidn y técnicas de simulacian siguientes:

. Plano de unidodes viiuales o escala 1:20.000 que muastre; lo delimitacidn de las unidodes visuales, lo

topagrafio, los asentamientas urbanod  fad Infroestructuras de transporte exixtentes v lo locolizacion de
ta actuncidn que se va o evaluar,
Definieidn de lox Puntor de Obxarvacidn, que Inclulrd su situacion, sobre plane tapogrdfice del IEV a
eseafn 120,000 y una fleha grdfics excrite pora coda punto de obrervocion que contenga la sigilente
informacion; cuenca visial obarcada por el punte de abiervacidn; elaslficacldn del Punto de Vista
Principal y Secundario segin su grado de imporancis; waa descripeldn de jos Unidades de Paliaje v de lox
fiecurion Poligjiiticos que singularizan la vista; definicidn del mimera, tipo y expectotivas de los
observadores potenclales; secclones que ilustren fa linva vivual entre ol Pupto de Observacion y lo
actuacion y, finolmente, un reportaje fotogedfico que muestre ef campo de visidn,
Mapa de visibilidad contenlendn de forma integrada el conjunto de los puntos de obiervacidn, las ronai
de midiima vistbilfdad, las de visibilidad media, lax no visiblar v las zonas de sambra,

10.- Los resultados y conclusiones de |a Valoracidn de la Integracidn Faisajistica y Visual se justificardn
principalments con técnicas grificos de representacidn v simulacidn visual del palsaje como
fotomeontajes, fotes adreas ablicuns y secclanes, £l texto descriptivo serd senclllo, conciso y justificada.
11+ Las técnicas grificos de representacion y simulacion visual mostrardn, desde cada Punto de
Ohservacion Principal, la situacidn existente, y |a previsible eon la actuacidn propuesta antes y despuds
da poner an prictica lax medidas correctoras,

Documentacién con carieter normativa,

12.- Medidas de integracion propuestas y Programa de Implementacidn,

Fitiuka 1. Documentneion minima do los Estudios de Integraoién Paisajistien contenides
on ol artigulo 57 del Deoreto 120/2006, de 11 de rlntq. S

A partir de dicho analisis preliminar, y parfiendo de los
niveles de calidad y fragilidad detectados, en'cohgrente relacion
s¢ estard en

con la naturaleza de la actuacién propuesta,

g_‘:l.,.ﬂ‘
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disposicion de ofrecer unos niveles de aptitud directamente (
proporcionales a la integracidn paisajistica de la ésta en el escenario
territorial existente, asi como de la incidencia, o impacto, de la
misma sobre los puntos de observacién y unidades de paisaje
determinados para tal fin y proposito operativo.

Bibliogrifica, documental y operativamente, destaca el uso y
manejo de las siguientes fuentes informativas: (

ARAQUE, I. (2002): “Estética del Paisaje” en Revista Estética,
volumen 1, numere 6. Centro de Investigaciones Estéticas,
Madrid. (

ASKASIBAR BEREZIARTUA, M. (1998): “Politica y normativa del paisaje
en Europa” en Lurrralde nimero 21. Bilbao., {

BOLOS 1 CAPDEVILA, M. (dir.) (1992): Manual de Ciencia del Paisaje.
Teoria, métodos y aplicaciones. Editorial Mason, Barcelona.

GARcia FERNANDEZ, J. (dir.) (1994): Medio ambiente y ordenacién del |
territorio. Fundacién Duques de Soria. Grupo Endesa y ,
Universidad de Valladolid. Valladolid. {

DE Lucio FERNANDEZ, J. V. (2002): “Avances en la evaluacién de los
paisajes” en Paisaje y ordenacién del territorio. Junta de
Andalucia. Sevilla.

FERNANDEZ RODRIGUEZ, C. (2007): La proteccién del paisaje. Un
estudio de derecho espanol iy comparado. Marcial Pons,
Ediciones Juridicas y Sociales.

FORTES MARTIN, A. (2005): “La ordenaciéon, proteccién y gestién
integral de los recursos paisajisticos” en FEcosostenible
namero 6.

GOMEZ OREA, D. (1994): Ordenacidén del territorio. Una aproximacién
desde el medio fisico. .T.G.E. y Editorial Agricola Espafola
S.A, Madrid,

HERNANDEZ HERNANDEZ, M. (1997): Paisajes agrarios y medio
ambiente en Alicante: evolucion e impactos medioambientales
en los paisqjes agrarios alicantinos, Universidad de Alicante.
Alicante,

JiMENEZ HERRERO} L. M. (1996} Desmmun sostenible y economia
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LOPEZ GOMEZ, A. (1978): Geografia de la provincia de Alicante.
Exema. Diputacién provincial de Alicante. Alicante,

NAVALON GARcia, M. R. (1995): Planeamiento urbano y turismo
residencial en  los municipios litorales de Alicante, Ed.
Instituto de Cultura Juan Gil-Albert de la Excma. Diputacion
Provincial de Alicante, Alicante,

M.O.P.T. (1992): Guia para la elaboracién de estudios del medio
[isico. Contenido iy metodologia. Secretaria de Estado para las
politicas de Agua y Medio Ambiente. Editado por la Secretaria
General Técnica del M.O.P.T. Madrid.

ROMERO, J. & MORALES, A. & SALOM, J. & VERA, F. (coords.): La
periferia emergente. La Comunidad Valenciana en la Europa
de las Regiones. Ariel Geografia. Madrid.

SANCHEZ BIEC, J. M. (2004): “Problematica y complejidad de la
ordenacién del paisaje en los planes de ordenacién del
territorio”. htip://www.agpa.arrakis.es,

VERA REBOLLO, J. F. (1987): Turismo y Urbanizacién en el litoral
alicantino. Ed. Instituto de Cultura Juan Gil-Albert de la
Excma, Diputacion Provincial de Alicante, Alicante,

Zoipo NARANJO, F. (2004): “El paisaje, patrimonio publico y
recursos para la mejora de la democracia” en Boletin del
Instituto andaluz del Patrimonio Histérico, afio 12, nimero 50,
Sevilla.

Entorno web de la Conselleria de Infraestructuras, territorio y medio
ambiente de la Generalitat Valenciana, sub-apartado Paisaje:

|1ll|1:f.‘wx'-:w.unm.uvu.::.'-:f\\-{:h/imlic;u,u.-c.n:\:',’nc\dn-;.,'}_&?}&i{liumn i

Como fuentes cartograficas de referencia, destacan:

SERVICIO GEOGRAFICO DEL EJERCITO (1997): Cartografia
militar de Espana. Mapa General. Serie L. Escala 1:50,000,
Hojas 847, 848 y 872,

- INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL- (1989): Mapa. _Tnpcg:rﬁﬁcn
Nacional. Escala 1:25,000, HDJala 872-1V. -

- INSTITUTO GEOLOGICO Y Mmmno DE Eﬁﬂ.ﬁn (15
Ganlt&gtco de Espafna. Memoria y Mapa.a 7
Hojas 847, 848 y 872, y

8): Mapa
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MINISTERIO DE AGRICULTURA, PESCA Y ALIMENTACION (1985):
Mapa de cultivos y aprovechamientos. Escala 1:50.000.
Hojas 847, 848 y 872,

INSTITUTO CARTOGRAFICO VALENCIANO. TERR@SIT. IDE DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA. Datos espaciales de referencia y

representacion. hiip:/terrasit.gva,es/

INSTITUTO TECNOLOGICO ¥ GEOMINERO DE EsSPANA (1988):
Atlas Geocientifico del medio natural. Provincia de Alicante.
ITGE. Madrid, 83 pp.
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2.1.- LOCALIZACION

Parcela con superficie urbanistica de 44.167 m?, sita en
sector actualmente clasificado como suelo urbano del vigente
PGMOU de La Vila Joiosa, con codigo TI-12. Limita al norte con la
calle Cervantes, al este con el sector urbano TI-11, al oeste con el
sector de suelo urbanizable no pormenorizado PP-29 y al sur con la
Playa Paradis. Su ubicacién es, con respecto al trazado del casco
urbano consolidado de La Vila Joiosa, meridional. El Aambito de la
modificacién puntual afecta exclusivamente a la manzana TI-12
del vigente Plan General, afectando tinicamente a parametros de
ordenacién pormenorizada.
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Figuiea 5. Localizaclén urbanistiea de la parcela TI12 con respecto a in ordenncién (
pormenorizada establoclda para los suslos urbanos y urbanizables del vigente PGOU de
1a Vila Jolosa. {

2.2.- DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL LA (
MODIFICACION SOMETIDA A EsIP (

La presente modificacién del Plan General de La Vila Jolosa
sometida a EsIP es promovida por la mercantil TAYLOR WIMPEY
ESPARNA, 8.L.U, domiciliada en Palma de Mallorca, calle Aragén, n® ‘
223 y 223 A, con C.LLF. A-07248206 y por el Ayuntamiente de La (
Vila Joiosa. Esta mercantil es titular de la manzana TI-12 de dicho
Plan General, segin escritura de compraventa otorgada ante el
Notario D. Manuel Gerardo Tarrio Berjano, de fecha 29 de diciembre (,
de 2011. (

La naturaleza de la modificacién planteada, en arreglo con lo
establecido al efecto con las prescripciones del articulo 81, apartado (
2, de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, (
que permite la iniciativa particular en la promocién de este tipo de
instrumentos modificativos del planeamiento?, se fundamenta en: \

* Incremento de la edificabilidad neta de la manzana, que
pasarin de 0,1 m*/m® a 0,5 m?/m? (atendiendo a la
sy Iﬂuperﬁcie original de la manzana), o, lo que es lo mismao, (

; *fas particlares v Mﬂfﬂl‘ documenios de avance del plonvamiento y soliviiar al ayuiamienio la
neral, medionie la preseniacion de la documemtacidn tienica necesaria a exte fin, En {
rxe planey de elaboracidn particular simulando que xe trata de iniciativas formuladay
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pasar de una edificabilidad bruta de 4.416,70 m® a 22.084
mt,

e Alteracion de la zonificacion y ordenacién de la manzana,
reduciendo la superficie neta edificable residencial, para
crear una parcela de uso turistico - hotelero, una parcela
destinada a espacio libre ptblico y otra dotacional publica
destinada a ampliacién de viario.

La modificacién puntual afecta exclusivamente a parametros de
la ordenacién pormenorizada.

2.2.1.- Determinaciones del Planeamiento vig

El régimen urbanistico aplicable a eata parcela es el previsto
en el articulo 23 de las Normas Urbanisticas del Plan General de La
Vila Joiosa, que establece lo siguiente:

“Articulo 23.- Tipologia de volumetria especifica.

Es aquella en la que la edificacidn se configura por los siguientes
valores de los pardmetros bdsieos!

FParcela: El Plan deflne, para cada zona de ordenacién pormenorizada
de tipologia de volumetria especifica, la dimension minima de la parcela
edificable.

: El emplazamiento de la
edificacidn en la parcela se definird, para eada manzana comprendida
en una zona de ordenacion pormenorizada de tipologia de volimetria
especifica, mediante el eorrespondiente Estudio de Detalle, El Flan, no
obstante, prevé en algunos casos unos limites maximos para el
emplazamiento de la edificacton en la parcela.

Los vueles son libres deniro del volumen eircunserito definido por los
retrangueos, el aprovechamiento objetive, y en su easo las alineaciones
y alturas determinadas graficamente en el Plan o en el Estudio de
Detalle.

Asimismo, ¢ Plan fila en determinadas zonas de ordenacidn
pormenerizada de lipologia de volumetria especifica, el porcentaje
mdximo permitide de ocupacién de la edificacion respecto de la
superficie de la parcela,

La longitud mdxima de fachada no superard en ningin ease 120
metros,

La proyeccion de la edificacion t planta sobre una linea|imaginaria
paralela a la costa no podrd superar una Ionmu._u_?.!fde 50 fetros,

i
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¢ El Plan define, para eada zona de ordenacion
pormenorizada  de  tipologla de  volumetria  especifica, el
aprovechamiento objelivo unitario mdximo permitido, expresado en
metros cuadrados de techo edificable por metro cuadrade de suelo de
pareela.

Se compulard como superficie construida el clen por clen de los espacios
privatives, el cincuenta por ciento de las lerrazas cublertas o plantas
bajas diafanas, y no lo hardn las partes de la edificacion siiuadas bajo
la planta baja o sobre la planta de cubierta, ni los elementos comunes
de circulacidn hasta un mdxime del diez por clento del total.

En los suelos turisticos se (neentiva el aprovechamiento con un
maﬁcieftte suplementario, que solo es aplicable cuando foda la
edificabilidad de la parcela se dedica a establecimientos turisticos
destinados a hotel o apartotel,

Este coeficiente serd, en el suelo wurbane, de wun 20% para
establecimientos de tres estrellas y de un 30% para establecimientos
con categorla igual o superior a cuatro estreflas, debiendo establecerse
medidas compensatorias por el Ayuntamiento por este diez por clento
suplementario

El cdmputo de la edificabilidad para estos establecimientos comporta
laz siguientes peculiaridades:

- Esie incremento suplementario se destinara a computar fos
servicios comunes destinades a los clientes como, recepeidn,
consignas, eafeterlas comedores, salones, ete,

= No compulardn los espacios de circulacion tales como pasillos,
escaleras j ascensores.

- No computaran los espacios de servicio tales como cocinas,
oficios, cdmaras, almacenes y vestuarios del personal.

= No eomputardn los espacles eerrados para aparcamiento de
vehiculos ni las instalaciones deportivas cubiertas,

= No computardn, asi mismo, las terrazas eubiertas vineuladas a
laz habitactones hasta un 30% de la superficie tiil de éstas,

16n: El pavimento de la planta bajo se situard a
una distancia vertical mdxima de 1,50 metros respecto de la rasanie
del esp:.-,c:‘a publico y/o al plano equidistante 1,50 metros del terreno
natural en un ochenta por clento de st superficie.

Altura de la edificacion: La altura mdxima de la edificacién se definird,

para cada manzana comprendida en una zona de ordenacion
pormenorizada de tipologic de velumetria especifica, mediante el
correspondiente  Estudio de Detalle. El Plan, no obstante, prevé en
algunos casos unos limites mdximos para la altura de la edificacién,

I_mge una planta téenica por encima de la baja,

e

Caso de seraplicado el coeficiente de uso turistico se podrd elevar una

JTA ***** PEREZ SEGURA, ASOCIADOS ™
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oncdiciones as de las edificaciones: Loz elementos verticales
etegos de :ar‘r‘czrmen!u dr la parcela sobre los linderos con el espacio
publico o con otras parcelas se podrdan disponer hasta una altura
maxima de 1,50 metros respecto de la rasante de la acera o del terreno
natural, respectivamente i 2,00 metros en un diez por ciento de cada
lindero. A partir de esa altura no podrdn ser cleges, hasta un Hmite total
mdaximo de 3,00 metros.

Toda unidad residencial dispondra de un local especifico para lavar
tender la ropa de al menos 2,00 metros cuadrados, protegido de las
vistas desde los espacios pablicos, libres de pareela o eomunitarios,

Grades: Mediante la especificacidn del GRADO de la volumetria
especifica VE se ideniifica su homdlogo de la edificacién abierta, del que
conserva la mayorla de los pardmetros, exeepto los alterados mediante
el Estudio de Detalle.

En ciertas parcelas con vegelacidn abundante se califican con el grado
VE-15, con un aprovechamiento de 0,10 m*/ m®, debiendo redactarse un
el Estudio de Detalle que respeta aquella,”

Asimismo, resulta de aplicacién lo dispuesto en el articulo 54
de las mismas Normas Urbanisticas, a la sazén:

“Articulo 58.- Desarrolle Turistice Intensivo (TI).
1.- Ambito.

La presente regulacion afecta a las dreas que asl se califican en los
eorrespondientes planos de erdenacion pormenorizada.

2.- Tipo de ordenacion,

El tipo de ordenacion es el de edificacién CERRADA y ABIERTA, siendo
vilidas para esta zona todas las definiclones y disposiciones que
Jfiguran en las Secelones segunda y tercera del Capitulo Il del presente
Titula,

Algunas dreas comoe Ti-1 “Case Antie® y TI-2 "Poble Nou”, definidas
graficamente, estaran reguladas por la tipologla histérica, de manera
complementaria a las determinaciones de los FPlaneamientos de
desarrollo, que se mantienen en lo que no se opongan a estas Normas,
Y que son;

- Plan Especial del Casco Antiguo en sus Sectores 1y 2,
= Ordenanzas de alturas en Poble Nou,

Azl mismo existen algunasz manszanas y/o parcelas grafiadas en los
planos de la ordenacidén pormenorizada, que se regulan por la
edificacidn abierta o por volumetria esparyim en sus diferentes Grados,

En el suelo TI-9 “Almadraba®, se pmhme ﬂrpm&umenfe la tipologia de
vivienda unifamiliar qdasndq. !

.= Parcela minima.
Artleulo 20, y donde sea de aplicacia }. Iaawﬁcqlns 21,289 23. DIC 2003
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Alineaciones oficiales obligatorias, que son las que flguran en los
correspondientes  planos de  ordenacion  pormenorizada, no
permitiéndose retrangueos a fachada ni a los restantes linderos,

Las rasantes serdn las existentes y, en su defecte, las fijadas por el
Ayuntamiento en continuidad con aquellas.

5 Al i lificable.

El iimero mdximo de plantas se grafla en caracteres romanoes en los {
planos de la ordenacion pormenorizada.

Un zolar que recaiga a dos o mas viarios con diferenfes rasantes,
ubicard la planta baja come s se tratase de distintos solares
pmpamﬁonalmente a &u longitud, para no exceder del limite previsto en
los artfeulos 20 y 22 (1,50 metros),

Come altura minima se establece una menos de la indicada en los '
planos.

Las construeciones permitidas por encima de la altura edificable
quedan definidas en el articulo 18 de estas Normas Urbanisticas,

En aguellas parcelas reguladas por edificacion abierta o volumetria
especifica, en funeidn del Grado, {

6.- Ocupacitn mdxima de parcela, i

La ocupacion mdxima de parcela es el 100% de la superficie del solar, o
hasta la alineacién interior grafitada en los planos de la ordenacion i
pormenorizacdea,

Las plantas bajas ne podran ocupar los patios de manzana salvo
aquellos ya consolidados, que se grafian en los planos de la ordenacion
pormenorizada con el cardeter romano 1 i

En los sdtanos se permite la ocupacién total, debiendo en los patios de
manzana libres de ediflcacion adrea, ajardinarse superficialmente.

En aguellas parcelas reguladas por edificacion ablerta o volumetria
especifica, en funcidn del Grado.

Z.- Cuerpos saligntes.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 20, y en las parcelas de tipologia
histérica al articulo 21,

Dénde sean de aplicacidn, los artleulos 22 y 23,

a lo dispuesto en el articulo 20, y en las parcelas de tipologia {
-en el articulo 21,

de aplicacion, los arffeulos 22 i 23,

DTA “*** PEREZ SEGURA, ASOCIADOS ****
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9. Uses.

Los usos globales caracteristicos son el residencilal y el turistico, en los
NIVELES by e

Se admite en eualquier situacién el NIVEL a.

Excepcionalmente Mediante Estudio de Detalle, {artfeulo 27) se admite
el NIVEL d,

10.- Prevision de aparcamientos.

Es preceptivo efectuar la reserva de aparcamiento prevista en la
Seceidn cuarta del Capitulo IIT del presente Titule, salve en parcelas de
superficie inferlor a 300 metros cuadrados en las que no puede
inscribirse un circulo de 15 metros de didmetro.”

En cuanto al Estudio de Detalle presentado con anterioridad
para el desarrollo urbanistico de la manzana TI-12, éste tenia como
objeto la fijacién de Areas de edificaciéon y otras libres de ella, a fin
de preservar la masa arbérea mas relevante de la parcela. En este
sentido, se propuso la siguiente distribucion:

- -
o —— -

a:_,_,--"'"?r- (. 1—@

Fiaunra 6. Arens o preservar de la edifleacién {om verde) propuestas por el Flan Eapecial
aprobado para ol desarrollo de In manzana de suelo urbane T1-12 (noviembre de 2012).

Asi, la edificabilidad nuEE"&E’iE’ parcela (0,1 m®t/m?s, esto es,
4.416,70 m?) se localizaria sobre el‘area edificable de la misma

i A Ll id S (alal}

(29.359 m?). £
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2.2.2.- Justificacion de la modificacion propuesta

Si se analiza el contexto urbanistico de la manzana TI-12 en
el contexto planeamiento aprobado, se puede apreciar como esta
manzana dispone, segin el Plan General vigente, de una
edificabilidad neta residencial claramente inferior a la existente en
su entorno urbano inmediato.

Comparativo edificabilidad neta manzanas entorno T1-12

y Wiy ] e ) :

y g

SR CORPRET  GluRalae  PRCELA Ak RETRGRAEE
BEL TERAD CHALLSELE I

el 8w B4

EWT7 A S A ‘
| CUADRO PARAMETROS DE LA EDIFICACION ABIERTA
I GRADO  COEFNET ~ OCUPACION  PARCEMIN. ALTMAX  RETRANGUEOS

REZ TER-IND CALLELINDES EDIFIC.
M2eM2 % % M2 Niplantas M 1] 8
e — LBy UFPR DA
1 1M 33 45 &00 Vi 4 4 8
F 1.69 k13 &0 600 Y 4 4 8
3 0.70 » L] &00 v 4 4 2
- 055 0 30 1009 Y § 4 8
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8 0.33 28 25 800 1] ] ] 10
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Figura 7, Comparative entre las edificabilidades notas on ol entorno de 1a parcein TI-12.

o Tal como se observa en la figura anterior, puede confirmarse
ue la edificabilidad unitaria prevista en las diferentes manzanas

@i ~ edificables del’ entorno es manifiestamente superior a la de la
Fall™ anzana TI-12, como el 0,70 m*t/m?s de la manzana TI-11, el 1,31
WX “Lt/m s del PR-1, el 0,65 m?t/m®s del PP-29, etc.
o a'q'\ gile
. ATUNTAMENT D3
| 1AV ML GE S g
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En este sentido, la modificacidén propuesta sometida a EsIP
pretende equilibrar dicha situacién de partida, al tiempo que
promover una nueva ordenacion pormenorizada de la manzana que
permita un mejor aprovechamiento y rendimiento de la inversién
inmobiliaria, siempre con pleno respeto a criterios orientados a la
satisfaccion del interés pablico y la legalidad aplicable.

Dicho interés publico se manifiesta, en el presente caso, en
una doble vertiente:

(a) De un lado, en que el incremento de la edificabilidad no
altera ni infringe los limites de la potestad de planeamiento,
expresados legalmente en el articulo 63 de la Ley 16/2005,
de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana. A tal efecto, es
notorio que la edificabilidad resultante en la manzana TI-12
tras la modificacion no supera, en modo algune, la
edificabilidad media del entorno, sin que supere, por mucho,
el limite de 1 m?/m%. Tampoco otros parametros, como la
ocupacion o la altura, superan la media del contexto urbano
de la manzana.

(b) De otro lado, en obtener una compensacién econdmica
publica por la totalidad de la nueva edificabilidad, mas alla
de lo legalmente exigible, que se materializara en dos modos:

= En primer lugar, mediante la cesién gratuita a
la Corporacién de una parcela de uso hotelero,
cumpliendo asi con los objetivos y directrices
del Plan General de la Vila Joiosa, que
pretenden potenciar la actividad econémica
hotelera en el municipio, y sobre todo en el
litoral,

* En segundo lugar, mediante la compensacion
econdmica del resto de edificabilidad en
metalico.

Esta compensacion se regula, pormenorizadamente, en el
convenio que se acompafia a la presente modificacién
puntual.

(c) Finalmente, en incrementar la superficie dotacional viaria,
aun en ¢l supuesto de que ello no sea necesario conforme a
la normativa de estdndares dotacionales/ tal como mis
adelante se justificara. b ] . R
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Se observa asi que el interés publico no sélo se salvaguarda
en la presente modificacién, sino que se constituye en guia de la
misma, a partir de los siguientes criterios:

i. La nueva ordenacién, que no varia el ambito de la
manzana TI-12, se integra perfectamente en su
entorno urbano, pues la edificabilidad neta resultante
es aun notoriamente inferior a la existente en las
manzanas y parcelas colindantes, incrementando la
superficie de suelo dotacional destinada a espacios
libres publicos (viario) sin que sea estrictamente
necesario, con el objeto de mejorar el funcionamiento
de la red viaria existente.

ii. La participacién ptublica en las plusvalias generadas es
plena e integral, pues el titular de la parcela se
compromete a la compensacion total de dicha
edificabilidad (no sélo a la cesién del 5% a la
comunidad), mediante la cesién de una parcela de
suelo terciario y hotelero que podra ser objeto de
disposicién por el Ayuntamiento para promover la
implantacion de este tipo de actividades, en
condiciones de competencia y precio mas que
razonables, junto a una compensacién econémica
complementaria.

2.2.2.- Descripcion detallada de Ila maodificacion

propuesta

La modificacion afecta a la ordenacién pormenorizada y
supone la alteracion de condiciones graficas y normativas
actualmente vigentes.

En cuanto a las determinaciones graficas, se mantiene el
ambito de la manzana TI-12, si bien en cuanto a su distribucion
interna se produce una nueva zonificacién, que se concreta en las
siguientes parcelas y superficies:

a) Parcela de uso residencial: con una superficie neta de 33.625
m?, y un indice de edificabilidad neta de 0,425457 m?/m?, lo
~ que da lugar a una edificabilidad residencial de 14.306 m?t.

b)\ Parcela de uso turistico-hotelero: con una superficie neta de
7.922 m? y un indice de edificabilidad neta de 0,98182
m*/m?, lg. que da lugar a una edificabilidad hotelera y

| ,I 1.9/ hostelgro de 7.778 m?t,

-----
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¢) Parcela de uso dotacional espacio viario: con una superficie
de 520 m?,

d) Parcela de uso dotacional espacio libre ptblico SJL: con una
superficie de 2,100 m?,

Concretamente, la modificacién tiene las siguientes
consecuencias:

1. Se incrementa la edificabilidad de la manzana, que pasa de
4.417 m”t a 22.084 m?. El aumento neto de edificabilidad es,
pues, de 17.667 m?. La edificabilidad total resultante es
similar a la de aplicar un IEN de 0,50 m®/m"s sobre la
superficie de manzana original (44.167 m?s).

De esta edificabilidad (22.084 m?), 14.306 m? serdn de uso
residencial, y 7.778 m® serin de uso terciario,
predominantemente hotelero.

2. Se reduce la superficie de suelo neto residencial, que pasa de
44,167 m"s a 33.625 m“s y se crea una nueva parcela de
suelo turistico-hotelero, con una superficie de 7.922 m®.
Cada una de estas parcelas tiene un IEN diferenciado, en
funcion de la edificabilidad propuesta en la modificacién
puntual, y asi, la parcela residencial tendra un IEN de
0,425457 m*t/m’s, y la parcela de uso terciario tendrda un
IEN de 0,98182 m°t/m?s.

3. Se amplia el viario este de la manzana TI-12, en una
superficie de 520 m? con la finalidad de mejorar su
funcionalidad y capacidad, v se crea una nueva zona de
espacio libre publico 2.100 m?, colindante a la playa.

B
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Asi, la ordenacién actual, queda dispuesta tal y como se
indica:

Ordenancion viecente

L

E :E!bﬂlh'ﬂ‘.".‘u.

Fitura 8, Comparativa eontre ln ordenacién vigente {nrriba) ¥ la ordenacién modifieativa
propuestn parn In manzana de suele urbano TI-12 del vigonte PGOU de In Vila Jolosa
(abaje).
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AMBITO DE ESTUDIO

A los efectos del presente EsIP, se entiende por ambito de
estudio, “...la unidad, o unidades de paisaje completas afectadas
por la cuenca visual de la actuacidén tanto en su fase de
construecién como de explotacion, A estos efectos, se entiende por
cuenca visual aquella parte del territorio dssde donde es visible la _
actuacién y que se percibe espacialmente como ura umdad definida, .00 par
generalmente, por la tapagrqﬂa y la distancia/ La Cuenca V:sua!

""" COTA A COTA ***** PEREZ SEGURA, /
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puede contener a su vez una parte de una Unidad de Paisaje, una
Unidad completa o varias Unidades de Paisaje” 9.

En este sentido, tanto la valoracion de la integracién
paisajistica como visual, asi como los impactos paisajisticos y
visuales derivados del desarrollo de la actuacién en dicho ambito de
estudio, seran llevados a cabo sobre la base de las unidades de
paisaje existentes en la cuenca visual definida al efecto,

Las unidades de paisaje afectadas por la cuenca visual de la
actuaciéon, tanto en su fase de construccién como de
funcionamiento son las siguientes:

- Unidad 1. Residencial bloque exento.
Unidad 2. Residencial aislado.
Unidad 3, Urbanizacion y otros usos.
Unidad 4. Erial y monte bajo.

- Unidad 5. Arbolado predominante,

BERUDE

- Unidad 6. Playa.

Dicha caracterizacién se ha realizado mediante trabajo de
campo, fotogramétrico y cartografico apoyado en las fuentes
descritas en el apartado 1.3 del presente EsIP; quedando su
casuistica, tipologia y caracteristicas més representativas recogidas
en las fichas elaboradas el efecto del apartado 5.1.
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El punto tercero del articulo 57 del Decreto 120/2006, de 11
de agosto, sefiala que, en el seno de la documentacién informativa
integrante del Estudio de Integracién Paisajistica, se han de incluir
“normas, planes, estudios y proyectos de cardcter territorial,
urbanistico, ambiental o cualquier ofro de cardcter sectorial que le
sean de aplicacién”. Asi, al margen de la legislacién especifica y
propia derivada de la aplicacién de los contenidos de la Ley 4/2004,
de 30 de junio, de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje
y del propio Decreto 120/2006, de 11 de agosto, por el que se
aprueba el preceptivo Reglamento de Paisaje de la Comunidad
Valenciana del que el presente estudio fija sus contenidos y
principios, son varias las normas que, de alguna u otra manera,
pueden afectar y condicionar las determinaciones del presente
Estudio de Integracién Paisajistica.

En dicho orden, habida cuenta de su geografica localizacién
en el término municipal de La Vila Jolosa, asi como su casuistica,
es de interés hacer referencia al contenido de las siguientes normas,
planes, estudios y proyectos!!:

1) Proteccion de Espacios.

Directiva 92/43/CEE (modificada por Directiva 97/62/CEE y
transpuesta al ordenamiento juridico espafiol por los Reales
Decretos 1997/1995 y 1193/1998). Base de referencia para la
delimitacion de los LIC's y ZECONS que, junto con las zonas ZEPA,
conatituiran el marco de la Red Natura 2000 de a Unién Europea,
Asi mismo, son de actual consideracion la Decisién 2008/335/CE,
de la Comisién, de 28 de marzo de 2008, por la que se adopta, de
conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la primera
lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de la regién
biogeografica mediterrdnea; asi como la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la biodiversidad v,
finalmente, y a efectos autondmicos, la Ley 11/1994, de 27 de
diciembre, de Espacios Protegidos de la Comunidad Valenciana vy el
Decreto 218/1994, de 17 de octubre, por el que se crea la figura de
proteccién de especies silvestres denominada microreserva vegetal.

V El sector delimitade al efecto para el
desarrollo de la actuacién no afecta a
espacio alguno regulado por la citada
normativa,

|
i
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2) Montes de utilidad publica y suelo forestal.

Son de consideracion el Inventario Forestal Nacional e
Inventario Forestal de la Comunidad Valenciana (Acuerdo de 15 de
junio de 2007 del Consell de la Generalitat); asi como,
legislativamente, la Ley Estatal 43/2003, de 21 de noviembre, de
montes, v la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, forestal de la
Comunidad Valenciana, desarrollada reglamentariamente por
Decreto 98/1995, de 16 de mayo. Finalmente, a dichos efectos, es
de actual tramitacién el PATFO (Plan de Accién Territorial Forestal
de la Comunidad Valenciana), con determinaciones de
consideracion a los suelos afectos bajo sus distintos regimenes de
proteccion,

vV La manzana de suelo urbano TI-12 del
vigente Plan General de La Vila Joiosa, no
se ubica sobre suelo forestal de propiedad-
titularidad publica, ni esld afectado por las
delimitaciones de suelo forestal realizadas al
efectos en los distintos inventarios nacionales
Yy autondmicos vigentes.

3) Especies de flora y fauna protegidas
a) Flora. Son de observancia en toda integracidén paisajistica:

- Directiva Habitats. Adaptada a la normativa espaficla
mediante ¢l Real Decreto 1193/1998, en el que se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacién de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestre. En su anexo II se incluyen las especies
con proteccion estricta, tanto de la propia especie como de su
habitat, mientras que en el anexo IV se incluyen aquellas con
proteccion estricta de la especie.

Convenie de Barcelona., También conocido como Convenio
para la proteccion del medio marino y la regién costera del
Mediterrdaneo, En su anexo II se incluye una lista de especies
en peligro o amenazadas mientras que en su anexo Il se
pucc}n encontrar una lista de especies cuya explotacion se
regula,

- Convenio de Berna. Regulado por la Decision 82/72/CEE
del Co qejo de la Unién Europea referente a la celebracién
del Convenio relativo a la conservacién de la vida silvestre y

' del medio natural de Europa, que incluye en su anexo I las
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Lista Roja de Flora Vascular. Elaborada empleando los
criterios de UICN, evaluan el estado de conservacién de la
flora en Espana. La inclusién de un taxén en una Lista Roja
no significa que se encuentre protegido. Las Listas son, por
tanto, documentos técnicos con gran valor que informan a
los gestores sobre las prioridades de conservacién de los
taxones. Segun la UICN una especie se clasifica segan los
siguientes criterios: EX (extinta), EW (extinta en estado
silvestre), ER (extinta a nivel regional), CR (en peligro eritico),
EN (en peligro), VU (vulnerable), NT (casi amenazada), LC
(preocupacién menor), DD (datos insuficientes), NE (no
evaluado),

Catalogo Nacional de Especies Amenazadas (CNEA).
Regulado por el Decreto 439/1990. Se establecen varios
grados de proteccién: en peligro de extincién cuando la
supervivencia es poco probable si los factores de amenaza
actual siguen operando; sensibles a la alteracién de su
habitat que incluye aquellos cuyo habitat caracteristico esta
amenazado, en grave regresion, fraccionado o muy limitado;
vulnerables, que incluyen a las especies que corren riesgo de
pasar a las categorias anteriores en un futuro inmediato si
los factores de amenaza no son corregidos; y de interés
especial, en el que se incluyen aquellas especies que sin estar
en las categorias anteriores, son merecedoras de una
atencion particular en funcién de su valor -cientifico,
ecologico, cultural o por su singularidad.

Catalogo Valenclano de Especies de Flora Amenazada.
Regulado por el Decreto 70/2009, por el que ademas de su
creacion y regulacion se incluyen medidas adicionales de
conservacion de las especies ¥ que deroga la Orden de 20 de
diciembre de 1985, En su anexo I se incluyen las especies del
Catalogo Valenciano de Especies de Flora Amenazadas
clasificadas como en peligro de extincién y especies
vulnerables. En su anexo Il se incluyen las especies
Protegidas No Catalogadas y en el anexo Il las especies
vigiladas.

Control de especies exdticas invasoras de la Comunidad
Valenciana. Decreto 213/2009, por el que se aprueban
medidas para el control de especies exéticas invasoras en la
Comunidad Valenciana. En su anexo I se incluye un listado
de especies exdticas sometidas al régimen/de limitaciones
establecido en el articulo 4.1. En su anexo (I se incluyen las
especies vegetales exdticas sometidas /|al régimen de
limitaciones del articulo 4.3. ' / 19 BIC. 2013
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b) Fauna. Al igual que con la flora, a efectos faunisticos, se ha {
de apreciar la afeccion de:

Directiva 92/43/CEE (Directiva Hdabitats) Directiva
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres. Se incluyen en su anexo Il las especies animales y
vegetales de interés comunitario para cuya conservaciéon es {
necesario designar zonas especiales de conservacién. En su ,
anexo IV se recogen las especies animales y vegetales de
interés comunitario que requieren una proteccién estricta y
en su anexo V las especies animales y vegetales de interés [
comunitario cuya recogida en la naturaleza y cuya
explotacién pueden ser objeto de medidas de gestion,

- Directiva 79/409/CEE (Directiva Aves). Directiva {
79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la
conservacion de las aves silvestres. En su anexo [ se incluyen
las especies objeto de medidas de conservacién especiales en (
cuanto a su habitat, con el fin de asegurar su supervivencia y
su reproduccion en su area de distribucién. El Anexo II
recoge las que pueden ser cazables dentro de la zona
geografica maritima y terrestre de aplicacién de la Directiva o (
que podran cazarse solamente en los Estados miembros
respecto a los que se las menciona. El anexo Il incorpora las
especies que pueden ser comercializables,

- Convenio de Berna. Ratificado por Espana en octubre de
1986, en su anexo II se incluyen aquellas especies
estrictamente protegidas, mientras que en su anexo III '.
aquellas especies protegidas cuya explotacion se regulara de
tal forma que las poblaciones se mantengan fuera de peligro,

Convenio de Bonn. Relativo a la Conservacion de las
Especies Migratorias de Animales Silvestres (1979, ratificado
por Espana en 1985). En su anexo I se incluyen las especies
con proteccién estricta (especies migratorias amenazadas de {
extincién en la totalidad o en una parte importante de su .
area de distribucién), mientras que en su anexo Il se
incluyen las especies sobre las cuales se recomienda el
establecimiento de acuerdos internacionales para su
conservacion y gestion,

- Unién Mundial para la Naturaleza (UICN). Incluye una
serie dg grupos en los que se incluye un listado de especies.
Estos [grupos son: Extinto o extinguido (con certeza absoluta
de sul,extincién), Extinto en estado silvestre, En peligro

190IC. 20
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critico (con un riesgo extremadamente alto de extincién en
estado silvestre en wun futuro inmediato), En peligro,
Vulnerable (con un alte riesge de extineién en estado
silvestre a medio plazo), Casi amenazado (préximo a
considerarse vulnerable), de Preocupacién menor (no cumple
ninguno de los criterios anteriores),

- Listado de especies silvestres en Régimen de Proteccidén
Especial. La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad crea, en su articulo 53,
establece el Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccion Especial, que incluye especies merecedoras de
una atencién y proteccién particular, en funcién de su valor
cientifico, ecologico, cultural, por su singularidad, rareza o
grado de amenaza, asi como aquellas que figuren como
protegidas en Directivas y convenios internacionales
ratificados por Espafia. El Catélogo integra especies en las
categorias: En peligro de extincién (taxones o poblaciones
cuya supervivencia es poco probable si los factores causales
de su actual situacién siguen actuando) y Vulnerable
(taxones o poblaciones que corren el riesgo de pasar a en
peligro de extincién en un futuro inmediato si los factores
adversos que actian sobre ellos no son corregidos),

Catalogo Nacional de Especies Amenazadas. Real Decreto
439/1990, de 30 marzo, regulador del Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas y autonémicos. Las especies se
clasifican en los siguientes grupos: En peligro de extincién
(aquellos cuya supervivencia es poco probable si los factores
de amenaza actual siguen operando), Sensibles a la
alteracién de su héabitat (aquellos cuyo habitat caracteristico
estd particularmente amenazado, en grave regresion,
fraccionado o muy limitado), Vulnerables(aquellos que corren
el riesgo de pasar a las categorias anteriores en un futuro
inmediato si los factores de amenaza actuales no son
corregidos) y de interés especial (aquellos que, sin estar en
las categorias anteriores, sean merecedores de una atencién
particular en funcién de su valor cientifico, ecolégico,
cultural o por su singularidad).

Catalogo Valenciano de Especies de Fauna Amenazadas.
Decreto 32/2004, de 27 de febrero, del Consell de la
Generalitat Valenciana, por-el que se regula el Catalogo
Valenciano de Especies de Fauna Amenazadag. En el anexo [
se incluyen las especies catalogadas (cuya proteccién en la ) por
Comunidad Valenciana exige la adopcign de medidas ;

|
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especificas de conservacion), El Anexo Il incluye las especies
protegidas y el anexo III las eapecies tuteladas,

J No se detectan especies animales ni
vegetales afectadas directamente por el
desarrollo de la modificacidon sometida al
presente EsIP en el ambito de estudio pre-
definido al efecto. (

4) Disponibilidad de recursos hidricos,
saneamiento, depuracion, dominio piblico
hidrdulico y costas.

Son de importante consideracion a la hora de evaluar el
impacto paisajistico de la actuacion sobre los recursos hidricos, en
calidad y cantidad, la Directiva 2000/60/CE, de 23 de octubre, por a
la que se establece un marco comunitario de actuacién en el ambito
de la politica de aguas y Directiva 2006/118/CE, de 12 de
diciembre, relativa a la proteccién de las aguas subterraneas contra '
la contaminacion y el deterioro. A nivel Nacional, el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas (con las respectivas disposiciones
vigentes de sus reglamentos de desarrollo no derogados
especificamente); Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico
Nacional; Reglamento de Planificacién Hidrolégica, aprobade por
Real Decreto 907 /2007, de 6 de julio (modificado por Real Decreto .
1161/2010, de 17 de septiembre); Real Decreto Ley 2/2004 de 18
de junio, donde se establecen las actuaciones a acometer en el
mediterraneo espanol para mejorar las gestibn de los recursos
hidricos y Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se
regula la proteccion de las aguas subterraneas contra la
contaminacion y el deterioro. Legislacion derivada del Plan
Hidrolégico de la Cuenca del Jicar como ambito hidrogrifico al
que se adscribe el sector sometido a EsIP (Real Decreto 1664 /1998,
de 24 de julio). Finalmente, es de destacar el Decreto 1997 /2003,
de 3 de octubre, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba :
el I Plan Director de Saneamiento de la Comunidad Valenciana y
Decreto 201/2008, de 12 de diciembre, del Consell de la
Generalitat, por el que se regula la intervencién ambiental en las
instalaciones publicas de saneamiento de aguas residuales.

Finalmente, y habida cuenta de la localizacién de la parcela
-en colindancia con la linea de costa, es importante la observancia y
aplicacién de todo lo dispuesto en el vigente PGOU de La Vila
Jniuuai a los efectos de la delimitacién del dominio publico maritimo-

19 0IC, 20
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terrestre en virtud de lo establecido al efecto en la Ley 22/1988, de
28 de julio y Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre.

v

N|

La parcela delimitada al efecto para el
desarrollo de la modificacién noe presenta
afeccion alguna a la gestion de los recursos
hidricos ni se ubica en zona afectada por la
delimitacion de su demanio o por el
desarrollo, actual y/o futuro, de actuaciones
publicas para la gestibn de los citados
recursas.

Asi mismo, su delimitacién respela las zonas
del dominio publico maritimo terrestre que, en
cumplimiento de la legislacién vigente en la
materia, determina en PGOU de La Vila
Joiosa. En relacién a la zona de servidumbre
de proteccion de costas y la de trdnsito, serd
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 24 a
27 de la Ley de Costas y el artieulo 43 a 51
de su Reglamento.

1‘1 Ll
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5) Patrimonio cultural.

A dichos efectos, son de importante consideracién el analisis
de las afecciones territoriales y paisajisticas que pudieran existir
por la presencia y/o trazado de vias pecuarias, cuevas u otros
elementos patrimoniales consignados en los catalogos, bases de

datos y fuentes cartogrificas de las distintas administraciones
afectadas.

Asi, Ley 3/1995, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias, el
Decreto 65/2006, de 12 de mayo, por el que se aprueba el catilogo
de cuevas de la Generalitat, son de obligado estudio para la
adecuada integracién paisajistica de la actuacién. Ademas de ello,
la consulta a las bases de datos del Sistema de Informacion
Territorial de la actual Conselleria de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente; asi como de la Direccion General del Patrimonio
Cultural Valenciano adscrita a la Conselleria de Turismo, Cultura y
Deporte, es de vital importancia para la determinacién de la
existencia, o no, de elementos patrimoniales que puedan actuar
como recursos paisajisticos del ambito de trabajo.

En funcién a ello:

V No se detecta trazado de via pecuaria alguna
gue afecte directamente a la parcela en la que
se pretende desarrollar la actuacién sometida
al presente EslP,

V Segun el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos de la Vila Jolosa, no existe
elemento catalogado alguno en el seno del
dmbito en el que se pretende desarrollar la
modificacion, concretamente en el sector de
suelo urbano con clave TI-12 del vigente Plan
General de La Vila Jolosa.

6) Procesos, afecciones y riesgos.

Son de obligada observancia las determinaciones emanadas
de la Orden de 8 de marzo de 1999 (ampliada por la Orden de 15 de
febrero de 2000), de la, por entonces, CMAAUYV, por la que se
declararon de necesaria observancia, en la redaccién de los planes

~urbanisticos o territoriales que se formulen en el ambito de la
Cclmunidad Valenciana, determinadas cartografias tematicas y
estudios integrantes del Sistema de Informacién Territorial (SIT),
publicadas por Ia citada Conselleria (Vid figura infra-adyacente). Al
margen de¢ otras afecciones ya comentadas, dichas 6rdenes

et § DIC. 2018
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ahondan en procesos tales

como la inundabilidad, la

erosionabilidad, los riesgos de deslizamientos, la vulnerabilidad del
substrato a la contaminacién y la aptitud potencial de éste para el
desarrollo de actividades primarias.
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dafenea nacional,

MamTii, J. & Baiaoure, J. (1008) Liolgls, aprovechamionta di
mcas Indutrialos y riedgo de destzamionfa en la Comunidad
Vialonciona, Sar *Carogralla Tomdtica®, o, 5 COPUT, Valencls, 55
p. +1 Cd room.

Tipalogla del subsiralo y existencla do zonos do aprovechamionio do
roGas Industrialos (Gantaras, grovras, comanteras...).

____________________ e

SERVIEID D INFORMACION TERRTORIAL ¥ DMLGAZION, SUBRECRETARIA
o Unpiewn ¥ Oioeqacion Temuroma, (1998) Plansamianto
wrbanistice an fa Comunided Valenciane, Sede “Carografin
Tomiliea®, n®, 6. COPUT. Valencla, 235 p. + 1 Cd roam,

Tmrmrme

Antoln, . (coord) (1908) E suslo como reciso naftral en e
Comunidad Valanclana. Coleccibn “Tordior®, n®, 8. COPUT, Valoncia,
187 p, +1 Cd rodm.

------------------------------------------------

Aplitud dol susla para su sprovechamionio primaria: aptitud agricala y
cansanvacion natural,

Floura 12, SisTeMA DE INFORMACION TErmTORIAL ¥ tipologin de Ias afecciones n

conaiderar.

En funcién al anélisis de las bases de datos cartograficas

actualmente existentes en visor web de

la Conselleria de

Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, donde se consignan
dichas afecciones y procesos ambientales de obligada observancia,

se indica:

Y La no incidencia de proceso ambiental-
territorial que minimice la aptilud de la
modificacién propuestas en el sector de suelo
urbano con clave TI-12-del vigente Plan
General de La Vila Joiosa, al majgen de su

integracién paisajistica, para

urbanisticas.
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Memorla Informativa, justificaliva y normaliva

7) Ordenacién Territorial supramunicipal.

A continuacion, se procede a listar los distintos documentos,
planes y estrategias que, tanto aprobadas como en proceso de ello, y
estrechamente ligadas a la ordenacién territorial, el medio ambiente
y el paisaje en la Comunidad Valenciana, son de recomendable
andlisis en todo estudio paisajistico a realizar en dicho ambito (
territorial.

a) Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana
(ETCV). Instrumento que establece los objetivos, criterios y \
directrices para la ordenacién del territorio al amparo de lo (
establecido en los articulos 37 y siguientes de la Ley 4/2004,
de 30 de junio. Estructura el territorio valenciano en 15
areas funcionales, a través de cuyo conocimiento especifico (
se terminan estrategias, acciones y provectos concretos que 1
auspiciaran el modelo territorial futuro del ambito valenciano
en su conjunto. Los objetivos y directrices de la ETCV podran
ser desarrollados de forma directa, mediante planes de
accion territorial, planes especiales, actuaciones especificas o
en el seno de los contenidos de los distintos instrumentos de
planeamiento general y parcial que se aprueben en su dmbito
de intervencién. Actualmente, la ETCV ha sido desarrollada (
mediante la aprobacién del Decreto 1/2001, de 13 de enero
del Consell.

El sector de trabajo TI-12 del vigente PGOU de La Vila (
Joiosa se encuentra en el seno del area funcional de La
Marina Baja. Su actual clasificacion como suelo urbano, y el
contexto operativo de la actuacion propuesta, no contradicen, {
en modo alguno, los objetivos de la ETCV ni suponen

conflicto alguno con sus determinaciones.

b) Plan de Accién Territorial de caricter sectorial de
corredores de infraestructuras,

No afecta al Ambito de estudio. [
c) Plan de Accion Territorial de cardcter sectorial sobre

- prevencion del riesgo de inundacién en la Comunidad
\ Valenciana (PATRICOVA).

| No se determina zona con riesgo de inundacién en el ambito
. de estudio, '

b8 PIC. 208
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d)

h)

i)

Memaria Infarmativa, justificativa y normativa

Plan de Accién Territorial de Infraestructura Verde y
Paisaje de la Comunidad Valenciana (en proceso de
aprobacién).

En el ambito ocupado por el sector TI-12 del vigente PGOU
de La Vila Joiosa, no se han propuesto Paisajes de
Relevancia Regional ni ambitos para el desarrollo de la
infraestructura verde regional que supongan limitacién
alguna a la actuacién propuesta.

Plan de Accién Territorial del Litoral de la Comunidad
Valenciana.

Al contar con la clasificacién de suelo urbano por el vigente
PGOU de La Vila Joiosa, el sector TI-12 no se encuentra
afectado por las limitaciones a los desarrollos litorales
indicadas en el citado Plan, siempre y cuando éste respete las
determinaciones establecidas al efecto en el PGOU de La Vila
Joiosa.

Plan de Accién Territorial del Bajo Segura.

No afecta al ambito de estudio.

Plan de Accion Territorial del entorno metropolitano de
Alicante y Elche.

No afecta al ambito de estudio.

Plan de Accién Territorial del entorno metropolitano de
Castellon.

No afecta al Ambito de estudio,
Plan de Accidn Territorial de la Huerta de Valencia.

No afecta al ambito de estudio.

M2 1—
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SAJISTICAS
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Memaria Informativa, justificativa y normaliva

En virtud de lo establecido en los capitulos segundo y tercero
del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, donde se establecen las
determinaciones esenciales de los instrumentos para la proteccién,
ordenacién y gestiéon del paisaje a partir de los Planes de Accién
Territorial del Paisaje de la Comunidad Valenciana, Estudios de
Paisaje, Estudios de Integracion Paisajistica, Catalogos de Paisaje y
Programas de Paisaje; no existe ninguno de estos instrumentos,
claborado ni aprobado, que afecte, negativamente, a la
maodificacion planteada.

Unicamente, a dichos efectos, se ha de considerar lo
establecido al efecto en el Estudio de Integracion Paisajistica de
la Manzana TI-12 el cual, a los efectos que ocupan, recoge
delimitacién de unidades de paisaje y normas de integracion
paisajistica de total asuncién por el presente estudio de integracién
paisajistica referido a la modificacién puntal de la ordenacién
pormenorizada analizada en el mismo,

Asi, como antecedente inmediato a la modificacién planteada
y sometida al presente EsIP, se ha formulé un Estudio de Detalle
(complementado con el preceptivo Estudio de Integracién
Paisajistica), un Proyecto de Reparcelacion Voluntaria yv un
Proyecto de Urbanizacién, todo ello con el objeto de completar las
condiciones precisas para que la parcela alcance la condicién de
solar, aprobandose dicha documentacién por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de La Vila Joiosa con fecha de 15 de noviembre de
2012.

5.1.- DELIMITACION DE UNIDADES DE PAISAJE

Para la determinacién de las unidades ambientales se emplea
la metodologia de loa estudios integrados, utilizada por vez primera
por el CSIRO australiano (CHRIS-TIAN & STEWART, 1968), e
introducida en Espafna en la realizacion de los Planes de la
COPLACO"? (GONZALEZ BERNALDEZ & GOMEZ OREA, 1975). Es, asi
mismo, la metodologia utilizada en la Cartografia Geocientifica de
las Provincias de Valencia (DIPUTACION DE VALENCIA, 1986) y
Alicante y Castellén (AGENCIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA GENERALITAT
VALENCIANA, 1989). En primer lugar se divide el territorio en
Ambientes Morfodindmicos tomando como base criterios climaticos y
morfoestructurales a gran eseala. Dentro del ambiente se
diferencian una serie de Sisternas Morfodindrmicos, en uncion de las

a' y
" Comisidn de Plancamiente y Coordinacidn n'ﬂ'a.{rm Hclméa!ﬂiﬁm e Mddd,g‘l .‘."pl"‘q'ti'l}f}..'lmd de la

adminisiracion estatal perteneciente, primero al Mm.’mr;'n de Viviende 'y posteriormentie al de Obrax Piblicas y
Urbeitamia (st imervencidn de ayuntamtentas ni de la Dipuictdn Provinclal de Madrid) que, desde Iﬂ‘d{'fm.‘!" L. 93
o WL 25

! ok
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Memoria Informativa, jusiificaiiva y normaliva

caracteristicas geomorfolégicas y litolégicas. Por tltimo, para la
definicion de las Unidades Ambientales Homogéneas se scparan
estos sistemas en porciones del territorio que posean pautas
repetitivas en cuanto a suelos y vegetacién. De esta manera se
consigue discriminar en el territorio unas areas que, dada su
homogeneidad en cuanto a clima, litologia, geomorfologia, suelos y
vegetacion, cualquier porcién de ella se comporta de igual manera
frente a la implantacién de un determinado proyecto.

Cada unidad presenta componentes predominantes bésicos
en su definicion. En el caso del residencial blogue exento, son
edificios de varias plantas los que determinan dicha casuistica;
mientras que residencial aislade son aquellas en las que es la
edificacién  unifamiliar, aislada o en wurbanizacién, la nota
predominante, La unidad urbanizacién y otros usos hace referencia
a suelos ajardinados o con distinto grado de servicios urbanos
(calles, alumbrado, plazas, etc.); asi como pequefias parcelas de
cultivo, La unidad erial y monte bgjo incorpora superficies incultas,
no urbanizadas y con vegetacién rala y/o arbolado muy disperso,
destacando, en este sentido, los doa pequefios repechos que
conforman los limites de la Cala Paraiso. Finamente, y como se vera
en la posterior valoracién, las unidades de mayor valor paisajistico
son, a todos los efectos, la denominada arbolado predominante,
siendo éste el que define su fisionomia; asi como una en la que la
vegetacion escasea pero es su geomorfologia la que marca su
esencial calidad e importancia: playas.

Las unidades de paisaje afectadas por la cuenca visual de la
actuacién, tanto en su fase de construcciébn como de
funcionamiento, son las siguientes:

Unidad 1. Residencial bloque exento.

- Unidad 2. Residencial aislado.
Unidad 3. Urbanizacién y otros usos urbanos.
Unidad 4. Erial y monte bajo.

Unidad 5. Arbolado predominante,

- Unidad 6. Playa.
A%
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U1, Residencial bloguo axento
UZ. Residencial alslado

U3. Urbanlzaciin y ofros usos.
U4, Erial y monte bajo.

US, Arholado prodominant.
U8, Flayas,

FiGura 13, Unidados do paisaje integrantes de la cuonca visual.

En el sector de suelo urbano TI-12 del vigente PGOU de La
Vila Joiosa en el que se pretende implementar la modificacién
sometida al presente EsIP, se localizan las unidades de paisaje:

U3, Urbanizacién y otros usos: zonas auxiliares a las
antiguas edificaciones pre-existentes (hoy demolidas), tales
como jardines, zonas de paseo, pistas deportivas, piscinas
etc.; asi como pequenos retazos de cultivo.

- US5, Arbolado predominante: parcela de pinar sita en el
extremo mas oriental del sector,

A continuacién, y tal y como versa la legislacién reguladora al
efecto, se procede a definir y. caracterizar, detalladamente, a las
unidades de paisaje existentes en la cuenca visyal delimitada para
analizar la integracion paisajistica de'la actuacid

frelal|

19 0IC, 2013
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Recidencial ..'II.:.!I..

Deseripeion Edificaclones de mas de dos alluras,
Litologle Calcoarenitas, margas, cantos, gravas, arenas y Imos no consolidados
da naturalaza cuatarnania.

Gaomorfologia Liloral andulada,
 Copocided do uso Agrioos___| Nul

Erositn actual Pradominantementa baja.

Erazin polencial Pradominantemeante moderada,

Riasgo de deslizamiontos y Muy bajo

desprendimienios Koy

Redes da drenaje Mo sa datactan,

Riesgo da inundacion hulo.

Afacclones hidrolbgicas o se detectan,

Vogelacién | dedreciaurbans.

Faurna Urbana,

Vuinerabilidad do aculferos Baja-madia.

Montas de Ulilidad Pablice Na.

Sulo Farestal Mo,

Espaclos Naturales Profegldos Mo

Oiras afaccionos Na.

Valor acondmico Suelos urbanos consolidados,

Obesrveoives Palsaje de notable enlidad y consolidacion utbanistica en la cuenca

visual,
Objativo do calidad paisafistica Consarvacion/Mejora/Restauracion/Nuave paisaje
oy 1 ubicacin 4012 | o i esta nidad o ol seno dol sector do Suelo Urbano T1-12,

;;;;;

4 PEREZ SEGURA, ASOCIADOS =




ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA, MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA - MANZANA Ti-12,

PROMOTORES: TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, 8.A.U. ¥ AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA
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Descripcion Edificaciones unifamiliares. .
Litologla Calcoarenitas, margas, cantos, gravas, arenas y limos no consolidados
de naturaleza cuaternaria,
Gaomorfologla Litoral ondulado.
Capacfdad de uso Agricola Hula,
Erositn actual Predominantemente baja, e
Erosién potencial Pradominantemente moderada,
amprimoor | W10
Radas de drenaje Mo se detactan.
Riasgo de inundacion Nulo.
Afacciones hidrologicas Mo sa detactan, =
Vagatacion Jdardineria urbana.
Fauna Urbana,
Vulnerabilidad de aculforos Baja-media s
Montes de Utildad Piblica Mo,
Sualo Ferastal Mo,
Espacios Nalurales Proegidos | No.
 Otras afoccionos hlo,
Valor econdmico Sualos residenciales y rururbanizacionas.
Alto valor econémico y ambiontal, Notable grado de Integracion
Obsorvacionas g:ﬂﬂlca gracias 8l elevado grade de vegelacion arbdrea en las
Objotivo do calidad paisajistica | Gonservacién/Mejora/Restauracion/Nuavg paisaje

“Relacion con la ubicacion de la
actuacion,

Mo se dalecta.

oD

E- F—
|

|
|

|

|

A
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Zonas urbanizadas, jardines, deporiivas y auxiliares en edificaciones con
Daseripeidn apreciable entidad superficial, asi como pequefios huertos o espacios do
cultive de aprovechamianto familiar,
Litalogia Calcoarenilas, margas, cantos, gravas, aronas y Imos no consolldados
da naturaloza cuaternaria,
Gaomorfologla Litoral ondulado. LA
Capacidad de uso Agricola | Nula, e
Erositn actual Pradominantemanta baja.
Erasidn potencial Pradominaniemenie moderada, B
Rodescecrenalfe | Noadotecian.
Riasgo do inundacion Nuo. ;
Afaccionas hidroldgicas Mo 8@ delacian.
Vagalacion Jardineria urbana,
HF.E’:'A’.’?_-H_... Urbana,
Vulnerabilidad de aculferos Baja-media.
Mantas da Ulilidad Fablicae Mo,
Sualo Forestal No. =
Espacios Naluralos Profogidos | No.
Otras afecciones Mo.
Valor acondmice Asimilabli a zonas urbanas sin nqnﬂu_g_ljgnr.
Qbssrvacionas mﬁ? presencia en la parcela en la que se pretende desarrollar [
Conservacion/Mejora/Restauracion/Nuevo paisaje.
bt do caldad pasaisln | s vt e o o 50 o s adfcaions s ndemanian
Blﬁﬁ%ﬁﬁanm ya que eata unidad conforma gran extension superficial
m.m :udiosckn v e di la parcela en la que so prolende desarrollar la medificacion somatida a
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J4.~ Erlal v monte bajc

Deseripcion Eriales y zonas de monte bajo sin urbanizar. Lt 8
Lileloaia Calcoaranitas, margas, cantos, gravas, arenas y limos no consolidados
g da naluraleza cuaternaria.
Geomorlologia Unidades onduladas y fuertemante onduladas.
Capacidad do uso Agricola Baja.
Baja: zona aste, entre las zanas urbanizadas,
Erositn actual Alte: repachos occldentales que cleran la cuenca visual enlre la
urbanizacion Mantiboli y la CN-332. =
Moderada: zona esle, anlre las zonas urbanizadas.
Erasltn potencial Muy Alla: rapechos occidentales que cierran la cusnca visual antra la
et urbanizacion Montiboli y la C-332,
Riasgo de deglizamiantos y Bajo en los répechos occidentales que clarran la cuenca visual entra la
dasprendimientos urbanizacion Montlboli y la CH-332,
Redes de drenaje Mo g6 datectan,
Riasgo de inundacion Nula, _
Afecciones hidrologicas No se detactan,
Vogetaciin Matorral, monte bajo y arbolado disperso (pinar, olivar..),
Faiina Si.
it kSR e e B
Mantas da Utllidad Piblica Mo.
Si: repachos occidentales que cloran ia cuenca visual enlre la
S oruei urbanizaclén Montiboli y la CN-332.
Presancia de habitals on repechos occldentales que cierran la cuenca
Eapacios Nalurslos Protegidos | \jgafanirs la urbanizacion Montiboli y la CN-332.
Oirag afecciones Mo,
Suelos, por ubicaion y alli donde las pendientes lo parmitan, con notable
Valor sconbmico vocacién urbanistica,
Obsarvacionas Unidades de paisaje muy eomunas an @l liloral alicanting,
Objativo de calidad paisajisiica Conservacion/Mejora/Restauracion/Nuavo paisaje,
fm - la ubleacion da 18 | . ovicis esta unidad on el 50no do la aciuacién.

*+ COTA A COTA ***** PEREZ SEGURA, ASOCIARGS
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Memaria Informativa, justificativa y normativa

_Deseripeion | Zonas de predominante substralo arbérao,
Litologla Calcoarenilas, margas, cantos, gravas, arenas y limes no consolidados
Wil | donaturaleza cuaternaria,
Geomorfologla Unidades onduladas,
Capacidad de use Agricola Baija, o - ===
Erosion actual o Predominantamente baja,
Ems.‘dn_m‘efc!!f_ Fas o ____  Pradominantemante moderada.
Radez de dranafe No sé delectan,
Riesgo de inundacion | Nulo, R
fl[occfanss hidraltgicas N&aé delectan,
Vegetacion Subsiralo arbdreo impertante (pinar, eucalipto, olivar, elg.), 5
Fauna Si, = B e L A S A
Vuinerabilidad de aculferos Baja-media,
Montas do Utlidad Fubiica No. g
Suelo Forestal ™ ) - =
Espacios Naturales Protegidos | No. B
Olras afecciones No,
Valor econdmico Asimilable a zonas urbanas sin consolidar, i
PR E:ml:,:ig:t.a prasencia on |a parcela en Ia que se prelende desarrollar la
CﬁnmclénﬁM&]wa{ﬁdélgumr:.iomNi.iaéd paisaje. ot
tjlho d codod pisaiston | it o o s o e eclcacone aue iamenan
34 83aNcl8,
f:m;n.m KR 08 Paisajisticamenta es totalmenta recomandable su consarvacian,
k3 DIC. 2pm
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Memoria Informativa, justificativa y normativa

Descripcion Playa de arena fina. £
Litologia Aranas finas,
 Geomorfologla Totalmenta lama,
Capacidad de uso Agricola Nula.
Erosidn aclual No cuantificable,
Erasitn patencial No cuantificabla,
Rlesgo de deslizamientos y Muy bajo. Unicamente deleciable en los taludes de los repechos que
|_docprendimiontos ba: cigrran la unidad por ambas flancos.
Radas do dranafe No sa dataclan,
Riesgoe de inundacion Nulo,
Aecciones hidrologicas o sa datectan,
Vagﬂaﬂbn Nula an su suparficle.
Fauna Ne deslacable a efectos palsajisticos,
Vulnerabildad de aculforos | Media. =
Mantes do Utilidad Piiblica Mo,
Sualo Forastal Na.
Espacios Naluralag Prolegidos No.
Otrans alocciones 5i, Afecclonos de la leglslacién da costas,
Valor scondmico Muy alto. Zona furistica y de relevancia paisajisiica.
Obsarvacionas

acluacion.

SN0V ORRIN NN

Conservaclén/Mejora/Restauracion/Nuevo palsale,

Ralacidn con la ublcactén da Ja

Paisajislicaments &5 lolalmente recomendable su conservacion en el

sena do |a parcela en la qua se pretende Implamantar la madificacitn
planteada, | T

[El=]
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Memeoria Informativa, justificativa y normativa

5.2.- RECURSOS PAISAJISTICOS Y ELEMENTOS

CATALOGADOS.

Desde un punto de vista normativo, a efectos de recursos
paisajisticos y elementos catalogados, se ha de indicar:

* No existen elementos catalogados en el seno del sector en el
que se pretende desarrollar la modificacién propuesta (suelo
urbano con clave TI-12 del vigente Plan General de La Vila
Joiosa).

* Como elemento territorial mas significativo, al margen de su
catalogaciéon, en el seno de la cuenca visual en la que se
engloba la actuacién, desataca:

\ En la U6, playas, se detecta la presencia de
un Bien de Relevancia Local fcod. A50),
Torre de Salvamente Playa Paradis.
Presenta una afeccion de 10 metros a su
alrededor a todos los efectos.

No existen, a efectos de proteccién, ningin otro ambito-punto
de relevancia protegido a nivel local ni integrante de los inventarios
establecidos al efecto por la Direccién General del Patrimonio
Valenciano.

Como recursos paisajisticos del Ambito de estudio, al margen
de los legalmente establecidos e indicados, el presente estudio
considera:

* La Playa Paradis como recurso geomorfolégico-paisajistico de
primer orden.

* Los repechos orograficos que cierran a la citada playa por
ambos extremos.

* Las masas arboladas de la Unidad de Paisaje identificada
como numero cinco (5) por el presente Estudio de Integracién
Paisajistica,

No obstante, y a efectos de valoracion del impacto visual de la
actuacion, sera lag Playa Paradis el principal recurso considerado
por el presente EslP.

19 DIC. 201
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7.1.- JUSTIFICACION DEL AMBITO DE ESTUDIO

Tal y como se indica en articulo 57.2 del Decreto 120/2006,
de 11 de agosto, el Ambito de estudio queda justificado mediante la
cuenca visual observada desde y hacia la actuacion, Asi mismo, las
caracteristicas y casuistica de dicha cuenca visual ya han sido
indicadas en el apartado 3 del presente EsIP.

7.2.- METODOLOGIA DE EVALUACION

La metodologia para la evaluaciéon y valoracién de la
integracion paisajistica y visual se fundamenta en el analisis de, por
un lado, la fragilidad, entendida como “la susceptibilidad de un
paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso sobre éF (MOPT,
1992). La fragilidad visual depende estrechamente de la capacidad
de absorcion visual de cada unidad de paisaje, proporcionando
ésta el grado de potencialidad de toda transformacion en funcién a
los valores intrinsecos de cada unidad para acoper actuaciones
determinadas, en concreto, una actuacion residencial de muy
escasa densidad en suelo clasificado como urbano por el vigente
PGOU de La Vila Joiosa.

Dicha fragilidad visual es combinada con la calidad eseénica
y paisajistica de cada una de las unidades, la cual constituye uno
de los factores de mayor peso ponderativo a la hora de valorar la
aptitud general de éstas ante su potencial transformacion,
dependiendo de factores tales como la morfologia, vegetacion,
recursos hidricos, color, el fondo escénico, la rareza (o singularidad)
y las actuaciones humanas presentes en ellas (USDA, 1980)!, Con
todo ello se estara en disposicién de obtener, de forma cuantitativa
y cualitativa, el grado de integracion paisajistica de la actuacion
en el seno de la cuenca visual definida al efecto.

Los impactos paisajisticos inherentes a dicha integracién
paisajistica vienen definidos por la aplicacién de los requisitos
estipulados en los articulos 54 y 57 del Decreto 120/2006, de 11 de
agosto, teniendo a la determinacion y cuantificacion de la magnitud
de los impactos detectados, en combinacion con la sensibilidad de
las unidades de paisaje afectadas por la actuacién, su principal
exponente,

H Citaedo en MOPT, 1992,

191 DIC, 2013
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imoactantes
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Aplicado a las unidades de paisaja
act implem
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v Maanitud de imoactos

r

Anilisis de la sensibilidad Singularidad da los alamentos da cada
dal palsale al cambia unidad
Fragilidad de cada unidad

Criterios de calidad para cada unidad

h 4

VaLoracion DE La ImporTaNGiA DE Sensibilidad <-=Magnitud de impactos
Los IMpacTOs [
Sustancial
Moderade
Love
Insignificante

Fiaura 14, Esquemn interpretative de In valoraclém de loa impactoa palaajisticos a
renlizar.

Por otro lado, la integracién visual de la actuacién viene
determinada por la caracterizacion de los puntos de observacién,
sus cuencas visuales, unidades de paisaje, recursos e impactos que
caracterizan a las citadas visuales trazadas desde dichos puntos.
Asi, sobre la base del procedimiento operativo establecido en los
articulos 36, 55 y 57 del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, y
partiendo de la definicion y consideracién de los Puntos de
Observacién como aquellos lugares del territorio desde donde se
percibe principalmente el paisaje’ y, en el caso que nos ocupa, que
pueden percibir de forma evidente los cambios introducidos en el
mismo tras el desarrollo de la actuacion sometida a EsIP, la
integracién visual de ésta se fundamenta en el impacto que genera
sobre los puntos de observacién definidos al efecto, la
compatibilidad visual, el bloqueo de vistas hacia recursos
significatives y, por ultimo, su relacién con los objetivos de mejora
de la calidad paisajistica de cada unidad de paisaje.

|

|

¥ Artlento 36,4 del Deereto 12002006, de 11 de agosia,

want COTA A COTA *=** PEREZ SEGURA, A‘LE.[_)CIA[J'('
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Identificacion de fuentes
impactantas
i Observabiliidad da la actuacian,
\dentificacion y andlisis de by
loa Puntos de WVETTR RERTIINON 08
Obsarvacién [
Impacio medio do la acluacién en Jox
l Puntos do Obsorvacidn
|
VALORACION DE LA INTEGRACION Compalibilidad visual,
VIS8UAL Bloqueo da vistas hacla recursos,
Mefora de la calidad paisafistica.
Impactos a los Puntos da Observacion,
Sustancial
Moderado
Lava
Insignificants

Fioura 15, Esgquema interpretative de In integracién visual de In actuncién y de sus
impactos derivados.

7.3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS

DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LOS INSTRUMENTOS O
NORMAS DE PAISAJE QUE LE SEAN DE APLICACION

Tal y como ya se ha comentado en el punto nimero cinco del
presente EsIP, y teniendo presente lo establecido en los capitulos
segundo y tercero del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, donde se
indican las determinaciones esenciales de los instrumentos para la
protecciéon, ordenacion y gestién del paisaje a partir de los Planes de
Accién Territorial del Paisaje de la Comunidad Valenciana, los
Estudios de Paisaje, los Estudios de Integracién Paisajistica, los
Catalogos de Paisaje y los Programas de Paisaje; el presente Estudio
de Integracién Paisajistica hace suyos todos los preceptos y
recomendaciones establecidos en las memorias informativas,
justificativas y normativas del Estudio de Integracién Paisajistica

~de la Manzana TI-12 de aprobacion por el Pleno Municipal del
Excmo. Ayuntamiento de La Vila Joiosa con fecha 15 de noviembre
de 2012, indics duta:,“:n dicho sentido, que:
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. El incremento de la edificabilidad y el establecimiento
de una parcela con destino hotelero no afecta a las
determinaciones e impactos paisajisticos establecidos en el
citado Estudio de Integracién Paisajistica, siendo, de directa
aplicacién, lo consignado en el mismo a los efectos que
ocupan al presente EsIP y a las caracteristicas y casuistica
derivada de la ordenacién resultante y unidades de paisaje
pre-existentes afectadas.

En cuanto a las Normas de Aplicacién Directa establecidas
en el articulo 18 del Decreto 120/2006, éstas han de ser
debidamente consideradas por las soluciones volumétricas y
constructivas seleccionadas para el desarrollo de la edificabilidad
del sector. En este sentido, sus puntos primero y segundo
establecen:

“Las construcciones habrdn de adaptarse al ambiente en que ze sifien,
No ase admitirdn  actuactones  individuales que  distorsionen el
cromatisma, la textura y las soluclones constructivas de los edificios o
del conjunto en el cual se ubiguen”.

“No se permilird que la situacion o dimensiones de los edificios, los
muros, los cierres, las instalaclones, el depésite permanente de
elementos y materiales o las plantaciones vegetales rompan la armonia
del paizaje rural o urbane tradicionales, o desfiguren su visidn”,

La naturaleza de la actuacién, siempre que se respeten las
determinaciones establecidas al respecto en el planeamiento
vigente, y se actlle mediante la implementacién de texturas,
voliimenes y colores acordes con la naturaleza de la intervencién y
con el contexto territorial en el que ésta ha de insertarse, no va a
contradecir a los preceptos recogidos en los puntos primero y
segundo del articulo 18 del Decreto 120/2006.

Atendiendo a las Nermas de Integracién Paisajistica de
cada unidad de paisaje, ¢ independientemente de la ausencia de
éstas por la inexistencia de unidades de paisaje delimitadas por
estudio y/o instrumento aprobado, es importante sintetizar las
siguientes consideraciones al respecto.

Los articulos 20 y 21 del Decreto 120/2006, de 11 de agosto,
aluden directamente a determinados criterios de implementaciéon de
actuaciones con respecto a la topografia, vegetacion y la
visualizacién del paisaje. La integracién topografica es sencilla,
habida cuenta de su insercién en un ambito de topografia llana y

totalmente urbanizado por elua" flaricos, @ excepciondel que limita

con la playa. No se contradice, en absoluto, la prohibicién de “..la

construecciéon sobre elementos dominantes o en Ja cresta de las
montanas, cuspides del terréno y bordes acantil
{' |
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Jorme parte del crecimiento natural de nucleos histéricos ...”. Asi |
mismo, no existe elemento topogrdfico artificial tradicional
significativo (articulo 20.3 del Decreto 120/2006) que haya de ser

incorporado como condicionante del proyecto.

Con respecto a los puntos cuarto y quinto del citado articulo
20 del Decreto 120/2006, el desarrollo de la actuaciéon ha de
promulgar la defensa y aprovechamiento de las masas de vegetacién
natural de interés existentes en su seno y entorno de la actuacién (
(Unidad de Paisaje 5), minimizando, ostensiblemente, el impacto
paisajistico sobre dicho elemento y, consecuentemente, ha de
redundar en la aplicaciéon de lo dispuesto en los puntos a, by ¢ del [
citado punto cuarto, a la sazén:

“a) Integrard la vegetacion y arbolado preexisiente y, en caso de {
desaparicion, por ser posible conforme a su regulacién sectorial,
establecerd las medidas compensalorias que permilan conservar la
textura y eantidad de masa forestal de los terrenos, ¢

L) Conservard el paisaje tradiclonal de la flora y la eublerta vegetal y {
potenciard las especies de elapas maduras de la sucesidn y las
especies con capacidad de rebrote después de incendios,

¢) Utilizard especles adecuadas a las condiciones edafoclimdticas de la
zona i, en general, gque requieran un bajo mantenimiento, '

Con respecto a la wvisualizacion y acceso al paisaje, la
actuacion proyectada no supone alteracion en la perspectiva que {
supone el nucleo urbano de La Vila Joiosa con su entorno r
geografico, preservandose, asi mismo, “los hites y las elevaciones
topogrdficas naturales, manteniéndose su visibilidad y reforzando su
presencia como referencias visuales del territorio y su funcion como r
espacio de disfrute escenogrdfico”. En este sentido, destaca la total
proteccion de la percepciéon de la linea de costa y el paisaje al
margen del légico espacio ocupado por las edificaciones.

Por otro lado, el articulo 22 del Decreto 120/2006, en su
alusién al paisaje urbano, realiza consideraciones de interés para la
potencial implementacién de la actuacién en el ambito en el que
ésta se pretende desarrollar. Asi, se ha de propiciar la integracion
de la actuaciéon en el paisaje pre-existente, tanto urbano como
rural, definiendo adecuadamente su silueta, accesos y bordes, Las
condiciones tipologicas han de estar justificadas con las
caracteristicas morfolégicas predominantes, evitando todas aquellas
determinaciones que puedan distorsionar la escena urbana, como
medianeras _retranqueos, vallados, publicidad, toldos y otras de
naturaleza andaloga, .
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Dentro de las normas de integracién paisajistica de obligada
consideracién por parte de la actuacién, destaca lo indicado al
efecto en el articulo 50 del Decreto 120/2006, de 11 de agosto,
fundamentalmente por hacer éste referencia especifica a la
integracion paisajistica propia de los Estudios de Integracién a
elaborar al efecto, Literalmente, el citado articulo enuncia los
siguientes preceptoa:

“1. Una actuacion se considera integrada en el paisaje

2. Se entenderd que una actuacién po esta integrada en el patsafe y,
consiguientemente, produce impacto paisajistico y visual cuando se den
una o varias de las siguientes circunstancias:

a). Incumple las normas de integracién paisajistica establecidas en el
Titulo II de este Reglamento,

b). Falta de adecuacion de la actuacion al Estudio de Palsaje o Catdlogo
de  Paisaje, por incumplimiento de las Neormas de Integracion
Paisgjistica de aguél definidas para las Unidades de Palsgje donde se
localiza la actuacion o para las requladas en este Reglamento o falta de
adecuacion a los criterios que determinaron la inclusion de un espacio
en el Catdlogo.

¢). Bloquea o genera un efecto adversa sobre algun Rectrso Paisajistico
de los descritos en el capitulo anterior o dana o destruye recursos
paisajisticos de valor alto o muy alto,

d). Crea deslumbramientos o iluminacidn gque afectan a recursos
visuales descritos en el apartade anterior.

e). Disminuye la integridad en la percepeidn de un elemento del
patrimonio cultural, o afecta negativamente su significado histérico.

f). Difiere y contrasia significativamente del entornoe donde se ublca y
reduce el wvalor visual del paisgje por su exiensién, volumen,
composicidn, tipo, color, textura, forma, ete,

gq). Domina, alterande negativamente la composicion del paisaje o sus
elementos percibidos desde un Punto de Observacion Prineipal.

Tal y como se indicard en la valoracién de la integracion
paisajistica y visual de la modificacién, el desarrollo de ésta no
afectara negativamente al cardcter del lugar, notablemente
antropizado, ni a la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos
existentes (fundamentalmente, playas, cerros y vegetacidn).
Unicamente, y en dicho sentido, puede destacarse:

- Su parcial efecto barrera en la contemplacién de la franja
costera desde su linde septentrional y en las zonas en las que
se desarrollan las edificaciones residenciales y la futura
instalacion hotelera,

- En lo referente a la alteracion en la pepcepcion del casco
urbano de La Vila Joiosa desde los niicleos cercanos, el .. . por
desarrollo de la actuacion no perjudicara gicha percepeién.

J 19 DIC. 2m3
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Ademas de los citados preceptos inherentes a las normas de
aplicacién directa y de integracién del paisaje en el medio, es
también interesante referirse al articulo 33 de la LOTYyPP,
fundamental en la primitiva definicién de las normas generales de
integracién paisajistica en la planificacién territorial y urbanistica
aplicadas, con posterioridad, por el Decreto 120/2006, de 11 de
agosto.

“Los instrumentos de ordenacton territorial que apruebe el Consell de la
Generalitat, de acuerdo con los estudios de paisaje que contengan,
establecerdn medidas conducentes a una adecuada integracion
paisafistica de los planes y actuaciones comprendidas en sus
respectivos dambitos, precurande incorporar, salve en casos en que !
existan acrediladas razones de interés pablico, los sigutentes criterios:

a) Adecuacidon a la pendiente natural del terrene, de modo que ésta se

altere en el menor grade posible y se propicie la adecuacién a la

tepografia del terreno, tante del perfil edificade como del parcelario, de |
la red de caminos y de las infraestructuras lineales,

b) Impedir la construccidn sobre elementos dominantes o en la cresta de
las montanas, bordes de acantilados y edspide del terreno, zalve las i
obras de infraestructuras y equipamientos de utilidad pablica que
deban ocupar dichas localizaciones,

¢) Incorporacidn de los elementos lopogrdficos significatives como
condicionante de proyects, tales como laderas y resaltes del relieve,
cauces naturales, muros, bancales, caminos tradicionales y otros
ancdlogos, proponiendo las acciones de integracién necesarias para no
deterlorar la calldad paisajistica. {
d) Integracién de ln vegetacion y del arbolade preexistente y, en caso de

desaparicién, establecimiento de las medidas compensatorias que '
permitan conservar la textura y la escala de compariimentacidn original

de los terrenos,

&) Preservacion de los hitos y elevaciones topogrdficas, manteniendo su

visibilidad y reforzande su presencia como referencias visuales del

territorio y su funcion como espacios de disfrule escenografico, i
[ Mantenimiento del paisaje agricola tradicional y caracteristico de los

espacios rurales por su contribucion a la variedad del paisaje e

integracion en &l de las dreas urbanizables previstas,

g) Mantenimiento del paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, de

las perspectivas que ofrezcan loa conjuntos urbanos histéricos, lipicos o

tradicionales, y del entorno de carreteras y caminos de cardcter

pintoresco, ne admitiendo la construccion de eerramientos, edificaciones

u otros elementos cuya situacion o dimensiones limiten el campo visual |
o desfiguren sensiblemaente tales perspaetivas”,

Desde un punto de vista paisajistico, se ha de fomentar el
desarrollo de actuaciones que alteren, minimamente, el perfil
topogrifico del territorio, evitdndose la construccién sobre zonas
sobresalientes o, en su defecto, deprimidas que actiien como hitos
territoriales. Asi mismo, la incorporacién e integracién de la
vegetacion de interés y porte, conformada por el grado de afectacion
de la actuacion & la Unidad de Paisaje 5, es parte consustancial de '
su integracién| paisajistica, asi como la nula afeccion,
fundamentalmentf en la fase de construccién, a la Unidad de

1.9.01C. 201
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Paisaje 6 (playa) y a los cerros e hitos que conforman parte de la
Unidad de Paisaje 4.

Todo ello ha de redundar en el mantenimiento del paisaje
abierto y natural, fundamentalmente desde un punto de vista
perceptual hacia el principal de los recursos y atractivos turisticos
existentes en este entorno: la Playa Paradis,

" COTA A COTA **** PEREZ SEGURA, ASOCIADOS "X
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VALORACION DE LA INTEGRACION f
PAISAJISTICA Y VISUAL l
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La apuesta por planteamientos razonados en estrategias
territoriales justificadas en la voluntad de identificar la vocacién de
las distintas partes del territorio, forma parte activa en la
caracterizacion y valoracion de las distintas unidades de paisaje en
las que pueda segmentarse el ambito de trabajo. Bajo la perspectiva
que hace del paisaje un patrimonio comin de la ciudadania y un
elemento fundamental para su 6ptima calidad de vida, la actividad
planificadora no ha de caer en un exceso de proteccionismo sin una
base solida que lo justifique. Bajo la concepcién de paisaje emanada
del Convenio Europeo del Paisaje, asi como de la Ley 4/2004, de 30
de junio y del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, se apuesta por la
defensa de acciones territoriales que combinen la optimizacién de
su competitividad con la preservacién de sus valores ecolégico-
sociales y, por ende, paisajisticos.

Los principios de conservacién, mantenimiento, mejora e
integracion, son los que fundamentan la delimitacién y analisis de
las distintas unidades de paisaje existentes, con la finalidad de no
homogeneizar, bajo una inequivoca y errénea globalizacion de
calidad, fragilidad y aptitud, el ambito en el que se localiza la
actuacién objeto de EslIP bajo una excluyente y rigurosa proteccion.

La sostenibilidad del desarrollo v la ordenacién del territorio
han de gravitar, decididamente, hacia la proteccion, conservacién y
revalorizacién del medio sin caer en el error de substraer del
proceso de crecimiento a ambitos competitivamente
urbanizables, En la compatibilizacion de dicho proceso,
combinando politicas de intervencién con otras de conservacién,
revalorizacion y restauracién territorial, radica el éxito de una
méas sostenible gestion territorial. Y todo ello en estrecha relacion
con lo establecido al efecto por los articulos 13.6 de la LOTyPP y 20-
24 del Reglamento de la LOTyPP/LUV/LSNU, donde, entre otros
aspectos, la cesion gratuita de suelo no urbanizable de especial
proteccion a la administracién como justa contrapartida a la
reclasificacion de suelo no urbanizable comun en urbanizable,
instrumentaliza una mas razonable gestion y organizacién territorial
de ambitos de interés ecolégico y paisajistico,
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Mermoria Informaliva, justificativa y normativa

8B.1.- VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA:

FRAGILIDAD Y CALIDAD DEL PAISAJE. IMPACTHE
PAISAJISTICOS

8.1.1.- Metodologia para la valoracién de la fragilidad y
calidad del paisaje

El grado de integracién paisajistiea de la modificacion
planteada en el contexto de trabajo puede obtenerse, por un lado,
mediante el andlisis de la fragilidad, entendida como “la
susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso
sobre él' (MOPT, 1992). La fragilidad visual depende estrechamente
de la capacidad de absorcién visual de cada unidad de paisaje,
proporcionando ésta el grade de potencialidad de toda
transformacion en funcién a los valores intrinsecos de cada unidad
para acoger actuaciones determinadas, en concreto, el desarrollo
de una actuacién residencial de baja densidad.

La valoracion de la integracién paisajistica de la actuacién,
en las distintas unidades de paisaje existentes en la cuenca visual,
se realiza a través de los factores biofisicos que definen a la calidad
de cada unidad, tales como la pendiente media, la erosionabilidad,
la capacidad de regeneracién de la vegetacién, la diversidad de la
biomasa forestal y vegetal, el contraste de color entre suelo y roca;
asi como el contraste cromitico entre suelo y vegetacion!s, Estos se
integran en la siguiente expresién, otorgando valores de fragilidad
resultantes que, a su vez, indican el potencial grado de integracién
paisajistica de la actuacion en cada unidad definida al efecto.

CAVI6=Sx(E+R+D+C+V)

8 = Pendiente (a mayor pendiente, menor CAV).

E = Erosionabilidad (a mayor E, menor CAV).

R = Capacidad de regeneracion de la vogetacion (a mayor R, menor CAV).
D = Diversidad de ln vegetacion (n mayor 3, mayor CAV).

C = Contraate de color suelo y roca (a mayor C, mayor CAV),

¥ = Contraste suelo - vegetacion (a mayor ¥V, mayor CAV),

El resultado de la expresion es evidente: a mayor capacidad
de absorcién visual, menor fragilidad del paisaje para la actuacién
planteada y, consecuentemente, mayor integracién, o asuncién,
paisajistica de ésta. Dicha fragilidad se ha de adaptar a unas
unidades paisajisticas irregulares definidas con ecriterio de

~homogeneidad por sus contenidos, principalmente fisiograficos y

" Metodologla de trabajo iddada e impultsada por YEOMANS (1986) en la linea de lox trabajos de ANDERSON
fiﬂ?ﬂj. £l cuadra resultanie od iu aplicabilidad ha xido extraido y adapiado del MOPT, ]993,
* Capacided de Absoretdn Visdal o rﬁmmdda Paisajistica,
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Mamoria Informativa, ustificativa y normativa

antropogénicos, v a la que se ajusta un método de analisis indirecto
basado en los valores medios de los factores ponderantes.

Valor de Capacidad de
Abaorolon ‘.-'Inulul,-'1-'n'n1.:1'll:lml
Faotor Carncteristicns palsajistion
Inglinndg (p= 5%
Pandiante Sunve inglinaciin (25-55%) 2
Peco inclinade (0-26%) Allo 3
Eriplas, prados y malorralos Bajo i
Divergidad do fa vegolacion Conlforas, repoblacionos Modarado 2
Diversificada (mezcla do claros y bosguaes) Allo a
et dnﬂvldnrdu ok nlln'r.li nrn;l;hn etk u” 1m..."........1.........
o Inaslabilidad con pobira reganaracion potencial Eaf
Estabilidad del suslo y Raatriccion moderada debido & clero resgo de
raslonabilidad arosion & ingslabllidad v regenaracion polancial Modersdo 2
Poca restriccion con resgo bajole erosion & . 3
Inestabllidad y busna regeneracion potenclal
Bajo polancial do regenatacion Dajo
Conlraslo visual moderado onlre ol suelo y la  Modarado 2
Contragta sutl-vagalacin vagalacion
Conlraslo visual bajo enlra ol suelo v la vegolacion — Alle i ]
adyacania
Polenglal da regeneracion bajo Bajo 1
Vagatacion, Ragonaracion
potensiel Patanclal de regenaracian modorads Modarado 2
Roganaracian alla Ao 3
Contrasle oo Bajo o =
Conlraste de color roca-suelp Conlrale modarada Modarado 2]
Conirasie bajo Alla 3

[Maukra 16, Parimetros ¥ valores de Capncidad de Absorcién Visual.
Fuente: elaboracion propia a partic de YROMANS, (1986), ANDERSON (1979) y MOPT (1992),

Floura 17,  Umbralos de oa
paisajisticn resultnnte.

***** COTA A COTA ***** PEREZ SEGURA, ASOCIADOS /™
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Memaria Informativa, justificativa y normaliva

En los distintos modelos para el andlisis y estudio de la {
fragilidad visual, son tenidos muy en cuenta factores tales como la
visibilidad, tanto en magnitud como complejidad de lo observado, el
efecto pantalla realizado por la vegetacién, la pendiente, morfologia f
del terreno y la accesibilidad del paisaje (ver figura infra-adyacente). .

Faclores Blofisicos Factores de visualizaclén Faclores higtérico- '
derivados de los darivados da la culturales derivados del '
alamantos y configuracién del antormo proceso de ocupacian y '
caraclaristicas de cada de cada punto, usos del suelo.
punto del territorio. . (
L
i i H §
itk i At i im iy oy i-.-.-n-m-.--.-l.-.-.-.-a-.-.l S IEImIE I EiEs A
i  Fragllidad visuaidel ! | Fragilidad visualdel | |  Cardcter del drea de | {
i punta. 5 ] entormao del punto. I estudio + puntos i
i i i i singulares i

------------------------ i by im i e m i mwmma f

Factores derivados de la i e 6 i s .
accasibllidad de la H Fragilidad visual intrinsaca i {
obasrvacion T e e [ ............ St i i o
{
{

VALOR ADQUIRIDO DE LA FRAGILIDAD VISUAL

FouRA 18. Modelo general de fragilidad visual, {
[Ffuente: elaboracién propin a partir de MOPU, 1989, '

Como complemento y valor afiadido a la fragilidad visual del
paisaje, se va a utilizar el método de analisis de la calidad escénieca
¥ paisajistica de cada una de las unidades, la cual constituye uno
de los factores de mayor peso ponderativo a la hora de valorar la (
aptitud general de éstas ante su potencial transformacién. Tal y
como se ha comentado con anterioridad, depende de factores tales
como la morfologia, vegetacién, recursos hidricos, color, el fondo (
escénico, la rareza (o singularidad) y las actuaciones humanas
presentes en ellas (USDA, 1980)17,

Dicha calidad escénica, en su extrapolacién al método de {
trabajo empleado, define el grado de integracién visual de la
actuacion, ya que ésta misma sigue estando calculada y analizada
sobre la base de la cuenca visual que define y determina la
perceptibilidad de lalactuacién en su contexto territorial, (

B & il 11
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Mamoria Informativa, justificativa y normativa

Geomorfolagia

Vegatacian

w

Prasencia do agua

Vagalacion

Aoramlentos rocosos

Calidad
Visual
intrinsoca

w

Agua: rios, arroyos, emb.

w

Calidad
visual dal
antorng
inmediato

W

o
-

CALIDAD VISUAL

DEL PAISAJE

Intorvisibilidad t
Altitud dal horizonte 53
Pk Figidhn exednica de masas
arboladas — =
Vagotacion
Diversidad de —
= formaciones
Agua b= Vixidn asednica de e
ldminas de agua
Geomorologln == Visidn escdnica de fos sl
afloramivnios rocoesor

w

Calidad
visual dal
fondo
asconico

P
Lt

Fioura 19, Modelo general de calidad visual del palaaje.

Fuente: elaboracion propia a partir de ESCRIBANO, 1987,

**** COTA A COTA **** PEREZ SEGURA, ASOCIADDY ™
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Evaluaciin de la Calidad Paisajistica de cada unidad de paisaje

Relieve muy montafioss, mareado v Formaos eroslvas  Colinas aLiiven,
prominenie (noantlndos o grandes  intereanntes o relioves fondos do villlos
lormneiones roconns); o bien, wliove do varlndos en wmate ¥y planos,  morfologias
gran  variodnd  superficinl o muy  formi. Presencing de  llanas con poCon, o

Mﬂﬁofpg.f' crogionade, asl como sistemas de  dotlles e interds  ningan, detillia
dunas, o cunlquiera otrs formacion o pere 6o dolientes o aingular,
clemento  geoldgice  dominanie  y  excopeionalos,
aingular,

............................ Valor§ ... Valer3 _____ Valorl
Gran variednd do tips do vepetncion,  Vegetaoion con eaciaa  Peca 6 ninguna
con interesantes y destacodas formas,  vardedad (une o den  varedad o contrasto

V‘g"'ﬂ'én texturng ¥ notorin biodiversidad, tipan), el vegELneidn.

e S e EA, ( 1 - SRy | . Valer 1
Factor dominanie  en el puisaje,  Agun on movimionio o Ausente o
aparignein - limpin ¥ olarn, nguns  en reposo, pers ne  inapreciable,
blancas (ripidos v casendns) o laminas  dominente  on ol

Aﬂuﬂ' de agun on roposo, paisnje.

............................ Valor5 ...........valer3 = ValorO
Combinnciones :!' color intonene ¥ Alguna  variednd @ Muy poen varineion
varindan, o contrasies entre suelo, intensidnd  en  lea  de color ¥y conirusis,
vegelncion, ngun, roen y nive, coloron y contraste del  gon colores apagidos,

aielo, roen ¥
vogoincidn, poro no

Color actin como elemento

deminnnte,

S e s IRARE B o NMME Valor1
Bl palaaje  elfeundante  potoncia Ll paisaje oiroundante | Bl padsaje adyacente
mucho ln calidad visual inerementi no  ojerce  influongin

Fondo maderndamente In en o calidad  del

cnlidnd  visual  del  conjunia,

ascénico conjunio,

TR LA R P Rl | ! - - R et i )L SRRTLO . (L "
Unico o poco corriente o muy raro en  Comcleristico, Dastante comn en ln |
lin  regidn;  posibilidad  roal de aungue  similar, 0 reglon.

Rareza contomplar  fauna ¥y vegemeldn  otros en ln regidn,
excepeionil.

.................. iR G PRI (1 b AORSERR e | . it ot
1 Jll‘}l'l'l' do actunciones estdtionmente no  La cilidiad ealh | Modificnciones
desendns o con modilicaciones que  aloctada por intensas y cxtensns
inciden lwvorablomonte on la colided  modificaciones  poco  que reducen o anulan
vibunl o que formon pafle dé ln armoniosas, aungque o ealidad oscénics,
naluralezn y ennuisticn de ln unidad, no en su totalided, o

Actuaciones lns  aclunciones no

Humanas afadon oalidad

visunl.

e NRlaE.B Valor3 ... .JValor0
Hormosan vy armdnica morlologin  Armdoniea I'l.'lﬂl.'"l,l!ll“lll Nucloos L;_rt-lnﬁaa;
general de sus clomonios constituiiion,  genernl salplondn de  sonns residencialea o

impielon ¥y paisajos  sin valor

Calidad netunciones poco  intrinseco.

Qlﬂﬁ{'l, noordes.

hl-:-r 5 Valor 3 Valor 0

Fiaura 20, Evalusolén da
Fuente: elaboracion propia a
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Los valores de calidad de la figura precedente tienen su
traduccién en una serie de umbrales numéricos cuya interpretacién
nos ofrece un indicador, cualitativo, de la calidad detectada para
cada unidad.

[ Wy Baja caidad
Baja calidad

Madia calidad
Altn calidad

it

FiGurA 21, Umbrales de ealidad paisajistica.
[Ffuente: elaboracién propin a partir de USDA, 1980,

Las posibles combinaciones de los niveles de calidad y
fragilidad de cada una de las unidades determinadas al efecto,
pueden agruparse en clases de aptitud que, en esencia, ayudan a
definir, sucintamente, la tipologia de la gestién paisajistica a
realizar en funciébn a la transformacién propuesta v,
consecuentemente, el grado de integracidon paisajistica de ésta. En
una primera instancia, la integracién de los modelos de calidad y
fragilidad ofrecen la siguiente interpretacién territorial:

- Clase 1. Zonas de alta calidad y alta fragilidad, cuya
conservacion resulta prioritaria.

- Clase 2. Zonas de alta calidad y baja fragilidad, aptas en
principio para la promocién de actividades que requieran
calidad paisajistica y causen impactos de poca entidad en el

paisaje.

- Clase 3. Zonas de calidad media o alta y de fragilidad
variable, que pueden incorporarse a las anteriores cuando las
circunstancias lo aconsejen.

- Clase 4, Zonas de calidad baja y fragilidad media o alta, que
pueden incorporarse a la clase 5 cuando sea preciso.

- Clase 5. Zonas de calidad y fragilidad bajas, aptas desde el
punto de vista paisajistico para la localizacién de actividades
poco gratas o que causen impactos muy fuertes en otras
localizaciones.

El proceso a seguir para la evaluacion del impacto que, sobre
el paisaje actual, supone el desarrollo de la actuacién depende,
ademds de la naturaleza de la propia intervencién, de la casuistica y
condiciones del lugar seleccionado al efecto. En ¢ste sentido, los
niveles de calidad y fragilidad resultantes|son apligados a cada una

' 1Y biL
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A3

74 1—




ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA, MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA = MANZANA Ti12,
PROMOTORES: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S5.A.U, ¥ AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Memoria Infarmativa, justificativa y normativa

de las unidades de paisaje obteniéndose asi la valoracién de la [
integracién paisajistica de la actuacién en cada una de ellas.

BB]EI Calidad s
| [ i IV v {
Fragilidad (
| 5 2 (
Baja i i
I 3 (
v 4 |
Ata Y 1 f
|

Fioura 22, Integracion de los niveles de calidad y fragilidad visual.
FFuente: elaboraciéon propin o partir de RaMos, 1980, I

| Intogracian Paisaisica Baja
integracitn Palsajistica Medin
integraclén Palsajistica Alta

Fiauiea 23. Niveles de elasifiencién visual para la ordonacién y gostién territorial a {
partir do la intogracién de In oalidad ¥ fragilidad visual.
Fuente: elnboracién propia a partir de Ramos, 1980, {

8.1.2.- Metodologia en el analisis de los Impactos

paisajisticos (

Tras la valoracién de la integracién paisajistica de la
actuacion, se han de identificar y valorar los impactos
paisajisticos existentes en las unidades de paisaje especificas '
donde se ubica el ambito en el que se pretende implementar la |
modificacién sometida al presente EsIP, concretamente el articulo
23 de la Normas Urbanisticas y Ordenacién Pormenorizada de la
Manzana de Suelo Urbano TI-12 del vigente PGOU de la Vila .
Joiosa, todo ello bajo el proceso metodolégico sucintamente
indicado en el articulo 54 del Decreto 120/2006, de 11 de agosto y
adaptado tal y como se indica en las lineas adyacentes.

 La valoradién definitiva de la integracion paisajistica se
mndan'-;?lntiﬁ en 1 analisis de los posibles impactos paisajisticos
\ J UL, 2083

GOV i £ SEGURA, ASOCIADOS ***
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derivados del desarrollo de la actuacién sobre la unidad especifica
en la que ésta se encuentra. En este sentido, se ha de proceder, en
una primera fase analitica, a:

- Identificacion de las principales fuentes (0 aspectos de la
actuacion) impactantes en el paisaje.

- Identificacion de los impactos paisajisticos,

= Modificacion fisiografica,

= Introduccion de nuevas formas antropogénicas,

- Modificacion y alteracion de cauces.

» g{ndiﬁnncién, alteracion y eliminacidn de fauna y
ord.

= Polucién atmoaférica,

- Polucidn luminica.

= Ineremento del trafico,

- Caracterizacion y magnitud de los impactos, tanto en su
Jase de construccién como de funcionamiento, analizando
factores tales como la escala de actuacion y la extensién fisica
del impacto; el efecto beneficioso o adverso del impacto sobre
el paisaje; la incidencia de éste; la durabilidad del mismo; su
permanencia o© cardcter reversible o irreversible; su
individualidad y, finalmente, y como media aritmética de
todo lo anterior, la magnitud del mismo.

Escals de Puniual, cusnda of impacie 5ol puade ser percibido desde donio do la P i
acluacién y s
Zonal: euarde ol impicte pusda sor parcibide dogdo fusca do la actuackin y
:’::""""" f1siea | pasta una distancia do 1,5 km a contar dosde ol parimairo d i misma. Z 2
i e ogiona: uando ef impacto pueda s visibe desdo fura do la actuncitn y 8 s
g ch 1,5 km dloi parimiiro de b mizma,
MMM'MMMHHEMMMWMHWﬁ * =1
Ehato Impacio Negativo: cuando produce vn efecio adverso sobre of valor dal palsafe. . 1
Sin afecio banafioloso o adverso sipafoaliva, +f. (0]
Incldancla Direta; éuands Hane mparcusion nmediats gobre algin slemento dol paisaje, D 1
Indirecta: cunido of efedlo o3 debids @ fa repeicusidn inmediale do lax i 2
intérepondancing anire fos alomantos dol palsafe __In
| |
Reparousion a coro plazo. ,' | | c" | i
Duraclén Repercusin a modia plazo, I' ' o )
Raparcusion a lago piazo. J - 1 4 &”" I3
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Ravorsible; fn ahorsciin que supone pueda ser asimiads por & palsale siv - Re 0
Cardctor necasitad da irfanvanciin R, :
Irwrvorziblo; fn alteracion que supone no pusde ser asimilads poafsafisicamants | 2
i T peocesos nafurales imperantes. rre
Simple: ga manifiosts solve un solo componante dal palsaje o con modo di Sim o .;

wcoion individualzado, sin consecuanciag an ol induesidn de nuavos ofecios, A
Individualidad ol i i aowmidacion Al sinergla.

Acumulalive: squel que, de prolongarse an ol fiempo la sccldn induciona, {
Incramanta progresivamenta u gravedad &l carecrse de mecanizmos de AU 2
siminacion sioiiv i & a ol inérémanto dol wgents cousal dol impucto, (

Compatible o Love! impacto do poca anlidad logidndose la f
inciperacion inmedinla do lad condiclone orginalos una vz LE 0.00-0.76 :
éonada la causa dal olecls o do fiacll rostablecimlento por los ;
miGanismos da autodepuracin-profeccin del medio. |
Moderads: impacio do reiativa antidad on ol que 1 recuparacion da
lag condicionas originales requisrs clarto llampo y Ia splicacian s MO 0,76-1,50 |
Magnitud alguna madida cormoton kve.

Savero; |8 mignilud dal Impacto os imporiante y mquiss
aplicaciin do fusrtos medidas cormaioras par 1 recupanoin
las condicionas inlcinles, eiglando dichi fcuparacihn y pariada

EEs

SE 1,51.2 35 .

Fiaura 24, Cundre indieative de la earacterizacién y magnitud de los impaotos {
painajisticon detoctadon,

Una vez valorados dichos impactos, toca proceder al anélisis i
de la sensibilidad del paisaje al cambio sobre el calculo de los .
siguientes conceptos (a menor senaibilidad, mayor integracién {
paisajistica de la actuaciéon y, consecuentemente, menor impacto 1
general): (

- La singularidad, o escasez de los elementos del paisaje 1
considerados a escala local y regional. l

| Singularidad | Singularidad | Singularidad {
Local Reglonal Global (
Vagatacion
Culthvos \
Fauna [
Asantamientos urbanos L
Patrimenie cullural y naural
[
Infragatruciuras
Poblamianta disparao i
|
I.
{
¥ |
19 DIC. 2013
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Rlll\’lmnntn abundante

Escaso
Muy Escaso

Fiauia 25. Determinacidén y valores de aingularidad del paisaje,

= La fragilidad del paisaje, ya obtenida a partir del método de
la capacidad de absorcién visual, expresando ésta la
susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando se desarrolla
un uso sobre éL.

Fragilidnd Baja
Fragllidad Madia

Fiouka 26. Correlneién numéricn de Ins tipologina de fragilidad paisajinticn,

- Objetivos de calidad del paisaje para la unidad en cuestion.
Pese a no existir metodologias de analisis especificas de los
objetivos de calidad del paisaje, el estudio de los primeros
proyectos de paisaje tramitados en virtud a los contenidos y
especificaciones del Decreto 120/2006, de 11 de agosto,
parecen orientar su determinacién a los resultados de la
calidad paisajistica imperante determindndose, de forma
subjetiva, el objetivo de calidad mas adecuado para la unidad
en funcién a su casuistica especifica. Asi, partiendo de
objetivos tales como la conservacidn-mantenimiento, mejora,
restauracién y posibilidad de transformar en una nueva
unidad de paisaje, puede realizarse la siguiente matriz
integradora.

Consarvacion Rastauragion Huwsvo palsaje
Calidad Paisajistica Muy Alla i
Calidad Paisajistica Alta i
1
1
1

Calidad Pﬂ|lﬂ|l1hl Medla
Calidad Palsajistica Baja
Calidad Paisajistica Muy Daja
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El grado de sensibilidad de la unidad de paisaje se obtendra
pues de la media aritmética de los valores de singularidad,
fragilidad y el objetivo de calidad seleccionado al efecto en funcion a
la calidad propia de la unidad, arrojando los siguientes resultados:

Unidad de Paisaje X
Singularidad Tolal (
Fragiidad (
Objativa de Conservacian ;
Total Sensibilidad

VALORES DE SENSIBILIDAD AL CAMBIO

1,51 -2,00 Baja Sensibilidad Alta Integracion Paisajistica

2,01-3,00 Madia Sensibilidad Media Integracion Paisajistica ‘
3,01-4,00 | Alta Sensibllidad . ; {

Fioura 28. Valores de senaibilidad al enmbio de la unidad de paiaaje. {

El valor de sensibilidad al cambio calculado para la unidad
de paisaje afectada por la actuacién, se combinard con el de la
magnitud de cada impacto, obteniéndose la eclasificacién de la |
importancia de los impactos como combinacién de la magnitud l
del impacto y la sensibilidad del paisaje, todo ello en consonancia
con lo estipulado al efecto en el articulo 54.4 del Decreto 120/2006, {
de 11 de aposto. Los impactos finales resultantes estaran [
comprendidos entre sustanciales, moderados, leves ¢
insignificantes, Cuantificindose la magnitud de los impactos
detectados en: (

Compatible o Leve
Modarada I
Bavoro |
Critico

&= o R

Se adiciona dicho valor al de la sensibilidad para cada
unidad y el resultado obtenido sera la importancia global del .
impacto en furgion a los siguientes intervalos:

il ¥ I TA) PEREZ SEGURA, ASQOCIADOS ***
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IMPACTO MODERADD
IMPACTO LEVE

| IMPACTO INSIGNIFICANTE |

Valor do Tipo do
Magnitud Sensibilidad sl Imﬁ":m
Medificacion fislografica,
Introduccion de nuevas formas
antropogénicas,

Madificacion y alteracion de cauces.
Eliminacién de la vegetacion
existenta.

Modificacion, alteracion y eliminacion
de |a fauna existente,

Polucidn atmosférica,

Polucion luminica.
Incramanta dal tréfico.

Fiaura 20. Cuantificacién de Impactos paisajisticos.

8.1.3- Valoracion de la integraciéon paisajistica de Ia
actuacion en las unidades de paisaje de la cuenca visual

Tal y como se ha indicado en el apartado anterior, la
valoracion de la integracién paisajistica de la modificacién
planteada va a ser realizada sobre la base de la interpretacion de la
fragilidad, la calidad escénica, la sensibilidad y la aptitud territorial
general de cada una de las unidades de paisaje que conforman la
cuenca visual que determina al Ambito general de trabajo.

Se procede, a continuacién, a presentar los resultados
matriciales de cada uno de los factores que definen dicha
integracion, concluyendo con la valoracién general de cada unidad
mediante la integracién de las variables definidas con anterioridad.

: ||'-| N TN R ..‘,,',J”Lq: F‘JUT
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Fragllidad Visuali(o/Gapacidadide/AbsarcioniVigual CAV)

T e I T e e e e e N R T T T
| U2 - T T e 3 Baja

Vi, Colk
1T e Lt e s POl | S P PR (T
| U2 F gt e e il gy g 21 Media
1 0 P e 2 (P B Bala
u4 R O T T T T 25 Madia
[TLI e e T T T N T 2 Madia
Ué b T T e T W | i ] 32 Alta
[ui Do e i
u2 Baja = Madia Clase 3 Media
U3 B
U4 Media : Madia Clase 3 Media
us a : Madia Clase 3 I_ Madia
v | EETT I -

Fiiura 30, Valeracién de la fragilidad, calidad visunl ¢ integracidén paisajisticn de las
unidades oxistentes en ln cuencn visuanl de ln actuneldn,

Ul Residencial Bloque exento,

U2: Residencial aistado.

U3; Urbanizacion i oiros usos urbanos,

Ud: Erial y monto bajo.

Us: Arbotade predominante,

U Playa,

Tal y como se aprecia, en el seno de las unidades de paisaje
delimitadas por la cuenca visual trazada desde el ambito delimitado
al efecto para el desarrollo de la actuacion (sector de suelo urbano
del vigente PGOU de La Vila Joiosa TI-12), destaca sobre-manera la
calidad de la playa como ambito escénico primordial y, en un
segundo plano, las zonas de monte bajo y las parcelas arboladas
con densa vegetacién.

La integradion paisajistica definida es susceptible de afinarse,
convirtiéndose en\definitiva, una vez que se valora la naturaleza y
qasuistiCE de la adtuacién en si misma, factor este determinante ya
que implica la verdaflera integracién de dicha actuacién en cada

19 DIC. 2013
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una de las unidades de paisaje, bien directa o indirectamente,
afectadas por su potencial desarrollo.

Aptitud paisajistiea en
Integractdn  funcidn a la casuistica Consideraciones y valoraciones de la
Paisafistioa I} llllhl:lll‘:nﬂ la integracidn palaafistica definitiva
aetuae

uz Maodia Residoncial alslado de notable  ouanca visual.
colidad por presencin do dansa
vagalagian, La scluacitn s Inlegrard palsajisticomants con Impacto medio

sabm asta unidad, alierando la parcepaion genaral dol
diadd dsln 50 poiciba por [ad Auavad edificacianis,

%

Aptitud Modia £l dasarralia do 1o modiicacin se
Furdamantalmonts on su parle  dicha unidad. Lo inlogracion da
Ui Modia mie occidental do la cusnce mml Wi

visual y en ks fepechod que  min al impacto paisa)lilen qua deta ganars on
mll In caln do I Plaga ol palaj genoral parcoplibl dosde osla unidad,

Zonad on lag cualos 1 integracin palsajistica do la modificacion
Aptitud Madia {con limltagionas)  plantesda s delicads, slendo necesaro que, an o osso da la

us IMadia Zonaw von vegalacion de inferds  subunidad sita an 1a parcela en la qua 4o pratenda dedarrollar
par porta ¥ dangidad In aeluaclén, se conserve, on la modida do lo poulble, sy
dindmlca, morfologla y sutado,

Fiura 31, Sintesis de ln integracidén paisajisticn do la actuncién en funciém n ia
casuistica do cada unn de las unidades de palsaje insertas ¢n la cuenea visual ¥ la

localizncidn eapecifica del sector sometide a EalP,

— T e

Asi, atendiendo a los valores de intpgracién paisajistica
detectados, y de cara a la posterior qva] acién I.r?de impactos.

paisajisticos inherentes a las fases de construccién 'y i
funcionamiento de la modificacién planteada, cm.lis 'unidades 3
ATUNTAR <

| 4| 19410208
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5, las directamente afectadas por el desarrollo de ésta y sobre las
cuales se valoraran los impactos paisajisticos de la misma.

8.1.4.- Impactos paisajisticos de la actuaciéon

Siguiendo el procedimiento metodolégico cuyos contenidos
minimos quedan enunciados en el articulo 54 del Decreto
120/2006, de 11 de agosto, y organizados tal y como se ha indicado
en el apartado 7.2 del presente EslP, se procede a valorar el grado
de impacto paisajistico que el desarrollo de la actuacién va a
generar sobre el paisaje pre-existente.

8.1.4.1.- Unidades de Paisaje afectadas

En el seno de la cuenca visual que define al ambito afectado
por el desarrollo de la actuacién, quedan afectadas por el desarrollo
intrinseco de la misma:

= Unidad 3. Urbanizaciones y otros usos.

= Unidad 5. Arbolado predominante.

a.1.4.2.- Fuentes potenclales e identificacion de impactos

saisajisticos

Para la identificaciéon de las fuentes/acciones potencialmente
impactantes en el paisaje, van a distinguirse entre las fases de
construccién de la actuacién, integrada por la urbanizacién del
sector y la posterior implantacién de las edificaciones resultantes;
asi como la de posterior funcionamiento del mismo, entendiendo a
ésta como el desarrollo de las actividades inherentes al
residencialismo. Dentro de la fase de construccién, los principales
impactos potenciales detectados pueden sintetizarse en:

- Desbroce y retirada vegetal.

- Movimiento de tierras y alteracion fisiografica.

= Acumulacién de escombros y materiales.

= Alteracién y eliminacién de la fauna y flora pre-existente.

- Introduccion de nuevas  formas  antropogénicas
- |(edificaciones).

Pﬂ'l‘ otro lade, la fase de funcionamiento puede acarrear,
‘sucintamente, los siguientes impactos.sobre el paisaje:
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- Polucidén luminica.

= Polucién achstica.

= Incremento del trafico.
- Residuos,

8.1.4.3.- Caracterizacion y magnitud de los impaclos

Rdisaisiicos

La caracterizaciéon cualitativa de los impactos paisajisticos
detectados se realiza sobre la base de una serie de parametros que,
de forma sucinta pero especifica, estin en disposicién de
determinar, claramente, su naturaleza en el seno del paisaje pre-
existente. Asi, la escalu de la actuacién, su efecto, incidencia,
duracién, cardeter, individualidad y magnitud, tanto para las fases
de construccién como de funcionamiento, sirven para definir,
cualitativamente, la naturaleza de los impactos paisajisticos
detectados como rectores de la actuacién sometida al presente EsIP.

Con respecto a la fase de construcciéon de la actuacién, los
impactos son, por unidad de paisaje, los siguientes:

UNIDAD 3, Urb. v otrog usos FASE DE CONSTRUCCION

Cettvoetpiesiova g ] B0 LI L OHD. L CE ) B L ) TGN
atnctopuayee | 2@ | 40 | o0 | cw | rew | snw | smie
o] 28 | w0 | o0 | co | o | oy | ome
ot e [P0 | o | o | cw [ wem | smw | e
;ﬂﬁmm i 2y | @ | o | L@ | we@ | sm@ | 116M0
0,63 LE
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UNIDAL SoArbolado predominants FASE DE CONSTRUCCION

Belvany retivdnvgerol| I@ | #80) ) DOK § CO) | Re@ | Sm(@ | 050LE
atercinpiiogetis .| 2@ | #0 | o0 | co | re@ | smo | osie '
brog

ymateries | 2@ | 0 | om | co | Re@ | smo | osie 7-
fomayfors | PO | e | oo | co | m@ | smo | osous .'
fﬂﬁ}""”"“““ ze) | @ | om | @ | we@ | sm@ | 116mMo '.

0,56 LE :

La magnitud de dichos impactos por unidad de paisaje ,
afectada en fase de construccién y media final de éstos es: :

Fasa da construceion,
Tabla resumen magnitud de impactos. -——
u3 us MEDIA l
| Desbroce y retiroda vegetal ) 0,50LE | 080LE | 080LE Y
I Maovimienta de tierras y afremddn_ﬂifaprdﬁm 050LE | 050LE | 050LE
| Acumulacldn de escombros y materlales | 050LE | 050LE | 050LE !
| Alteracidn y eliminacion de fauna y flora 0S0LE | 0MBLE | 033LE
| Edificaciones (nurvas formas) 116M0 | 116MO | 1,16 MO
MEDI; . 0,63- II -0,55 LE
0,50 LE |

Fiaura 32, Tabla resumen de impnetos por unidad de paisaje directamente afoctadn on
fase de construcelon.
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Con respecto a la fase de funcionamiento de la actuacién,
los impactos son, por unidad de paisaje, los siguientes:

UNIDAD 3. Urk. v otrog Udos FASE DE FUNGIONAMIENTG

Polwinsimostirics | P() ) #@ | bWy | €O | Fel0) | Sm(®) | 933LE
Polwonluminica | POy | 4@ | oo | co | Re@ | sm@ | osiE
sy e SRS KO Py | @ | om | co | rew [sm@ [ oasiE
newmeniodoliabco | P() | 4@ | o) | c | Rew |"smo) |"ossie
Reskduos ey | @ | om | co | re@ | sm@) | 033LE

0,33 LE

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Povebnsimostiice | PO L. .o | L@ | Re@ | Awm@) | 118MO
Polucion uminiea | Py |- m | om [ e | re@ | Aam@ | 11emo’
[ Py |- | o | t@ | R | Aame@ | ttemo
ncromentodoaieo | Py | - [ o |l | TRee) | Aam) | tiaMo.
Residuos P(1) (1) o) L@ | rRe | Aame@ | 118M0

1,16 MO

¢ [pOr
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La magnitud de dichos impactos por unidad de paisaje
afectada en fase de funcionamiento y media final de éstos es:

Fase de funclonamiento.
O ry9 e a0 S rpecest
ua us MEDIA
Desbrace y retirada vegetal 033LE | 116MO | 053LE
Mﬂvﬂm‘;ﬂ;- F;h-‘ﬂ'-’l y alteraeidn fhhnrdﬂm | 033LE | 116MO | 053LE
;ur;ldt;d; de escombros y materioles . DIILE | 1186MO | O0S5ILE
Alteracidn y eliminacidn de fauna y flora O33LE | 116MO | 0S53LE
| Edificaciones {nuevas formas) 03ILE  146MO | 0,53LE
MEDIA 0, 33 LE 1 15 MO
0,53 LE

Fiaura 33, Tabla resumen do impactos por unidad do paisaje on fags de funcionamisnto.

8.1.49.4.- Sensibilidad del paisare al cambio

Valorados cualitativamente los impactos detectados, toca
proceder al analisis de la sensibilidad del paisaje al cambio en
funcién a la singularidad, la fragilidad y los objetivos de calidad de
cada unidad de paisaje afectada por la actuacién.

ua us
ik 8k | B4 | AL | 6R ek
Vegulaciin H 1 15 ] i T I
Cuttvos TR EREEER
Faing t] 1 1.5 1 1 2
i HTENENEETIE
Wcuﬂml ¥ 1 1 q 1 1 1
Infronsirehrng 1 1 1 1 1 1
Poblamionta digpirio 1 1 i i 1 q

Fiaura 34, Singularidad de as unidades de paiasje afectadas por el desarrollo do Ia
nctuncién,

La. smguiaﬂdad se concibe como la escasez de los elementos
del paisaje considerados a escala local y regional (SL-SR). Los
niveles de singy laqdad general (SG) son muy reducidos en las

4 esarrollo de la actuacion.
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La fragilidad del paisaje ya fue obtenida a partir del método
de la capacidad de absorcién visual, expresando ésta la
susceptibilidad de un paisaje al cambio cuando se desarrolla un
uso sobre él. Para las unidades afectadas directamente por el
desarrollo de la modificacién planteada, ésta fue:

* Unidad 3. Fragilidad muy baja (valor 1),
¢+ Unidad 5. Fragilidad baja (valor 2).

En lo que concierne a los Objetivos de calidad del paisaje, y
en concordancia con lo indicado al efecto a la hora de analizar el
proceso de calculo y obtencién de esta singular variable, es del todo
evidente que, con calidades paisajisticas bajas y medias,
altamente condicionadas con la extraordinaria antropizacién de este
territorio y su nula afeccién directa a los ambitos paisajisticos de
mas valor (monte bajo y playas), sea incluso recomendable orientar
su vocacidon hacia desarrollos urbanos con el objetivo esencial de no
generar ambitos en situacion de barbecho social en el seno de
estructuras urbanas consolidadas o en proceso de consolidacion.
Ello propicia la posibilidad, al margen de futuras incorporaciones de
la valoracién subjetiva de la ciudadania en la gestacion de nuevos
criterios de calidad a la sazén de su participacién en el Plan de
Participacion Publica, que puedan determinarse como objetivos de
calidad adecuados a la actual casuistica y dinamica de las unidades
de paisaje afectadas por el desarrollo de la actuacion los siguientes:

Ut Urbanlzagion y

Chlidad delpaj
Ot JE CALIDAD DEL PAISAJE: NUEVO PAISALE (1)

Nuevo palale
lidnd Paisajistica Muy Alta | i 3 1
Calidad Paigajiatiea Alla - & - 3 1
Calidad Paisajistica Madia 3 1
Calidad Paisajistica Baja E] 1
Calldad Palsajlstica Muy Baja 3 1

OlLL TV A\l DEL PAISAJE! CONSERVAGIGN-MEJORA (4, 5)

Calidad Palsajistica Muy Alta | Bhat] T i
Calidad Paisajlstica Alla | - 1
Calidad Paisajistica Media | 3 i
Calidad Paisajistica Baja 3 1
Caolidnd Palsajistica Muy Bajn 3 1
i
| . b
El grado de sensibilidad de cada unidad de L isaje al cambio st ] 2

se obtiene de la media aritmética de los valores d¢ singularidad,
fragilidad y el objetivo de calidad seleccionado al efecto en funcién &9 [JI[ o3

i INTAR T %
| o L
2 / | b ! N
171 Ly \ J
- N r
!
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la calidad propia de cada una de ellas, quedando dicho valor tal y [
como sigue:

Singrlaridad Total
Fragiliclad

tivo de Conservacion 4,5 {
Taotal Sensibilidad 2,6 (

1,81 - 2,00 (inja Sonuibildsd Allta Integracian Paiga)istics

Modia Sonsibidad Mircila Intogracitn Palea)istica {

S ik 0 | i vl UL {

Fiura 35, Senaibilidad del paisaje al cambio do cada unidad deo paisaje afectadn por el
desarrollo de 1n notuncién. (

8.1.4.5.- Valoracion e importancia de los impactos paisajisticos

La sensibilidad paisajistica de cada unidad de paisaje (
afectada por la actuacién, se combina con la magnitud!®
determinada para cada impacto, obteniéndose la clasificacion de la
importancia de los impactos como combinacién de la magnitud {
de éstos y la sensibilidad del paisaje, todo ello en consonancia
con lo estipulado al efecto en el articulo 54.4 del Decreto 120/2006,
de 11 de agosto. Los impactos finales resultantes estaran {
comprendidos entre sustanciales (+7,51), moderados (4,1-7,5), l
leves (2,1-4) e insignificantes (-2).

|
U, Urbanizaolén v otros usos Valoracion de impactos paisajisticos I
Mignitud  Sensilidad 21" 4° laded (
Desbroce y retirada vegetal 0,50 LE 06 ME '
Mavimienta de Herras y alteraclon flslogrifica 0,50 LE {
Acumulaeidn de escombios y materiales 0,50 LE (
Alteracion y eliminacion de fauna y flora 0,80 LE
Edificacionas {nvevas formas) 1,16 MO l
Polucidn atmosférica 0,33 LE {
Polucidn himinica 0,33 LE
Polucidn acustico o 0,33LE i
\

i ﬂrﬂsfl.frud?g’mﬁmumﬂﬁl ' o Sevag(3) y Critico (4), {
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incremento del triflco 0,J3LE
Residuas 0,33 LE

UB. Arbolade disperso

Magnitud  Sensibllidad }':::;’:c':: o o
Deshroce y retirada vegetal 0,50 LE 260 M 310 Lava
Movimiento de tierras y alteracion fislogrdfica 0,50 LE 2,60 M 3,10 Leve
Acumulacidn de escombras y materioles 0,50 LE 2,60 M 310 Lave
Alteracion y eliminacion de fauno y flora 0,16 LE 260 M 278 Lave
Edificaciones (nuevas formas) 1,16 MO 2,60 M 3,76 Lava
Polucldn atmaoiférice 1,16 MO 260M 3,76 Lave
Polucion luminica 1,18 MO 280M 3,76 Lave
Polucidn acdstica 1,18 MO 260 M 1,76 Lava
incremento del trdfico 1,16 MO 260 M 1,78 Lova
Residuos 1,16 MO 260 M 3,78 Love

Como puede apreciarse, y habida cuenta de la naturaleza de
la modificacién planteada, las unidades de paisaje afectadas y la
conservacion que ésta realiza de las zonas de arbolado de mayor
calidad, a efectos de integracién paisajistica, la actuacién
propuesta presenta impactos leves e insignificantes sobre el
paisaje receptor.

8.2.- VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL DEL
PAISAJE: PUNTOS DE OBSERVACION, RECURSOS E IMPACTOS
VISUALES

8.2.1.- Metodologia en la valoracion de la integracion
visual

La valoracién de la integracién visual de la actuacién tiene el
objetivo de determinar el grade de impacto visual de ésta, en sus
fases de construccion y funcionamiento, sobre la base de la
visibilidad de la misma e¢n su contexto territorial. Para la
obtencién de dicho fin, el cual estd en directa relacion y
complementa a la valoracién de la integracién paisajistica realizada
con anterioridad, se ha desarrollado el siguiente proceso
metodolégico fundamentado, en esencia, en lo indicado en los ~  « [0OF
articulos 36, 55 y 57 del Decreto 120/2008, de 11 de agosto.

| ; ;
- Identificacién de los impactos visuales de ;muaéign,ﬂ”*' 203

ectan a la

Estos pueden definirse como aquellos, que
: b & )
|

| 4584
|
|
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percepcion subjetiva del paisaje pre-existente una vez {
introducida la actuacién, en el presente caso, un ambito
residencial, Dichos impactos quedan sintetizados en las
siguientes alteraciones potenciales: '

Las acciones antropogénicns  sobre el
territorio pueden ocasionar una madificacion {
;ﬂgg}:ﬂﬁﬂﬂﬂ de la textura del de la teflurn del paisnje, lo cual puede
generar una variacion del valor paisajistico

N L N Ber UG .| e R s Ll
Las actuaciones antropicas sobre el medio {
geografico pueden acarrear la variacion del {

Modflcacionas del colorido del colorido paisnjistico pre-existente, lo cual

patsqje puede pgenernr una variacién del  valor {
s s sl s RN AR SRR L e
Credacion de raflajos i Las actusciones humanas pueden crear {

deslumbramientos ;.:l;lljg::‘;:: diliculten la apreciacion viaial |
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Una determinada actuacién antrépica puede
ocultar la viaibllidad, deade loa puntos de {
observacion  establecidos ol  efecto, de
recursos palaajiaticoa de valor determinante {

B ) Taelon)s et T e
Cuande una unidad de paisaje  tenga '
naignado un determinado objetive de ealidad
Afeecidn a los abfetivos de ealidad  per los esatudion de  paisaje de rango
del paisgje superior, éate puede verse alecindo por ln i
actividad concrota a desarrollar on dicha

unidnd de paisnje.

Fours 36, Impaotos visunles. (

Ocultacion de los recursos
paisajisticos

E RN RN ENIEIEEEEEEEE

- Identificacion de los principales Puntos de Observacién.
Se consideran puntos de observacion a aquellos lugares del {
territorio desde donde se percibe el paisaje, (
seleccionandose al efecto aquellos puntos y secuencias
visuales de mayor afluencia publica en funcién a los "
siguientes criterios: vias de comunicacién, puntos de {
observacion representativos por mostrar la singularidad del
paisaje, areas recreativas, turisticas, de afluencia de publico
y nucleos de poblacién. Para cada Punto de Observacion {
seleccionado, el andlisis visual determinard y valorara: ,

* La cuenca visual o territorio observado
desde el mismo, marcando umbrales de
nitidez a 300 metros, 1.500 metros y
superiores a 1.500 metros; asi como la
extension de estas superficies con respecto
a la localizacion del ambito de estudio en el .
que se va a localizar la actuacién. El grado

de. observabilidad del paisaje donde se

~desarrollara Plan serd, para cada umbral de {

nl:tidgz, Altc; (3,1-4),-Medio (2,1-3), Bajo

ok 5 Nulo (<
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| Punta X

300 m 300 - 1,500 m » 1,500 m, Madla

Recursos visuales abarcados por cada punto
de observacion iy su relacion con la actuacion
Yy su ubicacién. La relacién de los recursos
apreciables desde cada punto, para cada
umbral de nitidez, sera: Maltiples Visibles
(3,1-4), Mis de Uno Visible (2,1-3), Unico
Visible (1,1-2) y Nulos (<1). Con
posterioridad, se cruzaran dichos valores
con los resultantes de la ponderacién
derivada del efecto que supone la actuacién
con respecto a la observabilidad de los
citados recursos: Elimina su Percepcidon
{(3,1-4), Altera su Percepcién (2,1-3),
Incide Ligeramente en su Percepcién
(1,1-2), No Afecta a su Percepcidn (<1). Se
obtiene asi un valor definitive de la
incidencia de la actuaciéon (Incidencia
visual) con respecto a la observabilidad de
los recursos desde cada punto de
observacién (media aritmética de las dos
variables indicadas) e, incluse, por umbral
de nitidez considerado al efecto, siendo ésta
Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2),
Muy Baja (0,5-1) y Nula (<0,5).

Obuarvabllidad do racursos dosde cada punto do observagion
300 m 300 = 1,500 m =1.500 m. Media
Punio X

+

Efacto da Ia actuacion on I observabilldad da 108 recurios
300 m 300 = 1.500 m =1,500 m. Madia
Punio X

Puinta X i

300 m 300-1500m - =1.500 " Media

| Impacto visual do |2 agtunelén-con respeete_a la_percopelén do rocurson
visuales doado cada punto de obsarvacion |

i
|
{
[
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* Observadores potenciales de la
transformacién  objeto de estudio, o
sensibilidad de cada punto de observacidn,
diferenciando la casuistica de los mismos
en relacion a las siguientes categorias:
residentes, turistas, itinerantes, ocasionales
y muy puntuales. Para cada celda se asigna I
el siguiente valor en funcién a la frecuencia ,
de visita de de los observadores potenciales:

Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2) y '
Muy baja (1). ,

| Residentes  Turlstas  ltinerantes  Ocaslonales Media |
il i

* De la integracion de todas las variables
relativas a los Puntos de Observacion, se .
obtiene una valoracion general para cada
punto que relaci
que el dgaarl:ollu de la actuacién sometida a ‘

. ch:hu 1mpac—tn serﬁ Muy Altu
(+3,5), Alte (3,1-3,5), Medio (2,1-3), Bajo e
(1,1-2) y Muy Bajo (<1). e

Obsorvadores Impacta visual
D?ﬁ”'ﬂﬂ'" Rocued potenclaiments  Modia o a actuacion
Pl u Impaciadas sobra los P.0, (

| Punia da ohsarvacin X

- Valoracién de la integraciéon visual de la actuacién:
casuistica de impactos. Los impactos visuales identificados (
en la primera fase de la valoracion visual son ponderados con
respecto a factores tales como la compatibilidad visual, el
bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos y la mejora de la
calidad paisajistica propuesta. Asi, para el conjunto del
paisaje afectado por la actuacién (independientemente de las
unidades de paisaje cuya integracion psuasuiatlc:a ya ha sido
valorada v evaluada), se implementa la siguiente valoracién |
matricial con el objetive de cuantificar el grado de
importancia visual que dichos impactos suponen sobre el

paisaje:
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MUF Alta (1) cuanda |n actuncidn 8 inlégra én un drea de
caractorialicas similares a las de la actuacion.
Alta (2} cuando la actuaclén se Integra on un #rea con
actuaclones simllares, pero con caracterislicas diferanciales,
Adecuada (3); acluacion integrada en una zona altamente
iamzm pE. Inhprmml:uln de vies do comunlcachn,
ndusining, equipamientos o instalacioned varias an duelo no
Compaiided v urbanizablo, viviendas diaporaas...
Baja (4): ai la acluacion alecta a una zona sin actusclones
da tipo similar o con bajo grado da antropizacién,
Muy Baja (5) cuando la acliacidn no e il‘llllﬂl‘h an al
enlono por afeclor a zonas de muy alte o allo valor
ambiental o a unidades do palsaje do muy alla o alla
..................................... RN 1
B.lfn ﬁ : o nnmﬂaln implde In vision da recumos
palsajisticos dosde zonas poco frecuenlades por las
pHsoNas,
Madio (3): cuando In actuacién impide I visidn do recursos
Fll“]'ﬂml doado zonad recusniadas por |as parsonas.
Alle (5 cuando |a acluacién impida lo visidn da recursos
paisajisticos, porfies y silustas singulares desde zonas muy
........................................ frecuentadas por las personas, ... ... ___.
Alta {1): cuando la actuacién tiene por objelo mejorar
significativamanta |a calidad dal paisaje o se deaarolla
agbra un dmbilo delerorado aplo para el nuevo uso.
Mhlt:lﬂl m{ﬂ;n acluacitn, sin modificar los elemantos mas
sign dal palsnjo, inroduce modificacionea puniuales
jors e b oakded painnlin que modifican su calidad o, en su conirario, no afecta en
axGeso @ |a calidad pra-existente por ol deterioro imperante,
Baja {8) cunndo Ia actuncion introduce nuovos elomanios
an I unidad que no majoran su calidad o que daleroran un
bilo an &l qua dala os, cuanto menos, notable.

'!!'!!!-!lllllIlIIIllIlI.llllllllll.ll.l.l.llla ...........................................

Valor medio del mpaco suftido por fos B ST N e O g (RE
Punios de Observacion oy ;

Blogireo do vislas hacia rocursos palsajisticos

TiPGLOGIA Y GRADO DE IMPACTOS RESULTANTES

41-8 LEVE
8.1 - 10 APRECIABLE

10|1 =12 ﬁWi

Figura 37, Matriz valorativa de impaotos visuales.

Valor
Compatibllidad  Blogues :'i:l';:: medio del Importancia
Visunl do vistus palsajiation Imlp-;.n;; do dal Impacto

Fase de construceldn

Fane de luncionnmicnio

W COTA A COTA ***** PEREZ SEGURA, ASS

[M9a L—




ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA, MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA ~ MANZANA Ti12,
PROMOTORES: TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, 8.AU, ¥ AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Memoria Informativa, justificativa y normativa

8.2.2.- Valoracion de la integracion visual

8.2.2.1.- Puntos de observacion seleccionados: naturaleza y
casuistica

En funcién a lo establecido al efecto en el articulo 36 del
Decreto 120/2006, de 11 de agosto, el presente EsIP, tal y como se
ha indicado en el apartado 8.2, ha establecido una metodologia
propia de valoracion de los puntos de observacién seleccionados al
efecto que pueda repercutir en el definitivo analisis visual de la
actuacion. Asi, partiendo de la base que defline a los Puntos de
Observacién como “los lugares del territorio desde donde se percibe
principalmente el paisqje’'?, éstos son calificados en funcién a la
casuistica de su cuenca visual, los recorridos visuales abarcados
por cada punto, asi como por los observadores potenciales del
paisaje desde cada uno de ellos.

Considerando las premisas establecidas en el punto 5 del
articulo 36 del Decreto 120/2006, de 11 de aposto, y teniendo
presente que los puntos de observacion quedan definidos por la
amplia cuenca visual existente deade el sector en el que se pretende
implementar la actuacion, se han seleccionado un total de 6 puntos
de observacién, uno de naturaleza dinamica y cinco estaticos,

Punto de observacidén 1. Urbanizacidn Sanvi.
Punto de observacidén 2. Urbanizacién PP-29,
Punto de observacion 3. Urbanizacién SU TI-11.
Punto de observacién 4. Residencial aislado.
Punto de observacién 5, Playa Paradis,

Punto de observacién 6. (din.). calle. Cervantes.

" Artieulo 36,4
19 0IC, 2013
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Cotrdeiadas UTH (ETRSEY, Hiasi 30§ 2005700 in., 423057108 .
Uncaln = ) 5000 | e rrem— | TS

Fioura 38, Leealizaeién de loa puntoa de abeorvacién,

Tal y como establece el punto quinte del articuloe 36 del
Decreto 120/2006, de 11 de agosto, es importante la delimitacién
de la cuenca visual, o territorio observable desde cada punto de
observacién, a corta distancia (300 metros), media (de 300 a 1.500
metros) y larga (mas de 1.500 metroa), lo cual adquiere especial
trascendencia si  dichas visuales se relacionan con la
intervisibilidad existente de la actuacién desde cada uno de los
puntos. Asi, a mayor lejania, menor intervisibilidad de la actuacion
desde cada punto de observacion y, consecuentemente, menor
impacto visual de la miama al paisaje circundante, En el caso que
nos ocupa, ello se traduce en:

= Punto de observacion 1. Urbanizacion Sanvi.
Intervisibilidad de la actuacion: 100% a 300 metros.

« Punto de observacion 2. Urbanizacion PP-29.
Intervisibilidad de la actuacién: a 300 metros, el 90%, de 300
a 1.500 metros, su totalidad.

= Punte de abservacion 3. Urbanizacion SU TI-11.
Intervisibilidad de la actuacion: a 300 metros, el 90%, de 300
a 1.500 metros, su mtal;dad.

BIL. 203
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Intervisibilidad de la actuacién: a 300 metros, el 10%, de 300 (
a 1.500 metros, su totalidad,

+ Punto de observacién 5. Playa Paradis.
Intervisibilidad de la actuacion: 100% a 300 metros. .

* Punto de observacién 6 (dinamico). calle Cervantes.
Intervisibilidad de la actuacién: 100% a 300 metros. f

gGENEIEALITAT VALENCIANA Bcoiriensdes urh trusssatess 01 541 ., 56414 .
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Fioura 39, Intervisibilidad de la actuncién del punte 1, 100% a 300 m, ;
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o 3. 90% a 300 m,, 10% a 1.500 m,
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Floura 43, Intervisibilidad de Ia aogtuacién del punto 5. 100% a 300 m.

Tkl I 3 F* - g B A 2,
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st = 1 | 1,000 =

| punto 6. 100% n 300 m.
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S Y puntos de observacion

Para cada punto de observacion seleccionado se ha de
proceder a valorar la integracién visual de la actuacién sobre la
base de la percepciéon de la misma desde cada uno de ellos,
utilizando una serie de matrices que ayuden a definir la naturaleza
y casuistica de cada punto de observacién y el grado de impacto que
la perceptibilidad de la actuacién, su influencia en los recursos
visuales abarcados por éstos (y el medio receptor en general) y los
observadores potenciales del paisaje existentes, genera.

Asi, en primer lugar, la cuenca visual o territorio
observado desde cada punto de observacién, segin los umbrales
de nitidez a 300 metros, 1.500 metros y superiores a 1,500 metros,
determina el grado de observabilidad del paisaje donde se
desarrollard la actuacién siendo, para cada umbral de nitidez de
cada punto de observacion, Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2)
y Nula (1). Tal y como se aprecia, la observabilidad de la actuacion,
desde cada punto de observacién definido al efecto, es alta No
obstante, habida cuenta de su posicién entre ambitos urbanizados
de naturaleza y dinimica similar a la actuacién propuesta, su
integracién territorial es elevada,

t:'I.H'-I RYABILIDAD DE LA ACTUAGION

J00m 300 = 1.500 m = 1,500 m. Madia
Avb.sanvt, s N T A

2 Urb. PP28. 35 4 . 3,50 (&)
Bumsunn, s
ARes.ainlade, 1A ... LA L il
5 Playa Paradis, S 4000
B e Cavankes,. | - ¢ | R . 400

3,75(A)

FIOURA 45. Grado de observabilidad de la actuacién deade cada punto de ohservaclén por
umbrales de nitides.

En lo que atafie a los recursos visuales abarcados por
cada punto de observacién y su relacién con la actuacién,
éstos pueden baremarse, para cada punto y segiin sus umbrales de
nitidez (a mayor cercania mayor importancia en la percepcién del
recurso) segin la presencia de éstos en: Miltiples Visibles (3,1-4),
Mis de Uno Visible (2,1-3), Unico Visible (1,1-2), Nules (1).
Atendiendo a la naturale:;]a de la cuenca. visual existente. .. 2
desde la actuacién, y considerando a la Playa Paradis como el

M102 L—
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existentes, el grado de observabilidad del mismo desde cada punto
de observacion es destacable,

OBBERVABILIDAD DE LOE RECURSOE VISUALES POR LOS BUNTOS DE

ONSERVADIGN
300 m 300 = 1.500 m = 1,500 m. Madlia
1 Urb. Sanvi. 1.1 - . 11
2 Urb. PP29, 11 11 . 14

6 Calle Cervantes. 11 . : 14

Figura 46, Observabilidad de los recursos visuales deade endn punts de ohasrvacién,

Toca ahora ponderar dicha observabilidad con respecto al
efecto que puede ejercer la actuacién, en cada punto de
observacion, por cada umbral de nitidez v con respecto al citado
recurso visual: Elimina su Percepcién (3,1-4), Altera su
Percepcion (2,1-3), Incide Ligeramente en su Percepcién (1,1-2),
No Afecta a su Percepcidn (<1).

00 m 300 = 1.500 m = 1,500 m. Madia
BT T b O, | SRV, SRS SURNOL WA | .
2um.peze, | a8 | 13 | =
E PO T R T T R
ARes.aiglade. | 10 | A R 185
SPayaparadis, [ [T g
6 Calle Carvantos. 21 . . 2,10

1,50 (Altera

ligaramanta

|_percepcién)

Fiaura 47, Impagte visual de la actunclén con rospecto n ln observabilidad de los
principnles recursos paisnjisticos (en este caso, playn) desde enda punts de shasrvacién,

Asi, la incidencia visual de la actuaciéon puede sintetizarse,
en lo referente a los puntos de observacion definidos al efecto, tal y
como sigue:

"REZ SEGURA, ASOCIADOS **=*
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\ PUNTO DE OB2ERY, ;: 4

300 m 300 i Mudia

AUrb.Sanvl. | 200 | dede | e | s | ooa [ BT | 133 BAJA
2 Urh. PP28. 20 | meds | 478 | mas [ o8 | AT | 988 BAJA
3 Urb. SUTI- _1_1_ _______________ 200 | weda | 475 | bas | 05 E_ﬁ; 158  BAJA
4 Res. aislade. 1w | v | 2o | weda | o7 | G | 1,42 BAJA
5 Playa Paradis. 110 | Baja 3 - 3 : 110  BAJA
& caiie Cervantes, 100 | Meda 2,50  MEDIA

1,58  BAJA

FiGura 48, Efecto viaual do la actuacién con respecto a la percepoidn de rocursos visualos
dosde cada punto de observacién por umbral de nitidez.

Tal y como se aprecia, predomina, sobresalientemente, un
bajo impacto de la actuacién sobre la percepcion del recurso
paisajistico-territorial mas significativos, en este caso, la Playa
Paradis. Y cllo se explica, y se sintetiza, fundamentalmente, por las
siguientes circunstancias:

= El reducido impacto-efecto que la implantacién de la
modificacion planteada supone sobre la totalidad de los
puntos de observacién estd muy condicionado, por un lade,
por la naturaleza turistico-residencial del ambito en el que se
pretende implementar, mientras que, por otro, su propia
naturaleza intrinseca, es decir, las caracteristicas propias de
ésta en su concepcion como parte del paisaje predominante.

- Asl mismo, las caracteristicas de la modificacién, por su
disposicién en parcela, ordenacion, densidades y tipologias,
no supone la merma en la percepcién del prinecipal recurso-
activo territorial del ambito de la cuenca visual: la Playa
Paradis. Aun siendo importantes los paisajes de huerta,
principalmente minifundista, y el monte bajo existente, la
percepcién de todo ello no se ve, en absoluto, menoscabada
hasta el punto de inviabilizar, paisajisticamente, la
actuacion.

= Y ello, se reitera, por el hecho de ubicarse ésta entre sectores
residenciales de similar dindmica y, asl mismo, sin que ésta
genere egfectos pantalla sobre el litoral no acordes con el
entorno paisajistico-urbanistico predominante.

Finalmente, el Gltimo de los aspectos a-tener _muy presente
en el analisis de los puntos de bbservambn seledéionados hace
referencia a la naturaleza de los nbmruudnren potenciales de la
actuacién o sensibilidad de cada punto de observacién, .

""" COTA A COTA ** PEREZ SEGURA-ASOCIADOS 7=+
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diferenciando su casuistica por una serie de categorias definidas al
efecto. Para cada celda, se asigna el siguiente valor en funcién a la
frecuencia de visita (o presencia) de de los observadores potenciales:
Alta (3,1-4), Media (2,1-3), Baja (1,1-2) y Muy Baja (<1).

NATURALEZA CUALITATIVA Y CUANTITATIVA BE LOS ONSERVADORES POTENCIALES DE LA

ACTUACION

Resldentes Turlstas ltinerantes Ocnslonaloa Madia
B . TR NS, I TR, ROV VO g kit R
2Um.PP20. | 2 RTINS MV, g R (el
Bumsum, |2 [ i 2 2 [ 250 (Medio) |
Far e . S R T
Spiayaparagis, | 3| e )
& calle Corvantos. 4 4 z 3 3,25 (Alta)

2,5 (Media) - 10(Baja) | 2,0 (Baj)

Fiaura 49, Tipologin ¥ casuisticn de los obaervadorea potencialeas de In actuacién por
cidn punte de shaervacién,

De la integracion de todas las variables relativas a los Puntos
de Observacion se obtiene una valoracién general para cada uno de
ellos que relaciona el grado de impacto que el desarrollo de la
actuacién supone con respecto a la intervisibilidad global de éste
desde los citados puntos. Los umbrales de dicho impacto seran:

L e el e
ST G M B
<1  MuyBa

||

Fiaura 50. Umbralea de impacto de la actunclén sobre los puntos de observacidn.

[HPAGTE GEHEHAL DE LA AGTUAGOH BOUNE LOE PUNTOE DE GOBERYATIOH

it | e Coretaes | modta & b maagle
rocursos paleaisticon o log P. 0.
T Urk. Sanvl. ... JREER 133 (Ealn) PR iermert | L)
2um.pr2e. | Sl . 158 (Baja) | O (Macal | 02 1) el
Bumosumiar. | @@ | 168 (Baja) | 2s0edn) | 252 | Medo
ARes.alsiade. IS . 1420Na) | 1TEEAe | 211 | Medlobajo
S5 Playa Paradis. | AQ@) |  110(Baja) | 326(Ata) | 278 | Medio
6 Calle Corvantos. 4,00 {A) 2,50 (Media) 3,25 (Alta) | 3,00 Medio-alto
VALOR MEDID DE IMPACTO EN EL CONJUNTO DE LOE PUNTOS DE OBSERVACION ;ﬁ i

Flaura 51, Impacto general de la actuacién con reapecte a la obaervabilidad del paisaje
desde loa puntos de ehservacién definidos al efecto.

Asi,(" tal y como se puede observar, cuantitativa y
amente, el grado de impacto visual que la modificacion

S COR ANTA T PEREZ SEGURA, ASOCIADDS *****
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planteada genera en los distintos puntos de observacién definidos al
efecto en la cuenca visual objeto de atencién es,
predominantemente, de naturaleza medio. Y ello responde,
fundamentalmente, a aspectos tales como:

- El grado de interferencia que el desarrollo de la actuacién
genera sobre la observabilidad del paisaje en la percepcién
que de éste se obtiene desde cada uno de los puntos de
observacion es, a todas luces, asumible; esencialmente por:

v Caracteristicas propias de la actuacién,
netamente  adaptadas a los  ambitos
residenciales circundantes,

¥ El reducide impacto que ésta supone para la
percepcion del paisaje general (v en esencia del
principal de los recursos paisajisticos
existentes, la Playa Paradis) por mor de las
escasas densidades y grado de urbanizacién y
de ocupacion de parcela propuesto.

¥ Su baja interferencia en la percepcion del
paisaje general del litoral meridional del
municipio de La Vila Joiosa y, en esencia, su
perfecta adaptacién al paisaje pre-existente tras
8U gjecucion, sin que ello suponga merma
alguna en el medio receptor por traumatismo
paisajistico, ya que no se introduce forma
alguna que difiera de las predominantes en el
entorno de intervencion,

8.2.2.3.- Valoracion de la integracion visual de la actuaeion:

casuistica de imnpactos

El impacto visual de la actuacién obtenido a través del
estudio de los puntos de observacién, su casuistica, naturaleza,
dinamica y grado de interferencia sufrida por la implementacién de
ésta ha de verse ponderado, completado y definitivamente depurado
mediante su integracién con los impactos visuales y su relacién con
factores tales como la compatibilidad visual, el bloqueo de vistas
hacia recursos paisajisticos y la mejora de la calidad paisajistica
general. Dicho procedimiento se realiza sobre las fases de
urbanizacién-construccién inherentes al desarrollg futuro de la
actuacién y, con légica pnatcrfaridacl, con la derivada de su
funcienamiento como future espacio residencial. '

| -= | 4 dibs 3
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Muy Alta {1); cuando 1a scluscidn g integra on un drea do coracteristicas similans o as de 1 aciuscion.
#t: 1:;.!". ﬂ?:m Ia acluacion so Inlegra en un dren con aciunciond similarms, pers con earclarialiean
o F
Adocunda (3) ncluncion inlegeada on una zona allamante antropizada por I prosancls do viss de
Qirpeftiiiad s/ mnwﬁn. industias, equipamionios o instalaciones vars en suclo no wbanizable, viviendas
Baja (d): sl la actuacidn afecta a una zona gin setusclonas da Upo slmilar o con bajs grada do anlroplzacidn,

Muy Baja (5); cuanda la actuackin no wo intogra en ol anono por afectar a zonas do muy alto o alio valor
ﬁéﬂ?lﬂ figaje de muy alta o alla sensibiidad,
1 Betuacian im son do recumon Isticos donde zonas poco Irecucnisdas por |as
POTEON,

flloquea do vistas hicla Madio (3): cuando la sofuacion impide I vision de recursod paldajiaticen dosde onad fecuantadas por lag

rocursos poaisafistioos PRTEONE,
Alte {5 eunndo I actuacidn impldo la visldn do mcurcos paisajisticos, parfiles v slluaias singulars desda
fni muy Irmcuentadas por ins pereonas.

Alta (1) cuanda la actuacion lieno por objelo mejorar significalivamants Ia calidad dal palaae o 96 desnriolla
Eabrg un dmbiio doleriormdo aplo phra &) Huevo ugo.

Majora do ia calidad Madia (3): In actuscidn, ain medificar e alomanios mbs significativos dol palsaja, Inoduce modifcacionss
paisafistica zﬂluﬂi qua medifiean su calidad o, on sy contrara, no alacta on axceso o 1o calidad pro-adsiants por ol
lorke Imparanta,

Baja (5): cuando I acluscidn inlioduce nuevod elmentod an o unidad qua no mejaran su calidad o quo

daterioman un dmbio en ol gua hl! 5, EURnln manas, Eﬂ!
Vilor masdia dol impacs

suffido por fos Punfos de - Muy Ala (+3,5), Alte (3,1:3,5), Medio (2,1-3), Bajo (1,1-2)y M 4
e ¥ Alta (+ {2,1-3), Bajo (1,1-2) y Muy Dajo (<1),

TIPOLOGIA ¥ GRADO DE IMPACTOS RESULTANTES

41-8 LEVE (Le)
8,1-10 APRECIABLE (Ap)
101-12 MODERADO (Mo

Fioura 52 (repeticion). Matriz valorativa de impactos viauales,

UALES: FAEE DE CONSTRUGCION

Binqueo de | Majora dofa calidad | Valor medio dol Importancia
N VI | palsajistice | impaciodelos PO | del impaete
Fase de Construcclén 2,50 275 2,00 2,59 9,04 {Ap)
Fase do Funcienamiento 1,50 2,00 1,60 258 7,59 {Lo)
8,71
Impacto general
Lova-Apraciable

Fioura 53, Impactos visuales de la actuncidén durants lns fases de construecion y
funcionamiento inherentea a au deanrrollo,
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PRINCIPALES PROPUESTAS Y
MEDIDAS DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

Como complemento a las mediﬁus de intcgl;mi-ﬁ paﬁaajiatica
normativizadas al efecto en los articulos 18; 19, 20,/21 y 50 del

Decreto 120/2006 y 33 de la LOTyPP, asi como la negesaria, lggica, 71113
y obligada armonizacién de las construcciones (con|las tipologias :

v COTA A COTA **** PEREZ SEGURA, ;'\."-!{'JEJ!\D('JE
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morfolégicas, crométicas y materiales menos impactantes con el
medio receptor, se proponen a continuacién una serie de
propuestas de actuaciéon bdsicas y genéricas a contemplar en
aspectos tales como el disefio de las zonas verdes, el tratamiento de
los residuos, la contaminacién luminica, etc.; aspectos todos ellos
inherentes al desarrollo y ejecucion de la actuacion sometida al
presente EsIP.

Paisajisticamente, v en virtud de la maxima reduccién del l
impacto visual, es necesario que, como minimo, la tipologia y
materiales de las edificaciones estén acordes con el medio,
fundamentalmente en lo referente a texturas, colores y formas. No {
han de levantarse cubiertas con excesivo grado de inclinacion
(=30°), evitdndose el uso de materiales tales como la pizarra, fibro-
cemento, zinc o cualquier otro, notoria y demostrablemente,
discordante con el medio receptor ¥ en evidente contradiccion con la
normativa y ordenanza municipal establecida al respecto.

Es aconsegjable que la edificacibn presente rasgos (
arquitecténicos parejos a los de las viviendas existentes (siempre y ,
cuando éstas sean de calidad y acordes con el entorno), fomentando
el valor arquitecténico tradicional, histérico, cultural o etnografico
local. A su vez, se optard por el empleo de elementos de [
caracteristicas visuales analogas al medio que no difieran, (
cromaticamente, con la configuracién natural y cultural del
entrono. Los colores de las fachadas deben basarse en tonalidades '
cilidas que reproduzcan, o se asemejen, a las existentes o, al ¢
menos, que no sean discordantes con dicho entorno,

En las zonas libres y espacios verdes a ejecutar por la {
promocién de la actuacién, si como en la futura zona hotelera a |
implementar en la parcela indicada al efecto, se recomienda imitar
la distribucién natural de la vegetacion con el entorno. En los
distintos elementos paisajisticos a introducir, pueden ser utilizadas
las agrupaciones de arbolado para la creacién de pantallas visuales,
areas de sombra y descanso, zonas de buffer, creacion de
obstaculos, etc. De este modo, se mitigan posibles contrastes
mediante zonas de transicibn perimetrales y camuflajes de (
vegetacién autdctona. En este sentido, deberan incluirse las zonas
verdes y espacios libres resultantes del desarrollo de la ordenacién
pormenorizada en el Sistema de Espacios Abiertos del municipio (de
existir), que debera elaborarse en ¢l pertinente Estudio de Paisaje
inherente a la futura redaccion de un nuevo documento de
planeamiento gg\ncralﬁ

r;-i', se deberd estudiar,
uraleza del frente urbano

En el mlgmantu de desarrollo del
‘pormenorizadamente, la dgfinitiva

.....
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creado por la actuacién, que constituye ademds un importante
acceso al nucleo urbano y a la Playa Paradis, valorande,
adecuadamente, el espacio publico que se genera y controlando la
escena resultante.

Formalmente, es del tode aconsejable que, durante el
desarrollo de las obras, las instalaciones auxiliares para su
realizacion, contenedores, maquinaria, zonas de almacenaje, etc,, se
alejen al méaximo del impacto visual que supondria su ubicacién en
torno a la CN-332a y al contacto del sector con la Playa Paradis. No
s8¢ crearan escombreras incontroladas ni dentro ni fuera de los
limites del sector, ni se abandonardn materiales de obra, o restos de
las excavaciones, en sitios no auterizados,

El acondicionamiento de las zonas libres y espacios verdes, o
con vegetacion, inherentes al desarrollo de la actuacién, ha de
llevarse a cabo mediante la plantacién, ya sea tras compra en vivero
o aprovechando las especies pre-existentes, de variedades propias
del meridién alicantino, ya sea de forma natural o como cultivos. En
este sentido, es recomendable el uso de especies arbéreas tales
como:

- Pino carrasco (Pinus halepensis).
- Pino pinonero (Pinus pinea).

= Algarrobo (Caratonia siliqua).

= Olivo (Olea europea).

- Higuera (Picus carica).

- Ciprés (Cupressus sempervirens).
= Sabina (Juniperus phoenica).

- Granado (Punica granatum).

- Almendro (Prunus dulcis).

- Alamo (Populus alba).

- Morera (Morus alba).

- Taray (Tamarix sp.)

Dichas especies arbéreas pueden completarse con la
plantacion y cuidado de otras autdctonas de porte arbustivo tales
como:

- Adelfa (Nerium oleander).

- Albaida (Anthyllis spp.).

= Albardin (Lygeum spartum).

- Aliaga (Ulex parviflorus). [ —
- Bayén (Osyris quadripartita). /

- Brezo (Erica multiflora).

- Coscoja (Quercus coceifera).
- Efedra (Ephedra fragilis). /

**** COTA A COTA ***** PEREZ SEGURA, ASOCIADOS ****/
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- Endrino (Prunus spinosa).

- Enebro (Juniperus oxycedrus),

- Esparraguera (Asparagus spp.).

- Esparto (Stipa tenacissima).

- Espino negro (Rhamnus lycioides).
= Jara (Cistus spp.).

= Jarilla (Helianthemum spp.).

- Lavanda (Lavandula spp.).

- Lentisco (Pistacia lentiscus).

- Majuelo (Crataegus monogynda).

- Mirto (Myritus communis).

- Palmito (Chamaerops humilis).

= Romero (Rosmarinus officinalis).

- Silempreviva (Helicryssum stoechas).
- Teucrios (Teucrium sp.).

= Tomillo (Thymus spp.).

Asi mismo, y cuando las condiciones ambientales asi lo
aconsejen, podran utilizarse otras especies autdctonas no incluidas
en el listado y, de alguna u otra manera, presentes en el Ambito de
estudio. Paralelamente, es desaconsejable el uso de especies
aléctonas de caracter invasor tales como:

- Agrave Americana,

- Alianthus altisima.

- Aloe maculate.

- Aloe succotrina.

- Aptenia cordifolia.

= Austrocilyndropuntia bigelowil/t unicata.
- Carpobrotus edulis,

= Chloris gayana.

- Contaderia selloana.

- Cyperus alternifolius ssp. flabelliformis.
- Egeria densa.

- Ethchornia erassipes.

- Eucalyptus camaldulensis,
= Gazania rigens.

- Acer negudo.

- Ipomoea indica,

- Ipomoea purpurea.

- Ludwigia grandiflora.

- Nicotina glauca,

= Opuntia cylindrica.

= Opuntia maxima.

- Opuntia ammophila,

= Rokinia pseudoacacia.

- Vitis berlandierix riparia.

[T -
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- Vitis berlandierix vinifera.
- Vitis riparia.
- Vilis rupestres.

En otro orden de factores, es interesante aludir al grado de
integracion paisajistica de la actuacion en lo referente a la
prevencién de la génesis de niveles inaceptables de contaminacién
luminica con respecto a su entorno circundante. En este sentido,
los objetivos de prevenciéon e integracién paisajistica de la
iluminacién pueden girar en torno a los siguientes preceptos:

- Mantener, siempre que sea posible en aquellos subsectores
aptos para ello, las condiciones naturales de luminosidad de
las horas nocturnas, siempre y cuando ello no vaya en
detrimento de los necesarios niveles de seguridad ciudadana
y vial.

- Promover la eficiencia energética de los alumbrados de la
urbanizacién mediante el ahorro energético, sin que ello
suponga una merma en los niveles minimos de seguridad
exigibles al efecto. Los componentes del alumbradeo se
ajustaran adecuadamente a las caracteristicas de los usos y
de las distintas =zonas a iluminar (edificios, viario,
aparcamientos, espacios libres, zonas deportivas...) vy
emitiran, preferentemente, en la zona de espectro visible de
longitud de onda corta.

- Las instalaciones y los aparatos de iluminacién se han de
disefiar e instalar de tal forma que se prevengan niveles
inaceptables e innecesarios de contaminacién luminica en el
paisaje, [lavoreciéndose el o6ptimo  aprovechamiento
energético, contando con todos los componentes necesarios
para tal fin,

= En consonancia con la busqueda del maximo ahorro
energético en la gestion del territorio e integracién luminica
en el paisaje, los alumbrados publicos han de priorizar el uso
preferente de lamparas de vapor de sodio de alta y baja
presion.

- Se han de adoptar los programas necesarios para el correcto
mantenimiento y conservacién de las instalaciones y los
aparatos de iluminacion.

- Se han de eliminar, n:' pi;a-ﬁ'ib'ii', las Tuminarias integrales o
monocromiticas, con un flujo de hemisferio superior emitido
que supere el 50% de éste,

= COTAACOTA

19 DIC. 2003
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Se han de eliminar, o prohibir, las fuentes de luz que,
mediante proyectores convencionales o luz ldser, emitan por
encima del plano horizontal.

Se han de eliminar, o prohibir, las lamparas cuya emisién en
el ultravioleta por debajo de los 400 milimetros sea superior
al 15% de la radiancia total.

En caso de luminarias necesarias para el alumbrado de los
viales y/o caminos internos de las zonas urbanizadas, es
recomendable que éstas no superen los 8 metros de altura
sobre la horizontal, su potencia no sea mayor a 150 w y el
nivel de iluminacién no sobrepase los 20 lux, Las iluminarias
necesarias para las zonas peatonales y zonas libres y/o
ajardinadas no superaran los 4 metros, su potencia no sea
:naynr a 75 w y el nivel de iluminacién no sobrepase los 15
ux.

Finalmente, y muy en estrecha relacién con las medidas y

normas de integracién paisajistica de la actuacién en el sector
concreto en el que ésta se imbrica, es, en caso de que ésta se lleve a
cabo y a efectos paisajisticos, de prioritario cumplimiento:

18 9IC. 7013

El estricto cumplimento de las condiciones estéticas de las
edificaciones establecidas en la normativa del vigente PGOU
de La Vila Joiosa: “los elemenios verlicales ciegos de
cerramiento de la parcela sobre los linderos con el espacio
publico o con otras parcelas se podrdn disponer hasta una
altura maxima de 1,50 metros respecto de la rasante de la
acera o del terreno natural, respectivamente y 2,00 metros en
un diez por ciento de cada lindero. A parlir de esa altura no
podran ser clegos, hasla un limite tolal maximo de 3,00
metros”.

Toda unidad residencial dispondra de un local especifico
para lavar y tender la ropa de al menos 2,00 metros
cuadrados, protegido de las vistas desde los espacios
publicos, libres de parcela o comunitarios,

La total prohibicién de llevar a cabo vertido, acumulacidn de
materiales de obra, residuos, etc. en la zona actualmente
ocupada por la Playa Paradis.

La conservacién y/o, en su caso mejora, de la zona arbolada
sita én el seno del sector, concretamente la catalogada en el
presente EsIP como US Arb predominante.
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e El estricto cumplimiento de las afecciones inherentes a la
presencia de:

- La linea de costa (Playa Paradis), respetando las
determinaciones inherentes al cumplimiento de
la legislacion del dominio ptblice maritimo
terrestre contemplada en el vigente PGOU de La
Vila Joiosa.

- El trazado de la Avenida Cervantes (y el resto de
viales) que sirven de limite a la parcela.

- La afeccién de 10 metros de radio a la Torre de
Salvamento de la Playa Paradis segin se
establece al efecto en el Catélogo de Bienes y
Espacios Protegidos del vigente PGOU de La
Vila Joiosa.

Como conclusién, también se recomienda que la actuacion
homogenice la linea de percepcién visual de la ocupacién de la linea
de costa de forma que la implantacién de las nuevas edificaciones
no suponga una ruptura de la linea paralela a la costa formada por
la unién de la proyecciéon vertical de las edificaciones en altura
existentes. Se da la singularidad de que la manzana TI-12 es
urbana desde antes de 1988, por lo que le es de aplicacién una
linea de proteccién de 20 metros respecto la ribera del mar, frente a
los 100 metros que son de aplicacién en la manzana edificable
situada al oeste. En la manzana edificable sita al este, la edificacién
se encuentra también alejada de la costa, aproximadamente a unos
50 metros de la ribera del mar, debido a la presencia de un
monticulo singular clasificado como una zona verde litoral. Es por
ello que la aplicacion de la nueva ordenacién pormenorizada en la
manzana y sus condiciones volumétricas podria derivar en la
edificacion a una distancia de la ribera del mar de alrededor de 25
metros a una altura de PB+4 y, en el caso de la parcela hotelera,
mas aun, lo que no se considera conveniente. Por ello, se propone
limitar la altura edificable a un méaximo de PB+1 6 7 metros en la
parte de la manzana situada entre el paseo maritimo y una linea
recta que una la proyeccién vertical de los volimenes edificados
principales de la urbanizacién conocida como La Nina y la manzana
edificada del sector PP-29. T eI

I ; % = I, 1y
Esto se traduce en una limitacién adicional dd la altura de
edificacién maxima en la manzana completa a PB+1 ¢ 7 metros en_ . RS
la zona de la misma comprendida entre el limite sug d¢ la manza?n?&, BIL. 2003

-1
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desde su linde con el paseo maritimo, hasta una linea recta (
sensiblemente paralela a la antigua N-332 y trazada desde un
punto situado a 85 metros del paseo maritimo en su parte
occidental y 44 metros en su parte oriental, {

oren Euﬂgrul-la {
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Mamaria Informativa, justificativa y normativa
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Actuscién desde punto de cbaervacién
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Playa Paradis
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Mamorla Informativa, justificativa y normativa

F 3 =

: v /i ,
Actuacién desde punto de observaelén 6 (dindmico)
ciroulncién: Alicante). (

Actuncién desde punte de ebservacién 6 (dinimico) calle Corvantes (sentido de In
olroulnoidén; La Vila Jolosa). (

i 5 PEREZ SEGURA, ASOCIADOS *++** ;
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Plan de Participacion Publica de Estudio
de Integracion Paisajistica

Modificacidén puntual del PGOU de la

Vila Joiosa - Manzana TI-12
- Memoria -

Promotor

TAYLOR WIMPEY DE ESPANA S.A.U.
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Angjo 3
Flan de Partieipacion Publica

Sumario

A, Justificacién, Aambito y naturaleza de la actuacién.
Documentos gue motivan el Plan de Participaecidn Publica,
Equipo redactor.

B. Antecedentea y marco del procedimiente de participacién
publica.

C.Marco normative del Plan de Participacién Pablica,

D. Contenido del Plan de Participacién Pablica.

. Objetivos del proceso de participacién publica. Derechos
de los ciudadanos y programacién de actividades de
difusidén y participacién (Fases del Plan de Participacién
Publica) .

. Piblico interesado (Agentes del Paisaje).

. Metodologia, actividades a realizar y programa operativo.

@ =

. Bvaluacién periédica del procese de participacidn.

L

- Resumen actualizado de los resultados: comunicacidon vy
difusién.

J.Evaluacién final del Plan de Participacién Publica.

K. Documentacién complementaria al Plan de Participacién
Pablica,

i. Cuestionario de evaluacién vy preferencias
paisajisticas.

; .. g age Lus ._u 4 .'rl “',', ﬂ.‘.h.ﬂ'
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Promotores: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.A.U. y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Angjo 3
Flan da Parlicipaciaon Poblica

A. Justificacién, ambito y naturaleza de la
actuacién. Documentos que motivan el Plan de
Participacién Publica. Equipo redactor.

fArticuloa 13=17 del Decreto 120/2008)

La presente modificacidon del Plan General de La Vila Jeieza
sometida a EsIP es promovida por la mercantil TAYLOR WIMEEY
ESPANA, S5.L.U, domiciliada en Palma de Mallerca, calle Aragén,
n® 223 y 223 A, con C.I.F. A-07248206. Esta mercantil es titular
de la manzana TI-12 de dicho Plan General, segun escritura de
compraventa oteorgada ante el Netarie D. Manuel Gerardo Tarrio
Berjano, de fecha 29 de diciembre de 2011,

La naturaleza de la modificacién planteada, en arregleo con
lo eatablecido al efecto con las prescripciones del articule 81,
apartado 2, de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica
Valenciana, gue permite la iniciativa particular en la
promocién de este tipe de instrumenteos medificatives del
planeamients', se fundamenta en:

#¢ Incremento de la edificabilidad neta da la
manzana, que pasaria de 0,1 m?/m? a 0,50
m?/m? (atendiendo a la superficie original
de la manzana), o, lo que es lo mismo,
pasar de una edificabilidad bruta de
4.416,70 m?*t a 22.08B4 m*t.

= Alteracién de la zonificacidén y ordenacién
de la manzana, reduclendo la superficie
neta edificable residencial, para crear
una parcela de uao terciarie y hotelero vy
una parcela dotacional piablica destinada a
ampliacién de viario.

La modificacidn puntual afecta exclusivamente a pardmetros
de la ordenacién pormencrizada.

El régimen urbanistico aplicabkle a esta parcela es el
previsto en el articulo 23 de las Normas Urbanisticas del Plan
Ganeral de La Vila Jeieaa, que establece lo sigulente:

‘Artiosule 23.- Tipologia de volumetria espacifica.

Es aquella en la que la adificacién ase configura por loa
siguientds valorea de loa pardmetroa bdaicos:

p." gmiente y salicitar ol oyuntamienta lo modificacidn del plan
netesario a este fin, En ningin coso pueden tromitarse planes de

uladai de oficio”,

! "oy partieutares podrdn formuldy o
general, mediante la presentacion i
elaboracion particular stmilande

unl‘q: de avance del
doxurpentdcidn técnicg
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Anejo 3
Plan de Partieipacién Piblica

Paroela: El FPlan define, para cada ®ona da ordenacisn
pormenorigada de tipelogia de veolumetria eapecifica, la
dimenalcén minima de la parcela edificable.

on de la edificacidn &n la parcela: El emplasamiento
de la edificacicén e&n la parcela ase definird, para cada manzana
comprendida en una fona de ordenacidn pormenorizada de
tipologia da valumetria wapocifica, madiante al
correapondiente Estudio de Detalle, E! Plan, no obstants,
pravé an algunoz casos  unos  limitea mdximoa para al
empilasamiento de la edificacidn en la parcela.

Loa vusloa son librea dentro del velumen circunserito definido
por los retrangquecs, el aprovechamilento objetive, y en su caso
lap alippaciones y alturas determinadas grdficamente en al
Plan o en &l Eatudio de Detalls.

Aaimiama, el Plan fija en determinadan zonas de ordenacidén
pormenorizada de tipologia de volumetria especifica, el
porcentaje mdximo permitido de ocupacidn de la edificacidn
respecto de la superficie de la parcela.

La lengitud mdxima de fachada no superard en ningin case 120
matroa.

La proyscclén de la edificacidn en planta acbre una linea
imaginaria paralela & la coata no podrd duperar una longlitud
da 50 metros.

El treinta por ciento de la parcela deberd estar ajardinada.

Aprovechamiente objetive: El Plan define, para cada zona de
ardenacidn  pormenorizada da tipologia i volumstria
sapacifica, al aprovechamisnte objetive unitaric mdxime
pormitide, expresade en metros cuwadrados de techo edificable
por metro cvadrado de suelo de parcela.

Se& computard come auperficie conatrulda ol clen por clen de
lea espacios privatives, el cincuenta por olento da laz
terrazas cublertas o plantas bajas didfanas, y no lo hardn laa
partes de la edificacidn situadas bajo la planta baja o sabra
la planta de cublerta, ni loa elementes comunss de circulacidn
haata un mdxime del diez por clento dal total,

En lea sualsa turistisss se incentiva el aprovechamisnto con
un oosficiente asuplementario, gque asolo ea aplicable cuando
toda la edificabllidad da la parcela a8 dedica a
aatablecimientoa turiatlices deatinades a hetel o apartotel,

Eate coaficisnte paerd, ean al suelo urbano, ds un 20% para
establecimientos de tres estrellas y de un 30V para
establecimientos o©on categoria lgual o auperior a ecuatre
estraellas, debiendo establecerse medidas companaatorias por al
Ayuntamiento por aate die: por clento suplementario

El cdmputo de la edificabilidad para estos establecimiantos
oomporta las siguientes peculiaridades:

=  Eate incremento auplementario ae deatinara a computar lom
asrvicios comunes destinados a  los  olientes  ocomo,
racepcidn, consignas, cafeterias comedoras, salones, ate.

= Noe computardn los espacios de oirculacidn tales como
pasilioa, eacaleraa y ddElﬂfﬂrlﬂ.--\..

] No computardn loa eapacioa ’dl .urv.f..'_'liu"“ o7 :é:nq-:.,!.-a.c\in.u, I
eficioa, edmaraa, nim¢in¢1 y veatuarios «pl perachal.
o] ol
- MNe cemputardn loa "pur.f.ufl corrados para aparcamiento {a8 (i [)13
vehiculos ni las inatllluiﬁnpu deportdvas loybisrtas. il

by =
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Ancjo 3
Fian do Partieipacion Pablica

# Ne  computardn, asi mismo, laa terragas cubiartaa
vinculadas a las habitaciones hasta un 304k de la
superficie dtil de dataa.

Plantas de la :ﬂﬁﬂjémgﬁm El pavimento de la planta baja ae
mituar 4 una distancia vertical midxima de 1,50 matroa
raspscto de la rasante del eapacio pablice ¥/ al plane
equidiatante 1,50 metroa del terrens natural en un echenta por

clanto de au suparficie.

Altura de i! odifigacidn:; La altura méxima de la edificacidn
se derfinird, para cada maneana comprendida eén una 2ona de
ordenacidn pormenorigdaca cle tipaloagia i valumatria
eapeciflea, mediante el correapendiente Estudic de Detalle. El
Plan, ne obatante, prevé en algunos casos unos limites mdximos

para la altura de la edificacidn.
Podrd autorigarse una planta téenica por encima de la baja,

Casa de ser aplicade el coeficlente de uso turistico se podrd
elevar una planta mds,

Condiciones eatéticss de las edificacionsa: Loa alementos
varticalea clegos de cerramiente de la parcela pobre los
linderea con el eapacio publico o con otras parcelas se podrdn
disponer hasta una altura mdxima de 1,50 metros respecto de la
ragsante de la acera o del terrenc natural, reapectivamenta y
2,00 metros en un diex por ciento de cada lindere. A partir de
@aa altura no podrdn der elegoa, haata un limite total mdximo
da 3,00 metros.

Toda unidad residencial dispondrd de un local especificn para
lavar y tender la ropa de al menoa 2,00 metresa cuadrados,
protegide de las viatas dasde loa eapaciea publicos, libres de
parcela o comunitarios.

Emi; Mediante la especificacicn del GRADD de la velumetria
especifica VE se ldentifica su homdloge de la edifiecacidn
ablerta, del que conaerva la mayoria de lea pardmetroa,
excepto loa alterados mediante el Estudio de Detalle,

En ciertas parcelas con vegetacidn abundante se califican econ
@l grado VE-15, con un aprovechamiento de 0,10 m®/m®, debiendeo
redactarse un el Estudio de Detalle que reapeta aguella.*

Asimismo, resulta de aplicacién lo dispueste en el articule
54 de las mismas Normas Urbanisticas, a la sazdn:

"Artiogulo 58.- Desarrolle Turistice Intensive (TI).

1.- Ambito.

La presente regulacidn afecta & las dreas que asl e califiean
@n loa correapondientea planos de ordenacidn pormenorizada,

2. = T.{EE il Eiﬂzﬂliﬂﬂ-

El tipo de ordenacidn es el de edificacién CERRADA ¥ ABIERTA,
slendo vdlidas para eata zona todas las definicionas ¥
disposiciones gue Ffiguran an las Seccionss segunda y tercera
del Capitule II del presente Titule.

Algunas dreas come TI-1 “Casc Antic” y TI-2 “Pobla Nou®,
definidas grdficamente, eatardn reguladas por la tipologia
1 hiatériea, @ manera complementaria a lap determinacicnes de
| loa Plansamigntes.de desarrolle, que se mantienen en lo que no
i . ae opongan 4 Wetas Normasn)\ y que

ATE] A L
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Anejo 3
Pian do Partieipacién Pablica

= Plan Eapecial del Casco Antiguoc en sus Sectores 1 y 2.
= drdenanzas de alturas en Poble Nou.

Asi mismo existen algunas maneanas y/o parcelas grafiadas en
loa planoa de la ordenacion pormenorizada, gque ase regulan por
la edifieacién ablerta o por volumetria easpecifica an sus
diferentes Grados,

En el psuelo TI-2 “Almadraba®”, a8& prohibs expresamente la
tipologia de vivienda unifamiliar acdosada.

3.~ Parcela minima

Articulec 20, y donde asa de aplicacidn, leoa articulea 21, 22 ¥
23.

.- Alinescionss v rasantes.

Alineaciones oficiales ebligaterias, que aen las gque figuran
en loa correapondientes planos de ordenacidn pormenorizada, no
parmitidndosa retrangquecs a fachada nl a los restantes
linderons,

Lag rasantes @serdn las exlatentea y, en au defecte,  laa
fijadaa por @l Ayuntamiento en continuidad con aguellas,

= Al 4

El numero midximo de plantaa ae grafia en caraglorps romanga an
los planoa de la ordenacidn parmenarizada.

R — o

Un aolar gqua recalga a dos o mds vin:litﬁc%lntn
rasantes, ubialrd% planta baja como 81 8& Jfratase  de
distintos solares propercionadssnte a su longitud,” pard’ o -

exceder del limite pr¥®iste an les artieulea 20 y 32 (1,50
matEaa) .

Coms altura minima se establecs una manocs de la Indicada en
los planos,

Laa conatrueclienea permitidaa por encima de la altura
adificable gquedan definidas en el articulo 18 de estas Normas
tUrbanisticas,

En aguellas parcelaa reguladas por edificacidn abierta o
volumetria eapecifica, an funcidn del Grado,

f. =z Eﬁmﬁéﬁgl ﬂ[[_dﬁ&g!u de parcela.

La ocoupacidn mdxima de parcala #a el 100% do la auperficie dal
golar, o haata la alineaeidn interior grafiada on los planos
de la ardenacidn pormencrizada,

Lag plantap bajas no podrdn ocupar log patios de mangana aalve
aquallos ya consollidados, gue se grafian en los planos de la
ordenaclion pormenorigada eon el cardeter romana I,

En loa adtanos se permite la oocupacidn total, debiendo en loa
patios de manzana libres de edificacidn aérea, ajardinaras
suparficialmente.

En aguellaa pareslas reguladas por adificacidn abierta o
valumetria eapecifica, rl Lw’:_u_{-?n del drado,

7. - Cusrpos salientas.

f Lt 4 ) | 7

e epatard a lo dispueste an al I.rtlldr.la 20,y en las parcela
de tipologia histdrica lal artiocule 21 f
|

g

{ r.
Dénde sean de aplicacién, loa articules 22
PR,

B 5 Yy
| 1

- will’%? por

DIC. 2013

Pépina G de 33



Estudio de Integracidn Palsajistica. Modificaclon puntual del PGOU de Ia Vila Jolosa = Manzana Ti2.

La ordenssdidn anterior de la manzana,

Promotores: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.A.U, y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Anajo 3
Plan do Partlcipacitn Pibllca

.= Ca iedidn [ i i

S¢ estard a lo dispuesto en el artioculo 20, y en las parcelas
de tipologla hiatdrica en el articule 21.

Dénde sean de aplicacidn, los articules 22 y 23,
8.- Usos.

Loa usos globalea caracteriatices don el realdencial y el
turiatico, on los NIVELES b y o,

Se admite en owalguier situacidn el NIVEL a.

Excepcionalmente Mediante Estudio de Detalle, (articule 27) ae
ddmite @l NIVEL d.

40.- Previsidn de aparcamiantcs.

Ea preceptive efectuar la reserva de aparcamiente previata en
la Seccidn cuarta del Caplitule IIT del prasente Titule, salvo
en parcalas de superficile inferior a 300 metros cuadrados an
las que no puede insoribirse un oiroculo de 15 metras de
didmetTor”

plasmada en FPlan

_Especial aprobado con fecha 15 de noviembre de 2012 por Plenc
Excmo. * Ayuntamiento de La Vila Joioesa, determinaba la

_siguiente ordenacién:

del

=

- La m»:n#li:i EsIF afecta a la ordenacién
pa:"ql:lnn::l.ll.?p, ¥ ién de condiciones graficas vy
normativas actual)

{97, 20

P
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Estudio de Integracion Palsa)istica. Madificacién puntual del FGOU do la Vila Jaiosa - Manzana TI-12,
Promaioroa: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.A.U, y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Angjo 3
Plan da Participacian Pablica

En cuanto a las determinaciones grédficas, se mantiene el
ambito de la manzana TI=12, si bien en cuante a su distribucién
interna se produce una nueva zonificacidén, gque se concreta en
las siguientes parcelas y superficies:

a) Parcela de use reaidencial: eon una superficie neta de
33.625 m*, y un indice de edificabilidad neta de 0,425457
m*/m?, lo que da lugar a una edificabilidad residencial de
14,306 m?¢t.

b) Parcela de uso turistico-hoteleroc: con una superficie neta
de 7.922 m?, y un indice de edificabilidad neta de 0,9B182
m?/m?, leo gque da lugar a una edificabilidad hotelera y
hestelere de 7.778 m*t.

c) Parcela de uso dotacional espacie viarie: eon una
suparficie de 520 m®.

d) Parcela de usc dotacional aespacie libre pibliece S5JL: aen
una suparficie de 2.100 m®.

Concretamente, la modificacién tiene las siguientes
consecuencias:

1. Se incrementa la edificabilidad de la manzana, gque pasa de
4.417 m*t a 22.084 m*t. El aumento neto de edificabilidad
es, pues, de 17.867 m?t. La edificabilidad total
resultante es similar a la de aplicar un IEN de 0,50
m?*t/m*s sobre la superficie de manzana original (44.167
m?s) .

De esta edificabilidad (22.084 m*t), 14.306 m?t seran de
use residencial, y 7.778 m®? serdn de usoc terciario,
predominantemente hotelero,

2. Se reduce la superficie de suelo neto residencial, que
pasa de 44.167 m?s a 33.625 m®s y sSe crea una nueva
parcela de suelo turistico-hotelero, con una superficie de
7.922 m®. Cada una de estas parcelas tiene un IEN
diferenciado, en funcién de la edificabilidad propuesta en
la medificacién puntual, y asi, la parcela residencial
tendrd un IEN de 0,425457 m*t/m*s, y la parcela de uso
terciarie tendrd un IEN de 0,9B182 m?t/m?s,

3. 5S¢ amplia el viario este _de la manzana TI-12, en una
superficie de 520 m*, con la "finalidad de mejorar su
funcionalidad y capacidad, y se crea [una nueva zona de
espacio libre pliblico 2.100 m?. colindapte a/la playa.  por

| 9 0IC. 2013
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Estudio de Integracion Palanjistica. Modificacién puntual del PGOU de la Vila Jelosa - Manzana TI12,
Promotares: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 8.A.U. y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Anejo 3
Plan de Partieipacion Pablica

Asi, a efectos paisajisticos, la ordenacidn propuesta vy
cuyos parametros modificatives son objeto del EsIP que determina
el presente Plan de Participacién Pablica, queda,
territorialmente, tal y como sigue:

Visualmente, el resultado de la modificacién propuesta es
el siguiente:

2

Actuncién dosde Callo Corvantes (sentido de In circulacidén: Alicante).

19:0IC. 20

u
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Actuneion deade punto de observacién 2; urbanizacién PP29.
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El artiecule 57 del Decreto 120/2006 es el gue, relacionando
la documentacién que debe contener un Estudio de Integracién
Paisajistica, establece la necesidad de que en la documentacién
jJustificativa se ineluya un Plan de Participaecién Piablica que
permita dar a conocer entre la poblacidén las caracteristicas del
proyecte y establezea, entre otros aspectos, los mecanismos
encaminados a fomentar y permitir que la eiudadania exprese s=su
punto de vista scbre las actuaciones propuestas en materia de
paiaaje.

Sobre la base de dicho articule se justifica y documenta el
presente Flan de Participacién Phblica.

Alicante, noviembre de 2013

Jgsé M. Gimdéndz

ografia.
C‘d/h@ludu. ntm. 1.070.
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B. Antecedentes y marco del procedimiento de
participacién publica.

La Ley 4/2004, de 30 de junic, de la Generalitat, de
Ordenacién del Territorioc y Proteccién del Paisaje (en adelante,
LOTyPF), incorpordé la creciente sensibilidad social por el
paisaje elevandola a rangoe de ley por vez primera en Espafia;
ello desde la mas actual concepcién del mismo, gue emana del
Convenio Eurcpeo del Paisaje elaboradc por el Conseje de Europa
y presentade oficialmente en el Palazzo Veccio de Florencia el
20 de octubre de 2000. Asi, la precitada ley establecid medidas
para el control de la repercusién gque, sobre é&l, pueda tener
cualquier actividad con incidencia en el territorio y disefié una
serie de instrumentos para protegerlo, ordenarlo y permitir su
recuperacién, come acciones gque debe perseguir la politica de
paisaje.

De conformidad con lo sefialado en la LOTyPP, de acuerdo con
el Convenio Europeo del Paisaje, se entiende por paisaje
cualquier parte del territorio, tal como es percibida por las
poblaciones, cuye cardcter reaulta de la accién de factoras
naturales y/o humanos y de sus interrelaciones. En consecuencia
la concepcién del paisaje debe integrar las siguientes
dimensiones:

a. Parceptiva, considerando no s6lo la percepcién visual
sino la del conjunto de los sentidos.

b. Natural, considerando que factores tales como suelo,

agua, vegetacion, fauna, aire, en todas sus
manifestaciones, estado y valor sen constitutiveos del
paisaje.

¢. Humana, considerande gque el hombre, sus relacieones
sociales, su actividad econémica, su acervo cultural
son parte constitutiva y causa de nuestros paisajes.

d. Temporal, entendiendo gue las dimensiones perceptiva,
natural y humana| no tienen caracter estdtico, sineo
que evolucienan a corto, medio y largo plazo.

| LA, L9 '
A tal fin, la Comunidad Valencian
Reglamento de Paisaje (Decrete 120/2006,
Consell) que tiene, per un lade, la fun

ha ,aﬂasrfnliddd"el
de 11 de d&wgto, del
n de desh rﬁﬂlaﬂhﬁu
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86lo la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacién del Territorio
y Proteccién del Paisaje, sino también, la Ley 1072004, de 9 da
diciembre, del Suelc No Urbanizable y la Ley 16/2005, de 30 de
diciambrae, Urbaniatica de Valencia, en cuanto que las mismas, en
sus respectivos Ambitos de aplicacién, contienen también
eleméntos directamente relacionados con la politica de paisaje.
Por otra lade, también pretende la acecldn de coordinar las
actuaciones con la aplicacién de otras leyes que regulan
acciones e instrumentos distintos, pero intimamente relacionados
con  los impactos visuales de obras y proyectos, y con la
regulacién del territorieo, come pueden ser la legislacidn de
evaluacién de impacto ambiental, la de desarrollo rural o la de
conservacion de la naturaleza,

En materia al acecess a la informacibdn paisajistisa han de
tenerse en cuenta, tal y como se indica en el artieule 11 del
Decreto 120/2006, los articulos 34, 37, 84, 86 y concordantes de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y Procedimiento Administrative Comun y
la Ley 27/2006, de 1 de junio, por la gque se regulan los
derechos de accesoc a la informacién, de participacién pablica y
de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

El desarrolle de la actuacidén sometida a Estudio de
Integraciéon Paisajistica (EsIP), supone intervencidén gque puede
ser objetive de continue andlisis y debate por parte de
colectivos ciudadanos, representantes politices, sociales vy
profesionales de los medios de comunicacién. Y esta repercusién
madidtica puede ser cada vez mds intensa en las fases
procedimentales en las gue la actuacién sea analizada y valorada
por les organismes municipales y autendmicos competentes eén su
definitiva aprobacién.

Dezde dicha perspectiva, parte de los principales obijetivos
del Plan de Participasién Pibliea a elaborar como parte
inherente a la integracion paisajlistica de la actuacién, pueden
gquedar cubiertes con la continua aparicién en loz2 medieoz de
comunicacién de noticias, opiniones y debates sobre la actuacién
que s& propone,

No obstante, el PPF gue se proponae trata de abordar loa
preceptos operativoa proplos y recomendados para llevar a cabo
una participacién publica los mas adecuada posible a la
naturaleza y al interés soccial de la actuacitén presentada, en
correcta consocnancia con lo eatablecido en la legislacidn
vigente y en los principies emanades por el articulade del
Dacretoe 120/2006, de 11 de agosto.

Ll

El articuleo
la incidencia de
actuaciones en

19 DIC. 201

1.3 de la LOyTFFP se refiere a eatudiocs scbre
A actuacién en el paisaje, que atafien a dos
cular: los- planes gque prevean los

Pagina 13 de 33



Estudio da Integracién Paianjiatica. Modificacion puntual del PGOU de la Vila Joioga - Manzana Ti112.
Promotores: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.A.U. y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Angjo 3
Pian de Partizipacidn Piblica

crecimientos urbanos y los planes ¥ proyectos de
infraestructuras. Con el 4nimo de simplificar la expresién, el
reglamento los ha denominade “"Estudios de Integracién
Paisajistica” y tienen por objete analizar la ineidencia de
determinadas actuaciones en el paisaje y proponer las medidas
correctoras y compensatorias de los impactos paisajisticos que
hagan viable el proyecto. Contrastan la actuacién propuesta con
las Normas de Integracién Paisajistica y deben proponer medidas
de integracién o compensacién cuande se produzca un impacto
asumible o, en su defecto, el rechaze de la actuacién en
determinadas circunstancias. De conformidad con lo establecido
en la citada ley, deben acompafiar a los planes gque prevean los
crecimientes urbanos vy a los planes y proyectos de
infraestructuras,

El Reglamento de Paisaje, en su Titule I regula el
ejercicio de la politica de paisaje por los poderes piublicos de
la Cemunidad Valenciana y, en concreto, en los articules 10 a
17, wviene a establecer los principiecs, mecanismos, programas y
procadimientos afectives de Partiecipacién Piblica en la toma de
decisiones en materia de ©paisaje, mediante procescs de
participacidén que incorporan a un publice objetive en el proceso
de adopcién de decisiones gque afecten al paisaje conforme a los
criterios del Convenio Europeo del Paisaje, segin el cual la
participacion social efectiva ha de pasar, necesariamente, por
un procesc de educacién y conclenciacién de la poblacién con
relacién a los valores paisajisticos, con el objeto de hacer
realidad los objetivos de calidad paisajistica adoptados, de
forma gque permitan el bienestar individual, soecial vy el
desarrolleo econémice de las sociedades.

En consecuencia, el Reglamentc de Paisaje de la Comunidad
Valenciana seéfiala, en su articule 15, gque leoa instrumentos para
la proteccién, gesatién y ordenacién del paisaje =-entre los que
s@ encuentran los Estudics de Integracidn Paisajistica- deben
contener un “Plan de Participacién Puablica” (en adelante, FPFPP)
gqua formard parte de estos y garantizard, eficazmente, en
aspecial, la partiecipacién eciudadana en la valoracién de las
unidades de paisaje y de los recursos paisajisticos para la
definicién de calidad paisajistica vy, an consecuencia,
describira los objetives, metodologia y actividades a realizar
en al ambitoc de esatudie y, por tanto, es un documento gue (como
sefiala el articulo 14) define y desarrclla la estratagia de
participacién publica y la desarrolla detalladamente para cada
una de las fases del procedimiente de elaboracidén vy, de
conformidad a lo seflalado en su articule 57 se incluye como un
decumente anejo gque forma parte-de la M ia Justificativa del
Estudio de Integracién Paisajistica. ;

]

gi,,' tal

|
concretard al inicie

El Plan de Participacién Pablica ;s .
de consuliths|||previas,

del proceso, contemplande tanto las faae

3
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como en las de desarrollo del instrumento, asi como previsién de
las de su revisién y, entre otros, tiene por objeto:

" Hacer accesible la informacién relevante sobre al
instrumente de pailsaje a gque se refiere el Plan de
Participacién.

# Informar del derecho a participar v de la que forma en gue
5@ puede ejercer este derecho.

= Reconocer @l derecho a formular obsarvaciones ¥
comantarica en aquellas fasea iniclales del procedimiento
en que estén abiertas todas las opciones.

* Obtener informacién Util del publico interesado.

* Identificar los valores atribuides al paisaje por los
agentes scciales y las poblacienea, incorpordndelos al
estudio de paisaje del que es referencia y objeto.

* Justificar la opcién adoptada y la forma en que se ha
desarrollado el tréamite de participacién.

En definitiva, el procedimiento de participacién publica en
los estudios de paisaje permite la implicacién ciudadana en los
asuntos publicos que versan sobre esta materia, aportande sus
criterios y experiencias en el planeamiento y desarrolle de los
mismos y, a su vez, permite a las instituciones un acercamiento
mayor hacia la ciudadania como férmula para garantizar una
adecuada satisfaccién de sus necesidades vy expectativas
territoriales. En este sentido, el presente plan busca impulsar
la participacién eciudadana y aumentar la informacién, educacién
Yy sensibilizacién de la opinién publica scbre la gestién del
paisaje en el desarrcllc del sector de suele urbane TI=12 del
vigante PGOU de La Vila Joiesa.

49 DIC. N\
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3-8 Marco Normativo del Plan de Participacién
Piblica.

El marco normativo basico (aungue ello no es oblce para el
uso y manejo de otras referencias normativas) del presente
instrumento de participacién publica viene definido por:

A nivel Estatal

" Ley 30/19%2, de 26 de noviembre, de Régimen Juridice de
las  Administraciones Pablicas y del Procedimiento
Administrative Coman (LRJPAC).

* Ley 27/2006, de 18 de Julio, por la gque se regulan los
Derechos de Acceso a la Informacién, de Participacidén
Piblica y de Acceso a la Justicia en materia de Maedio
Ambiente.

A nivel Autondmico

= Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacidn del Territorio y
Proteccién del Paisaje de la Comunidad Valenciana.

* Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelc No Urbanizable
de la Comunidad valenciana.

" Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica de la
Comunidad Valenciana.

* Ley 11/2008, de 3 de julio, de Participacién Ciudadana en
la Comunidad Valenciana.

® Decreto 37/2006, de 19 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacién y Gestién Territorial y
Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

" Decreto 120/2006, de 11 de agoste, por el gue se aprueba
el Reglamenteo de Palsaje de la Cemunidad Valenciana,
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L), Contenido del Plan de Participacién
Pablica.

farticulo 16 del Decrete 120/2006)

De conformidad al articule 16 del Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana, el presente Plan da Participacién Pablica
contendrid, comoe minimo, una memoria gue de forma clara vy eagquembhtica
dafina:

1. Justificacién y Ambiteo de la actuacién objete de Plan de
Participacién Piblieca,

2. Fases de elaboracidn y aplicacidén del instrumento a que se
refiere el Plan de Particlpacidén Pablica,

3. Objetivea del proceso de participacién y programacién de
actividades y trabajos.

4, Piblice Interesade y afectado para cada uno de elles y del
papel gque desempefian en el proceso de planificacién.

§. Metodologia y actividades a realizar y los programas de
trabajc para asegurar el intercambie de infermacidn,
consulta y mecanismos de recepcidn de sugerencias y/o
precisiones paisajistas referidas a la actuacién objeto de
participacion publica.

6. Mecanismos da Evaluacién periddica del procese de
participacion.

7. Resumen, actualizade parlédicamente, de lea reaultadesa del
Plan de Participacién Piblica gque deberi ser comunicads al
publico a través del entorno web seleccionado al efecto y
gque, como minimo, contenga:

= Informaclidédn piblica y consultas fermuladas,
sus resultades, las decisiones adoptadas
para la definicién de los objetivos de
calidad y consideracién de los resultados de
la participacién en la toma de éstas,

-  Auteridades locales designadas como
interlocutores asi como representantes de
las partes interesadas.

- Puntes de econtacte y procedimientes para

obtener la documentacion de base y la

g informacién requerida por las consultaa
piblicas y para al seguimiente de la
ejecucién de la actividad=aceidn  cuyoe
estudie de integracidn paisajistica es
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E. Objativos del proceso de participacién
piblica. Derechos de los ciudadanos vy
programacion de actividades de difusién y
participacién (Fases del Plan de Participacién
Publica)

fArticuloa 10, 13, 15 y 16 dal Decreto 120/2008)

Tal y como se indica en el artieule 10 del Decreto
120/2006, la politica territeorial de la Generalitat Valenciana
dirigida a la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos y
el desarrollc sostenible, se fundamenta, entre otros criterios,
en la participacién activa da éstea en leos proceseos de
pPlanificacién paisajistiea, tenléndose asl por objetao:

a) Aumentar la transparencia de las actuaciones de la
Administracién en materia de paisaje,.

b) Legrar una mayor viabilidad del Proyecto-Actuacién,
implicando desde el origen de la gestidén del espacio, a
loa interesados.

¢) Obtener informacién valiosa scbre el paisaje aportada por
los ciudadanos que, de otra forma, podria no tenerse en
cuenta.

d) Hacer participes a los ciudadancs en la toma de daciaiones
gue afecten a los pailsajea gque les conciernen,

De acuerdo con le previste en el art 15.3 del Decrato
120/2006, el presente Plan de Participacién Puablica tiene por
cbjetivos esenciales:

o)

Hacer accaeasible la infermacién relevante sobre el
Eatudis de Integracidn Paisajistica al gque se refiere
¢l presente documento.

02

Informar del derecho a participar y de la forma en gue
se puaede ejercer este derecho.

ra Uik, 73
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03

Reconocer @l derechoe a formular observaciones vy
comentarios an aguellas fases iniciales del
procedimiento en gque estdn ablertas todas las opciones,

04

Obtener informacién dtil del piblice interesade para la
definitiva integracién paisajistica de la actuacién.

05

Identificar los valores atribuidos al paisaja por al
publice interesado, mediante las metodologias regquladas
al efecto.

06

Justificar la opcidén=solucién de integracién adoptada y
la forma en que se ha desarrollade el tramita de
participacién.

Con la finalidad de alcanzar los objetivos marcados, se
llevard a cabo el siguiente programa de actividades-acciones del
presente Plan de Participacién Pabliea, en directa coordinacién
con el Estudio de Integracién Paisajistica del que es
referencia:

1) Anuncio de la Informacién piblica.

2) Publicacién de informacidén pablica en entorne web del
Exemo. Avuntamiento de La Vila Joioaa.

a) Publicacidn del Estudio de Integracién
Paisajistica.

b) Publicacién de la presente memoria del Plan de
Partiecipacidn Pablica.

c) Publicacién de las encuestas de valoracion
pailsajistieca.

3) Apertura de plazo para alegaciones y sugerencias al
Estudio de Integracién Paisajistica.

interés principales informédndoles
ién publica.

a-los grupos de
del prodeso de partic
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{ 5) Evaluacién de lea resultadesz:

a}) Informe técnico sobre las alegaciones y
f sugerenciaa.

b) Evaluacién de los resultados de las encuestas.

¢) Evaluacién de los resultados de la participacién

( publica de leos grupos de interés.

6) Publicacién de lesz resultados.

{
r {iblica de Estudio de Inte na Ti nte PGOU du La Vila Jolosa |
({ d : : P En DOGV, BOPA, medias de comunicaclin y web del [xemo,
| Anunclo de la informacldn pihlica dial At v L VS e
( 2 | Publicacidn de la Informacidn publica din1=30 En entorne web del Exeme, Ayuntamiento de La Vila Jolosa,
( Plazo para alegaclones ¥ sugerenclas dial-30 ::‘i.'ﬂp;:‘?:im:.“ de: Reglstr y entorno web del Excmo. Ayto.
( Mailing o fos grupos de Interds dinl-18 Comunicacldn medionte correo slectrdnico.
{ | Evaluaeldn de fos rasultadas de la PP dia 30 -60
I ! En entorng web del Exemo, Ayuntamienta de Lo Vila Jolosa y
{ Publfcaclon de los resultados dia 61 como anejo ol Estuio de Integracidn Peisajlstica,
{ Duraeién total del process do participacidn G dias
(
4
{
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L
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{
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{
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F. Piblico interesado (Agentes del Paisaje)

fArticulea 13, 14.2 y 16.3 del Decreta 120/2006)

Concurrentemente a los derechos contenidos, tanto en la Ley
30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrative Coman (en adelante, LRJPAC),
como en el resto de normativa que regula el dereche de acceso a
la infermacién, de participacién publica vy de acceso a la
justiecia en materia de Medie Ambiente, el articule 13 del
Decreto 120/2006, establece que los ciudadanos y publice
interesade podran ejercer loa siguientea derechea en relacién
con la participacién piblica en los instrumentos de paisaje:

a) A participar de manera efectiva y real en la valoracién de
loa paisajes identificadea en leos inatrumentes de paisaje
a través de las metodologlas previstas a tal efecto en al
citado Reglamento,

b) A acceder, con antelacién suficiente, a la informacidén
relevante relativa a les citades instrumenteos de paisaje.

) A recibir informacién actualizada, veraz y comprenaible
inecluso para un piblice ne especializade.

d) A formular alegaciones y observaciones cuando estén aun
ablertas teodas las opeciones y antea de gque se adopte la
decisién scbre los mencionadeos instrumenteos de palsaje ¥,
a que agquellas, sean tenidas debidamente en cuenta por la
Administracién Publica correspondiente.

e) A gua asa haga pliblice el resultade definitive del
procedimiento en el que ha participado.

f)] A que se informe de los motivea y conaideraciocnea en lesas
que se basa la deciszidén adoptada.

g) A recibir una respuesta, escrita y motivada, scbre las
alegacionesa, sugerenciaa o recomendacioneasz gue hubieran
formulade, debiendo notificarse de conformidad a 1lo
previsto en la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las
Administracicnes Publicas y del Procedimienteo
Administrative Comin.

De conformidad a la definicién contenida en el articule
14.2 del Decreffo 120/2006, se entiende por Pablico Interesade el
publice afectado, o gque puede verse afectado por procedimientos
de toma de decisiones .de las politicas en materia de paisaje o
gue tenga un “iptprés e ar. En relacién al paisaje se
establecen dos

19: 0IC. 201
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i. ©Grupos de interés: organismos y agencias
publicas, autoridades lecales, asociaciones no
gubernamentales, grupos académicos ¥
cientificos. FEstos tienen interés tante leeal
como regional y pueden contribulr en todas las
escalas, tanto a escala regional como un
proyecto local.

ii. Grupes del lugar: residentes locales,
visitantes, grupos locales. Son individuos que
viven y trabajan en un area en particular o la
visitan y tienen un interés determinade en el
dmbite en el que se pretende desarrollar la
accién cuyo Estudio de Integracidn Paisajistica
¢5 sometido a proceso de participacidén pablica.

De esta forma, se relacionan les agentes que, en mayor o
menocr madida, estin implicades directa o indirectamente en al
contenide final de la actuacién de referencia. Los agentes
pueden sar administraciones, ciudadanos individuales o
colectives y, de conformidad a lo expuesto, se pueden clasificar
en dos grandes grupos:

" Agentes externos al municipio: organismos y agencias
publicas, administraciones publicas locales, colegios
profesionales y asociaciones de, entre otras, defensa vy
proteccién de la naturaleza en su conjunto y/o aspectos
particulares de ésta,.

" Agentes residentes en el municipie: fundamentalmente,
grupoa del  lugar, residentes locales, turistas vy
visitantes ocasionales,

El presente Plan de Participacién Piblica propone una serie
de agentes e interesados como grupos de interés y de lugar. Pero
el proceso y procedimiento de informacién a los mismos propuesto
por éste ha de ser llevado a cabo por el Exemo. Ayuntamiento de
La Vila Joieasa en los extremeoa finales que éste considere
oportunos, reduciende o, en su caso, ampliando la lista de
interesados y decidiendo el definitivo proceso de comunicacién a
éstos,

1) Agentes externos al municipio,

a) Organismos y agencias publieas. Con caricter general,
se consideran en /| eéste-apartado las Consellerias vy
departamentos con /incidencia, difecta o indirecta, en
la actuacién que forman parte de la estrictura de 1la F9F
Generalitat Valenciana, Confederaciones
Hidrograficas afectadas las Difutidcionas
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Provinciales correspondientes. En dicho sentido, vy
teniendo en cuanta la naturaleza de la actuacién, se
consideran para el presente Plan de Participacién
Piblica:

= Conselleria de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente.
Conselleria de Turismo, Cultura y Deporte.
Diputacién Provineial de Alicante.

= Confederacidn Hidrografica del Juacar.

b) Administraciones publicas localea. Municipios
ineluides en el seno del Ambito del Estudie de
Integracién Paisajistica objeto del presente Plan de
Participacién publica. En el caso gue nos ocupa,
dicho ambitc no excede del municipico de La Vila
Joiesa, nil existe colindancia cercana con ningan
otre, por lo gque no se ha considerado necesario
incluir a ningtn otro ambite municipal en el presente
apartadeo.

@) Otros organismos, agencias publicas y/o asociaciones
supra-municipales. Dada la naturaleza de la actuacidn
cuyo Estudie de Integraciédn Paisajistica es sometido
al presente Plan de Participacién Pablica, no se han
considerado, inicialmente, necesaria la inclusién de
otros organismos, agencias publicas y/o asoclaclenes
supramunicipales COmo grupos de interés mas
relevantes para el proceso descrito.

d) Colegios Profesionales. Se propone, como minime,
conalderar a los siguientes colegios profesionales:

* Delegacién territorial del Colegio Oficial
de Arguitectos,

® Delegaciédn territerial del Ceolegie Oficial
de Bidleogos.

* Delegacidén territorial del Colegio Oficial
de Gedgrafos.

" Delegacidn territorial del Celegieo Oficial
de Ingenieros Agrénomos.

* pelegacidén territerial del Colegio Oficial
de Ingeniercs de Caminos, Canales vy
Puertos,

2-an e} municipie.
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Reaidentea leealea. Como habitantes permanentes del
lugar y por tanto bien conccedorea del misme, pueden
facilitar informacién importante para una eficaz toma
de decisiones y su implicacién puede llegar a ser
importante como colaboradores en fases posteriores de
implementacidn y seguimiento, Los principales
aspectos a tener en cuenta para distinguir entre los
diferentes grupos sociales y poder asi recoger la
opinién de todos serdn aspectos tales como la edad,
la profesién, el barrio en el gue wviven, su vinculo
con @l municipie y su capacidad de servir como
interlocutor con otros residentes locales.

Visitantes. Este colectivo resulta de gran interés,
puesto gue permite incorporar el punto de vista de
ciudadanos no residentes en el municipio en el gque =ze
localiza la actuacién. Ademds, la visién de estas
personas resulta muy Gtil para percibir gqué
estrategia territorial puede ser la mas acertada,
pueste gue piensan, esencialmente ceome turistas,
@excursionistas, visitantes puntuales, ete,., una
actividad econdémica cada vez mas importante para el
future de los municipios de la Comunidad Valenciana.
Por tanto, la evaluacién de este colective debe ser
considerada, deblendo seguirse los mismos criterios
de representatividad de la muestra gque se tienen en
cuenta para los residentes locales. La localizaecién
del sector en el gue se pretende desarrellar la
actuacién, y su naturaleza turistice-residencial,
convierte al colective de visitantes-turistas como
fuente de informacién de primer orden en el proceso
de participacién publica.

Grupea leeales. Con independencia de la difusién
iniciada a través de los canales indicados, se podra
contactar especificamente con los grupos locales mas
representativos del municipio de La Vila Joiosa. E1
papel gue desempefian las distintas asociaciones vy
eéntidades englobadas dentro de los grupes de lugar de
la ciudad de La Vila Joiesa es3 esenclal para el
correcto despliegue del presente Plan de
Participacién Publica, suponiendo éstos una de las
primeras fuentes de acceso, difusién e incentivacidn
al procesc de participacién al resto da la
ciudadania, pudiende contribuir a lograr un alto
indice de participacién_y coherencia de resultades en
los procedimientos de valoracidén paisajistica vy

deteccién de puifarenqié;« de /la poblacién, con
ebjetives cencrétos de  mejofa lidad
paisajistica y calidad de vida d 5.

. /N3
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Interesa, a dichos efectes, y en funcién a 1la
importancia gque, desde el Excmo. Ayuntamiento de La
Vila Joiecsa 3se otorga a la participacién plblica
(existiendo una Concejalia de Participacién
Ciudadana), considerar grupos de interéa a las
siguientes asociacicnea locales:

* Agociacién de vecinos del Casco Antigue de La
Vila Joiosa.

¢ Asociacién de vecinos La Cala i Atalaies de La
Vila Joiosa.

* Asociaciébn de vecinos Secanet-Mediases de La
Vila Joiosa.

& Aszociacién de vecinos Virgen del Carmen-Costera
del Pastor de La Vila Joiesa.

s Aspgciacién de vecinos la Tellerola de La Vila
Joioaa.

[ 19 DIC. 701
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G. Metodologia, actividades a realizar y
programa operative

fArticulos 16,4 y 17 dal Deoreto 120/200&)

Tomando como referencia y siguiendo el programa de
actividades establecido en el Apartade E de la Memoria del
Presente Plan de Participacién Publica, las actividades que se
van a realizar, y la metodologla a seguir en cada una de ellas,
queda reflejada tal y como sigue:

En DOGV, BOPA, medios de comunicacidn y web del Excmo,

Anuncio de la Informacion publica din 1
f ERTAE Ayuntarmiento de La Vila Jolosa.
Publicacion dela informucion publica dial-30 Enentorno web del Exema. Ayuntamiento de La Vila jolosa,
e b Ay ol FL . Recepeldn a través de; Registro y entorno web del Excmao, Ayto.
Plazo pare alegaclones y sugerencios din 1-30 on Lot Vil Jnioas,
Mailing a [os grupos de fnterés din1-15 Comunicacidn mediante correo electrdnico,

Evaluaeldn de los resultadoas die la PP dia 10 - 60

En entorno web del Exemo, Ayuntamiente de La Vila Jolosa y

Publfcacidn de los resultados din 61
7 : como anejo al Estudio de Integracién Paisajistica,

Duracidn total del proceso do partiel pacidn B0 diay

1) Anuncio de la informacién publica (publicacién).

El proceso se iniciard con la publicacidén del anuncioc, en
el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana (DOCV), de la
apertura del periodo de informacidn piblica de la tramitacidn
del Plan Participacién Pablica del Estudie de Integracién
Paisajistica de referencia, el cual podrd ser examinados por
cualquier perscna interesada en el Ayuntamiento de La Vila
Joiosa y/o en su pagina web durante un periodo de un (1) mes, a
partir de dicha publicacién en &1 DOCV.

Asi mismo, si se considera conveniente, también podra
realizarse anuncio de dicha informacién piblieca en prensa
escrita y/o en el propio entornoc web del Ayuntamiento de La Vila
Joioaa,

2) Publicacién de la informacién publica.

Durante loz 30 dias que dure el procesc de exposicién
puiblica, se publicard, en el entorno web seleccionado al efecto
para slle, la siguiente informacién:

* Estudio de Integracién paisajistica. Integro: memoria ¥y
planos. ] A i . Lasd 'S POT

& Memoria del presente Plan de Particip- idn Pﬁblifﬁ MC. 2013

= Formularic de guejas- augarenniaa-aleg-ciunea
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¢ Encuesta de valoracién-participacién en el proceso de
participacién  publica del Estudio de Integracién
Paisajistica.

3) Fermulacién de sugerencias-alegaciones.

Desde la publicacién en el DOCV del anuncio de informacidn
pukblica, y durante un periede de un (1) mes, toda persona
interesada podrd ejercer su derecho a formular alegaciones vy
observaciones sobre el procesc de Estudie de Integracién
Paisajistica que se llava a cabo.

Estas sugerencias o alegaciones podran ser presentadas:

¢ Mediante formulario de alegaciones ubicado al efecto en el
entorno web en el gque se publigque la documentacidn
aometida a participacidn piblica.

*« En el Registro de entrada general del Execme. Ayuntamiento
de La Vila Joiosa,

s Mediante cualquiera de los medios previstes en el art,
38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de las  Administraciones Piblicas vy del
Procedimiento Administrative Comian.

4) Mailing a loz grupes de interés.

Durante los 15 primeros diaa del proceso de participacién
publica, se enviard, via mail, a los grupos de interés definidos
en la presente memoria, informacién sobre:

* La apertura y duracién del plazo de participacién piablica
del presente Estudic de Integracién Paisajlstica,.

* Enlace-web en el gque pueden acceder al proceso de
participacién piublica (contenido y plazos),

Dichos grupos locales a les que se les informara
directamente sobre el inicio del proceso de participacién
publica son les agentes externcs y grupos locales definidos en
el apartado “"f” del presente documento.

5) Evaluacidon de loa resultades de la participacidn publica,

Durante loj treinta (30) dias siguientes a la finalizacién
dael proceso de eyposicién publica, se procederid a la evaluacién
de dicha partieclpacién, medianfe el analisis de todas las
sugerencias, aleg ideraciones que, tanto mediante

19 GIC. 208
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el procedimiento de encuestacién como por la propia iniciativa
de la ciudadania, asociaciones y coleectives interesados, hayan
side realizados en tiempo y forma establecido por la presente
memoria,

El definitivo estudio de integracién paisajistica, tras el
proceso de participacién publica, recogerd las alegaciones,
sugerencias y valoraciones paisajisticas que sean informadas
favorablemente por el equipo redactor del citado estudio,
introduciendo asi el citade procese de participacién a 1la
definitiva valoracién de la integracién paisajistica de 1la
actividad en el medio receptor.

6) Publicacién de loa raszultadas.

El definitivo Estudio de Integracién Paisajistica se
publicard en la pagina web del Excmo. Ayuntamiento de La Vila
Joiosa habilitada para elle, estande conformado por:

- Vaciado de las encuestas de valoraecién de la integracién
paisajistica de la actuacién.

- Memoria del mailing a los grupos de interés: grupos
contactados y respuesta-participaeién inherente a diche
contacto,

- Vaciade y andlisis de las alegaciones, quejas vy
sugerencias recibidas en formularioc elaborado al efecte o
mediante los medios legalmente acreditados para ello.

= Documento definitiveo da Eastudie de Integracién
Paisajistica, el cual contendra:

a) Memoria del Estudio de Integracién Paisajistica.

B) Anejo 1.
Memoria del Plan de Participacién Publica.

c) Aneja 2.
Resultados de la participacién publica 1:
encuestacién y participacién de particulares.

d) Anejeo 3.
Resultades de la participacién publica 2:
grupos de interés.

@) Anejo 4. Sintesis de la participacién puablica:
criterios y sugerencias consideradas en la
integracidn paisajistica de referencia.

Como puede apreciarse, se apuesta por™~ una maetodologia i
participativa eminentemente practica vy focalizada, - en « [POF
primera instancia, a los grupes .de inteérés, considerando
esencial que éstos tengan constancia del [inicio del tt%a.

R et

proceso, contando con la  documentacién pajlsajistica

1 .. I L : ;
A-// “ging 38 de 33




Estudio de Integracion Paisajistica. Modlficacion puntual del PGOU de In Vila Jolosa = Manzana Tl12,
Promotoros: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 8.A.U, y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Anaje 3
Plan de Participacion Pablfoa

(descripcién de la actividad, del medio, estudio de integracién
paisajistica propiamente dicho, memoria del plan de
participacién puiblica, encuestas de preferencias y valoracién
paisajistica, etc.) para poder ejercer, adecuadamente, su
fundamentado derecho a la participacién.

Habida cuenta de la naturaleza de la actuacién, su caracter
en suelo urbano, asi como el amplico proceso de informacién de
base y partida gque se prevé publicar en el enterno web del
Excmo. Ayuntamiento de La Vila Jeiesa, no se considera necesario
proceder a la elaboracion de talleres informatives vy
participativos (tanto a la ciudadania en general como a los
grupos de interés), siendo, a todos los efectos, mas gque
sobresaliente el proceso de difusidén y contacto con  la
cludadania indicade en la presente memoria de participacién
publica.

Con la finalidad de maximizar leos costes econdmicos de la
edicidén y difusidén de documentacién, contribuyendo asi a la
sostenibilidad de los procescos administrativea inherentes a la
participacién publica, la totalidad de la documentacidn
resultante del proceso de participacion serd editada y difundida
en formato digital a través del entorno web gue el Excmo,
Ayuntamiento de La Vila Joiosa disponga al efecto.

1.9..0IC. 2013
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H. Evaluacién periédica del proceso de
participacién

fArticule 16.5 dal Decrete 120/2006)

Las fases en las que se realizaran evaluacienes sobre el
desarrollc del procese da participacién piublica son  las
siguientes:

- Tras el pericde de informacidédn pObliea iniciado con la
publicacién del correspondiente anuncie en el DOCV, =se
informarhi sobre:

a) Las alegaclones=sugerencias presentadas,

b) EL contacto con los grupos de interés
seleccionados al efecto en la presente memoria,

¢) La realizacién de las encuestas sobre la
valoracién paisajistica y casuiszstieca del EsIP.

= Los Anejea 2 y 3 del Deocumento definitivo de Estudic de
Integracién  Paisajistica contendran una evaluacién
detallada de los resultadeos obtenides en el proceso de
participacién, integrande el aneje 4 la sintesis de éste,
con los aspectos considerados, justificadamente, en la
definitiva integracién paisajistica de la actuacién.
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i Resumen actualizado de los resultados:
comunicacién y difusién.

{Articule 18,8 dal Decrete 120/2008)

Los resultados obtenidos en el presente procesoc de
participacion publica, se publicaridn en el entorno web del
Excmo. Ayuntamiento de La Vila Joiesa definida al efecto,
y respecto a leos grupos de interés gque participen en ello,
s& les comunicard via mail el resultade de sus
consideraciones-alegaciones-sugerencias.

Los interlocutores del prasente proceso de
participacidn seran:

= Las autoridades locales designadas
como interlecutores serin los
responsables del departamento
municipal garante de la exposicién
piblica y de la tramitacidén del
documentoe del gue es objeto el
astudioco de integracién paisajistica
ohijeto del presente  procesoc de
participacién pablica.

= Loz firmantes del presente Plan de
Participacion Pablica como técnicos
del eguipeo consultor encargade de
ello.
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J. Evaluacién final del Plan de Participacién
Piblica.

El Anejo 4 del Documento definitivoe del Estudie de
Integracién Paisajistica, contendrd un documento de sintesis del
proceso de participacién publica indicade y descrito en la
presente Memoria.

149 OIC. 2013
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K. Documentacién complementaria a la Memoria
del Plan de Participacién Publica

1. Cuestionario de evaluacidén y preferencias
paizsajisticas.

Papging 33 de 33




jiew-3

:0U0JD|2] AP OIILMNH
:UOIJE|( 04

:U012234IQ

[ING
:aiquiou A sopijjady

(soir030Biqo wos 501Dp 50152 ‘UoiI0E3D DUNGID DlissaHd 15

OdY1S3NINI 134 SOIHVLNNTONA SOLYd

CAY1LS3NIN3 13d SOIHO1IVDIT190 SO1vd

sauoyapbajo ap oupnuLiof A pubpopnd uoDdiIUDY Df bJod DISaNIUI DGR UOIDAIILIDG 3P UD|d

ZT-11 BUBZUB|A — BSOIO[ B|IA B| P NODd [2P [enund uopedyipow
eansifesied uoeisaju] ap o1pnis3y




Juolaenlae ej Jedign apuajaid
95 anb [9 ua oliquwe |2 ua 3ua3sixa eansifesied pepijeal e} usawependlape elajal
‘(SOSn SOYLO A NOIDWZINYEHN) epelspisuol alesied ap pepiun e| anb 3313? (e

popijod o3jo Angy
popijos o3y
PopIjBa DIP3A
popijo2 ofog
popijoa ofog Angy

¢UDI2ENIIE B] JBJIgn apualaid 3s
anb |2 ua oliquwe |e euep 3] ‘eansifesied pepijea ns e 0133dsal ‘|eqo|d 10jeA aND? -

B A

¢UoI12EN}2E B] 1e21gn 3pua3aid as anb |2 U2 OJQLIE |3 30U0)? -]

sauoppbajp ap oupinuwuef A pubpopnid uoiapdiding o) pipd DISaNIUI VNG WoIDdIIIDd 3P UD|d

ZT-11 BUBZUBY — BSOIOf BlIA B] 3P NODd [2P |[Emund uonelyipo
eansifesied uonesdaju) ap oipnis3




‘lone} Jod sejeiauinua
‘ISe 53 1§ *;U0lduale ap olalqo BuBzZUBLWL B] U2 UEZi|edo] as anb A oipnisa ajussald |2

U3 sepez|ia1aeled Jas 3p seudip alesied ap sapepiun seilo u3lsixa anb eiapisuo) -t

SUDIDENIIE B JB3IgN apualaid
a5 anb [ us oJique |2 ud IuUISIXE ednsifesied pepijess e| Ajuawependape elapjal
(JINVYNIWOAO3IYd 0aY1084Y) epeiapisuod alesied ap pepiun e anb 2313? (g-'¢

sauoapbajo ap oupinuLof A pubpopnd uokDdILIDY D) piod DISaNIUF T DIjGNG UMDY 3P UDjd

ZT-11 eueZuBy — BSOI0[ BJIA B] 2P NOD9Dd |2P |eniund uoielyipoy
eaiysiflesied uonei3aju] ap olpnisy




¢UOIJEN]IE B] JBJign apu=ajaid as anb |2 us oljiquie |3 ua sa131uUl 3p ‘sajeiuownled
0 ‘sjeluliquie Sojus3wWaja 3P epulsssd e| ‘@30U0) O ‘OpeBl3p BH? -G

sauopbajp ap oupnuwiiof A puppopni> uoPLAINUDY D) biod DISaNIUF DIGNG UCDAILIDG 3P UD|d

TT-1L BUBZUBN — BSOIO[ BJIA B] 2P NODd |2P [enjund ugelyipoy
eansifesied uolaeisajuj ap o1pnis3




UpRGo oyes WA SnBrogy
oansifosiod waraosBaquy opigap NS U0l sajonpuNd S3LONI0NII0 O POPINGISTLLE

DINLDUTD NS 3P UGTIOINOISAY

¢ ELIEPUBLWIO23] UDI}Sa3

jounpow wowngaban oy ap uonoposiag
SOV} SOy
OLUIOJLS [ 0D SOPOIEEILY AJLUSWADSDISS STUDUAY SIUOUIDN0TSL]
sop My Soues £ S3oT
OSrAdSIP OJUSMLDIGOL

¢|eniae uoiddadiad ns e A alesied |e ajuaweajedau sew
uejraje anb eIapISUOI SOJUILUI|R SIIUINSIS SO| 3p SI|end? ‘ZT-1L NS 103235 e| uj -'g

sauoobajp ap ouonuLiof A puopopnd ueldiziupg oy eiod DISaNIUF DGR UOIRDAINLIDG 3P UD|d

ZT-11 BUBZUBA — BSOIO[ B|I/\ B] 2P NODd [2P [emund ugpeayipopy
ealysilesied uopeidaju] ap o1pnisy



“DUOZ Bf 3P POPINGISAINY
“DUOZ D 3P SORNAISS

T

e

[} AlernnIrs O Amiae
A el a1uzwpAnsog e ) apuatinaipsod i aargobed i 7] spraoanodae T ] ajrs oA obaa Arar faiuslnaraiin U ano{oq

:9100S UOIJEN]IE B| 3P O]|01IESAP |2 Je1d3je e en anb 231> owod? ‘|eiauad uj -6

¢B153noua ajuasaid e e oduew ap aadls anb eansifesied
uopeidaiu] Iap OIpnisy [@ U3 epigaJluod oOpIs By owod A B} uQIPENIIE EB] 3P
edn3sifesied uoideidajul g] Jejofaw esed SepenJape SeW BI3RISUOD SAUOIIIE BND? -8

sauopbaip ap ouonuLiof A ouppopnd uoPLAIND Df pJod DISINIUI DGR UoRDAIILIDY 3P UD|d

Z1-11 BUBZURIA — BSOIO[ BIA B] 2P NO9d |2P |[enund uoedyipoy
eansifesied uopei8aju) ap o1lpnis3




00 Anbipul

5130 anbipuy

"

‘founjou 053U Ap SAUCDONYS 3P SISAUIY
"SI 3P SI0HQOY AP uonoposfag

“SOARORU2AS Spwaz A saugn sopodss 3p UeRoan)

“OMOT OY S0 oS |

MOUAGHLIS] DUSZS3 DY) 3P DO
"0WoZ O] ap popunbas

(] srrawrnnipisod Anpy
A p) apraionnisod Je ) ajuaiupanrsod s angoban v 7] ajuacrongobau A1) ajuaurongobapg Anpy Sepramog SLLIMT 240/ 0

(uozenuiuol) -'g

sauiapbap ap oupnuwuef A puopopnid uoRDdINDY o iod DsanIuI DIgGNd uoodI2 LD 3p UDld

ZT-1L BUBZUBIA — ESOIO[ B|IA B] 3P NODd [3P [emund ugieayipoy
ealysilesied uopeldaju] ap olpnisy




Az

"‘031qnd U0iI0AII0d ap UDld (30 DLOLLN D] U3 0poWisa 07od |3 Ua DIISIW D] 2p DZijDU0sIad LoiID3sajuod oiigidal £ cooipn;sa
SJuawWopIqap pias uoiiobaio ng r owbod) uopIifuap: ns piianbal as ‘opijon pas 0isa anb oiod anb apianiay -uociodiiupd ap os3ao0.d
Jjuasaid (3 us oponjosa sa magnd wonodpiuod A pza[piniou 0An3 WOIDNIID D} O Sau0i20bajo sns OpoINsHl Do) ap ‘anbipul Jonof iod

NORYNLIY-01J3A0dd 1V SANOIDVDITY

sauoppbajp ap oupnuwaof A puopopnd uoPPdINLDY bj Dipd D)SaNIUF D2GNd UoDAIIDY 2p UD|d

CT-11 BUBZURN — ESOIOf B|If\ B] 2P NO9Dd [2P [enjund uoedljipojp
eansifesied uoelsaju| ap o1pnys3




ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA, MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA VILA JOIOSA - MANZANA Ti42,
PROMOTORES: TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, S.A L. Y AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Memaoria Infarmativa, justificativa y normativa

ANEJO 4.-
RESULTADOS DEL PROCESO DE
PARTICIPACION PUBLICA

e COTA A COTA ***** PEREZ SEGURA ASOCIADO S




Anejo 4

Plan de Participacion Publica de Estudio
de Integracion Paisajistica

Modificacidén puntual del PGOU de la
Vila Joiosa - Manzana TI-12

- Resultados del proceso de participacién -
Noviembre de 2013

FPromotor

TAYLOR WIMPEY DE ESPANA S.A.U.

Diraceldn Téenica:

Gimdénez Farrer, Joad Manual
Doctor en Geograffa. Colegiado num. 1,070

{9 DIC
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Estudio do Integracién Paiaajiatica, Modificacion puntual del PGOU de la Vila Jolosa = Manzana T2,
Promator: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.A.U.

Angjo 4
Resultados dol proceso de parlicipacidn

En fecha 6 de agosto de 2013, se inicia la cumplimentacidn
del Plan de Participacién Publica presentade como anejo namero
tres del Estudio de Integracién Paisajistica de la propuesta de
modificacién puntual del Plan General de la vila Joiosa
(Articule 23 de las Normas Urbanisticas ¥ Ordenacidn
Pormencrizada de la Manzana de Suele Urbano TI-12), con difusién
a las principales asociaciones de vecinos del municipio y grupos
de interés, con correos electrénicos enviados el dia € de
agosto. Asi mismo, se procedidé a la publicacién en la pagina web
del consistorio municipal (& de agosto de 2013), con difusién y
acceso directo a la documentacién completa mediante descarga,
carteles, encuestas y paneles informatives expuestos, a su vez,
én las dependencias del Servicio de Urbanismeo.

Colégiade, ntm, 1.070, Paging 3 do 10



Eatudio da Intagracion Paisajistica. Medificacldn puntual del PGOU de In Vila Joloss - Manzana Tl-12,
Promotor: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 8.A.U.

Anajo 4
Resultados dol proceso de participacion

A. Universo encuestal .

S¢ han recibido un total de 29 encuestas, de las cuales 8
son anonimas, estande el resto debida vy correctamente

identificadas.

Sexo Num. %
Varones 13 44,83
Mujeres 16 55,17

W Varones

M Mujares
Edades Num. %
15-19 o 0,00 Ay
20-29 4 13,79 "20-29
30-39 ] 20,69 m 30-35
40-49 ] 31,08 B 40-49
50-59 a 10,32 #50-59
&0-69 7 24,14
70-79 0 0,00 .
=80 0 0,00 m 70-79

u =80

Por grupos de edad, destaca la concentracién encuestal de
poblacién comprendida entre leos 40-=49 afies y los 60-69, no
habiéndose recibido intervencidén alguna en poblacién menos de 19
afios ni mayor de 70.

19 OIC. 2013
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Estudio de Integracion Paisajistica. Modlficacion puntual del PGOU de In Vila Joiosa = Manzana T1-12,
Pramatar: TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, S.AL,

Anajo 4
Resultados dol procesa do participacion

B. Conocimiento de las unidades de paisaje.

S5e manifiesta un total conocimiente del &mbite de la
actuacién por parte de la totalidad de les intervinientes en el
procesc de participacién. La valoracidén general de la calidad
paisajistica general del 4ambito es (alta (&,90%) y muy alta
(58,62%) .

£Conoce el smbito en el que se va a desarrollar la actuaclén?
Nim. £

Si 29 100,00
No 0 0,00

Valoracion de la calidad paisajistica general del Smbito.

Nim. %
Muy baja 10 34,48
i o g B Muy baja
Media (1] 0,00 o
Alta 2 6,90 a
fuy aita i7 58§32 58,62 i fedia
Alta
6,90 Muy alta

Se indica un total desacuerde con la delimitacién de la
unidad de paisajes “urbanizacién y otros usos”, la cual, por
dinamica, casuistica, morfologia y usos, e corresponde
totalmente con la realidad paisajistica existente en la misma.

Unidad Urbanizackdn y otros usos: jrefisjs s resildad pelesjiztica?,
i, L3

=i o O.00

| ) e 25 1O, O

- Unidad lado predominante: drefieja la realldad palsajiztica?,
 pirpr. #
s 18 55,52
" o =
L1

ip nin
| & W, [N
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Estudio de Integracién Paisajistica. Modificaclon puntual del PGOU da |a Vila Joloss = Manzana T112,
Promotor: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.AL,

Anajo 4
Resultados dol proceso de participacidn

La unidad de paisaje arbolade predominante, si representa
la realidad paisajistica existente en ésta para un 65,52% de los
intervinientes en el proceso de participacidén.

Un 31,3% de los participantes ha indicado la existencia de
otras unidades de paisaje en la manzana de estudios. De éstos,
un 24,14% ha indicado gque englobaria a la totalidad de Lla
manzana como @ zona  arbolada, aspecto que, morfoldgica y
paisajisticamente, y atendiendo a los criterieas técnices vy
lagales de definicidn de unidades de paisaje, es incorrecto.

Otras unidades existentes en la manzana de estudio

Nirm. 7
Todo io monzano arbolodo 7 24,14
Arboles monumenioles i 3,45
Pinared y citricos 1 3,45

Con respecto a la existencia de elementos patrimoniales y/o
ambientales de interés en la parcela de estudio, non
considerados por el estudio de integracién paisajistica, un
86,21% considera afirmativa dicha presencia, destacando, a
dichos efectes, la flora y especies animales autédctonas, las
pinadas y los campos de citricos como elementos mas
representativos inecluldeos por la ciudadania.

PFresencla de eslementos amblenmales y/o patrimoniales de interés on la parcela
Adirr. i

i 25 88,21

Mo 4 13,79
Flementas amblentales y/o patiimaniaies consides aioy

Aol L

Flid ¥ e3fecies animoles oufdeionas 11 37.03
Pinodas # 1.3
Eirrican ¥ 24,12
Palmems 1 3,45
Fiantal omamentaies 1 1,45
Moraico i 143

100,00 - r e ——e

75,4 i m——

[
e - i . r
g 701 II (: .I,' 3
I I = .= Es
2508 |- ....__l. . : '
1,45 1,45 1,45
000 |- ! ._.I .._..J'MII.._,_-I__._A_,
Floiay Winalas Elirigus | i
#ipRiiee wrnamantslas 4 ?
animales il i
il diianas R




Estudio do Integracion Paisajistica. Modificacion puntual del PGOU de la Vila Jolosa = Manzana Tl12.
Prometor: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 5.A.U.

Angjo d
Resultados dolf proceso do participacian

o Valoracién de la calidad paisajistica.

En el senoc de los objetivos de gestién propuestos para cada
unidad de paisaje sita en la parcela de estudio, tunicamente el
34% de los participantes indican objetive alguno para la unidad
urbanizacidn y otros uscs. El cbjetive indicade para ésta es, en
la totalidad de los qgue han indicade opcién alguna, la
restauracién de su dinédmica, la cual es un espacio urbanizado.

Objatives de gestidn-Intervancldn rocomendados on cada unldad de paluaje de is parcals
Conservocidn en su catado Perminibilidod de ocruaciones punrualer
i Restaurieidn de su dindmica Innegrades peisafiticomente
trbonizacidn y otres uies fvlos) o 10 o
dr briviadesitiben i ook cadans (1) ] 84,40 [
Arbolado predominante {vaker) 23 o H
Arboloda predominante (%) 75,86 0,60 24,14

Con respecto a la unidad arbeolade predeminante, participa
la totalidad de la poblacién gque ha cumplimentade el formulario
de participacién, donde un 75,86% propone la conservacién de su
estado actual y un 24,14% alude a la permisibilidad de
actuaciones puntuales integradas paisajlsticamente en la unidad.

Fara mejora la integracion paisajistica de la actuacién,
con la posibilidad de incluir varias opciones por respuesta para
ello, el 100% de los participantes aluden a la necesidad de
mantener el arbolado pre-existente, siendo la segunda opcidn mas
valerada la correspondiente al control cromatico de las
adificaciones resultantes.,

Acciones mas adecuadas para mejorar la integracion paisajistica de la actuacién

Valor %
Ninguno, se integro adecvadamente en el o 0,00
paisaje y su entorno
impiantacidn de pantaiios vegetales 1 3,45
| Control comdtice de fas edificaciones 12 41,38
| 29 100,00
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Estudio de Integracion Paisajistica. Modifieagion puntunal del PGOU de la Vila Joisss - Manzana T1-12,
Promotor: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, 8.A.U.

Anglo 4
Rosultados del proceso do partieipacion

Finalmente, se consideran varios elementos de negativa
afeccién a la calidad paisajistica actual de la manzana TI-12,
destacando, en <casi la totalidad de las encuestas, las
instalaciones humanas escasamente integradas como valor negativo
predominante. Asi mismo, superan, en un 80& de las encuestas,
otros elementeos del paisaje tales como la calidad de 1la
edificacién - urbanizacion y las infraestructuras. Finalmente,
el contexto paisajistice general y la degradacién de 1la
vegetacion natural son otros aspectos considerados por un 48,28%
y un 37,93% de la ciudadania participante,

Elementos de negativa afeceidén paisajistica a la manzana TI-12
Valor %

Calidad de lo edificacion - urbanizacién 24 8276
Poblamiento disperso 0 0,00
Eriales y zonas incultas 0 0,00
instalaciones humanas escasamente ingegradas 28 96,55
infroestructuras 24 82,76
Degradacidn de la vegetacidn natural 11 37,93
Contexto paisajistico general 14 48,28
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Estudio de Integracion Palsajistica, Modificacion puntual del PGOU de la Vila Jolosa - Manzana T2,
Pramotor: TAYLOR WIMPEY DE ESPANA, S.AL.

Anejo 4
Resiltados dol praceso do participacion

D. Afeccién general de la actuacién.

Afecdidn de la actuacidn sobre distinios elementos del paisaje y medio receptor

iy Hi fagalivi al My
nagativamants HNaga Nt Ity e Positivamente  positivamanta
Agricufrurg L] B 1 o o
L] a7 75D 148 0,00 0,00
Industrio 19 i 1 o a
L] G852 5 .90 0,00 0.00
Eevwli s 0 [ | s} 4]
L] a0y 20,60 L 0,00 0.00
Trdfica 2% 4 o 0 o
L] B2 1 0,00 0,00 0,00
Azcauibilidod E1 F [ o o
L w21 373 0,00 ] .00
Srguridod 17 & 7 @ a
L L H 724 HH (10] (.00
Mejiri il It esdena leritonial % 1 1 1] o
" Bi; 21 10,34 148 0,00 0,00
Tiarfumt i6 L3 7 o o
L3 BT Bl M (] 0,00
Espacios libras y ronos recreativas 24 & 4] (4] o
L] LEA 724 0.00 006 0,00
DBotocivnes piblica i} 5 i 4] o
L 7,0 724 348 0,00 0,00
Peiieptibili o de i plinpo ¢ ome recursos pasagistico 7 2 1] o ]
- 310 G0 0,00 000 0,00
Empiea 13 ¥ ) o a
L] 4,03 MM filisd 0,00 0,00
Gestidn de Hesiduos 0 1 [ a o
L G097 fRL] s 000 0,00
Cantamintidn ambiental 2 [ 1 4] 4]
L o 060 bR L] 0,00 000
Cantaminasida atditica 25 4 8 o o
L] B2 mm 0.00 0,00 0,00
Degradacidn de hibitats de interds n H +] 1] 1]
L a%io (3] .0 L] 0,80
Degradocidn paisofiica L a o 4] a
L 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Génesis ife UTUGTIBRES T8 FiEsgo natural 13 ] 5 o ']
] L1k o 1724 0,00 0,00
Valor medio 75.10% 16.28% B.62%

___Destaca- una valoracién general negativa de la actuacidn
sobre los d tintos elementos del medio por leos intervinientes
{ en el procedo de participacién. En términos generales, as
valorada muy > por el 75,10%, destacando una
valoracién muy a totalidad de los participantes en

13 AIE. 1
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Estudlo de Integracian Paisajistica. Modificagion puniual del PGOU de la Viia Jolosa = Manzana TI-12,
Pramator: TAYLOR WIMPEY DE ESPARA, 5.AU,

Angjo 4
Reaultados dol proceaa de participacion

cuante a la degradacién paisajistica gque ésta va a generar.
Unicamente el 8,62% de éstos indica que la actuacién, en
términos generales, no tendrd ni efectos negatives ni positivos
sobre el medio receptor.

E. Sugerencias motivadas .

Una decena de las encuestas entregadas indican, de forma
idéntica, la aplicacidn de los pardmetros del PGOU de 1999, vya
que la aplicacién de la modificacién planteada supone, segun
éstos, un agravic comparative con respecto a otros planes
parciales pendientes de aprobacidn”.

Asi mismo, otras 9 se suscriben a las alegaciones
particulares a la modificacién (que no al estudio de integracién
paisajistica) presentadas por la Asoclacién de Vecinos de 1la
Playa del Paraiso.
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